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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, Vastertorpsskogen, i
nordvastra delen av Rimbo. Syftet med detaljplanen ar att préva mdjligheten att
planlagga for flerbostadshus, férskola och mindre typer av vard eller vard- och
gruppboende. Vard- eller gruppboende kan inkludera flera typer av bostader
sasom olika gruppboende, serviceboenden, sarskilt boende for aldre men aven
olika seniorboende och trygghetsboende. Vidare i planbeskrivningen anvands
samlingsbegreppet vard- eller gruppboende. Planen syftar ocksa till att
sammanlanka en huvudgata, Vastertorpsvagen, mellan befintliga bostadsomraden
vilket 6ppnar upp maojligheten att kollektivtrafikférsorja den norra delen av Rimbo.
For att sakerstalla Vastertorpsvagens forlangning behover allman platsmark gata
regleras for ett omrade med géllande detaljplan som har genomférandetiden kvar.

Visionen ar att omradet ska uppfattas som en del av skogen och praglas av
hallbarhetsmal. Sammantaget planeras for cirka 210 nya bostader, varav cirka 56 i
sarskilt boende for aldre, samt en férskola med plats fér 100 barn.

Sammanlagt har 10 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planférslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2024-12-16 t.0.m. 2025-01-24 Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgéngliga p4A kommunens webbplats norrtalje.se.
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GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden Region Stockholm Trafikférvaltningen
Bygg- och miljonamnden Roslagens Naturskyddsférening
Kultur- och fritidsnamnden Roslagens Ornitologiska foérening
Lantmateriet Skanova

Luftfartsverket Swedavia AB

Lansstyrelsen Stockholm Trafikverket

Norrtélje Energi AB Vattenfall Eldistribution AB

Norrtalje vatten och avfall AB Fastighetsagare enligt férteckning

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foéljande revideringar av
planférslaget:

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande risken for ras.

e Planbeskrivningen kompletteras med hur gallande detaljplaner inom berort
omrade paverkas av planforslaget.

e Planbeskrivningen kompletteras med hur draneringsvatten och dagvatten fran
gemensamhetsytor ska ledas.

e Planbeskrivning har uppdaterats gallande tidplan for genomférande.

e Plandetaljers hojd i plankartan har redigerats till att ligga pa 0-planet.

e Plangrans i plankartan har kontrollerats gentemot fastighetsgranser.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Luftfartsverket
Skanova
Swedavia AB
Trafikverket

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Léansstyrelsen Stockholm
Lansstyrelsen ser inget hinder mot att anta planen utifran ingripandegrundernai 11 kap.

10 § PBL om kommunen i enlighet med vad som framgar av yttrandet sakerstaller att
planférslaget uppfyller krav som rér sdkerhet avseende risk for ras.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Séakerhet
Risk for ras
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Kommunen har sedan samradet kompletterat planhandlingarna med PM Bergteknik
(Bjerking, 2023-05-10). | planbeskrivningen anger kommunen att 6ppna och Iésa block
kommer tas bort i byggskedet samt att det finns en indikation pa behov av
bergforstarkning inom vissa delar. Kommunen behéver fortydliga om det finns risk for ras
och blocknedfall i de delar av planomradet dar manniskor kan komma att vistas. Det
galler de omraden som inte kommer att bebyggas, som ligger inom omraden med
identifierade risker eller inom naturmark i anslutning till kvartersmarken. Eventuella
atgarder med hansyn till risken for ras eller blocknedfall ska om mdjligt regleras pa
plankartan samt redovisas i planbeskrivningen.

KOMMENTAR: Enligt PM Bergteknik Véastertorpsskogen daterad 2023-05-10 har
konsulten Bjerking identifierat sex styckena synliga berghéllar inom planomradet.
Slutsatsen i PM &r: "Riskanalysen visar en risk for planglidning pa berghéll 3 och 4 pa
grund av branta lutningar i nordvéstra och nordéstra, riktningen. Eftersom ett garage
planeras att byggas intill berget dér risk for ras kan férekommer.”

Vid detaljprojektering och under produktion av bergskérningar (anlagda bergslénter som
behoévs for att anldgga garage/byggnader) skall behov av férstérkningar (till exempel
bergbult eller nét) bedémas enligt branschpraxis. Detta géller speciellt bergskérningar i
omradet kring berghéll 3 och 4 dér risk for planglidning har identifierats.

| de delar av planen dér ingen exploatering sker (marknivan férblir den samma och inget
bergschakt sker) féreligger ingen risk for planglidning, block utfall och ras fran de synliga
berghéllarna.

Planbeskrivningen fértydligas utefter detta resonemang.
2. Lantmateriet

ALLMANA OCH ENSKILDA ANVANDNINGSBESTAMMELSER ANVANDS INOM
SAMMA OMRADE (D, B OCH S)

Lantmateriet anser att syftet med planen blir otydligt nar allmanna och enskilda
anvandningsbestdmmelser anvands inom samma anvandningsgrans.

S (skola) och D (vard) ar allménna anvandningsbestdmmelser medan B (bostader) ar en
enskild anvandningsbestammelse.

| fraga om inlésenratten sa blir denna oklar (6 kap. 13 och 14 kap. 14 §§ PBL).
Lantmateriet féreslar darfor att omradet och anvandningsbestdmmelserna delas upp for
att forenkla framtida fastighetsbildning, alternativt att denna fraga belyses i
planbeskrivningen.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING (G4) FOR DIKE

Lantmateriet anser att det ar otydligt i planbeskrivning huruvida
gemensamhetsanlaggning for dike (g4) faktiskt kan inrattas med stéd av
anlaggningslagen (AL). For sadan verksamhet som avser markavvattning kan inte
en gemensamhetsanlaggning med stdd av AL bildas.

AL ar inte tillamplig pa fraga om markavvattning for en saddana samfalligheter som
kan inrattas enligt Lagen (1998:812) med sarskilda bestammelser om
vattenverksamhet (LVV).

PLANOMRADETS GALLANDE DETALJPLANER

Lantmateriet anser att det bor framga i planbeskrivningen om och hur gallande
detaljplaner inom berért omrade paverkas av planforslaget.

KOMMENTAR: Plan- och bygglagen ger mdjlighet att I6sa in mark som ska anvéndas fér
annat &n enskilt bebyggande, om markens anvéndning for det avsedda dndamalet inte kan
anses sékerstélld &ndé (6 kap. 13 § p. 2 PBL respektive 14 kap. 14 § PBL).

Eftersom bada anvédndningsbestdmmelser, férskola och vard (allmén kvartersmark) och
bostéader (kvartersmark for enskilt byggande), géller fér omradet, bedéms det att omradet
inte omfattas av inlésenbestdammelser. Att I6sa in mark for enskilt bebyggande samtidigt
som man I6ser in for ett allmént &ndamal bedéms vara inte tillatet.

Att I6sa in ett omrade som t.ex. har 4ndamalet; Bostadder &r inte tillatet enligt lag och
skulle det ske sa strider det mot dganderéttens skydd i grundlag (2 kap. 1 § 1 st
regeringsformen). Aven europakonventionens férsta artikel i forsta tillaggsprotokollet frén
1952 séger precis som regeringsformen att “ingen far berévas sin egendom annat &n i
det allménna intresse och under de férutséttningar som anges i lag och i folkréttens
allménna grundsatser”.

Aven om detaljplanens genomférande &r av stor vikt s& &r det inte proportionerligt att en
privataktor kan férlora sin rétt till mark utsatt fér enskilt bebyggande da marken &r



NORRTALJE
KOMMUN

skyddad av PBL 6:13 2 p dar kommunen endast har rétt att I6sa in mark fér "annat an
enskilt bebyggande”.

S1, D (allmén kvartersmark) och B (kvartersmark for enskilt byggande) &r ténkta att ligga
inom samma fastighet med samma fastighetsdgare. Verksamheterna ar ténkta att
bedrivas i privat reqgi. Detta har fortydligats i planbeskrivningen under Huvudmannaskap
och ansvarsférdelning

Dikets syfte &r att avleda skyfallsvatten och ses dérfér som en sékerhetsatgérd for att
sékerstélla skydd mot stérningar. Det &r inte fraga om markavvattning. En
gemensamhetsanldaggning bedéms dérfér kunna bildas enligt anldggningslagen.

Till antagandet har planbeskrivningen uppdaterats med information om hur géllande
detaljplaner paverkas av planférslaget.

3. Region Stockholm
Kdrbanan ar enligt de gatusektioner som finns foér huvudgatan (Vastertoprsvagen) 7,5
meter bred, vilket ar mycket bra. Framkomligheten bedéms vara god. Busshallplatserna
ser ut att vara kérbanehallplatser, vilket bedoms vara OK med tanke pa det relativt laga
trafikflédet och vagens karaktar som gata inom bostadsomrade.

Viktigt att kommunen foljer riktlinjerna i RiGata-Buss nar hallplatserna ska utformas.
Regionen forutsatter att cykelbanor passerar bakom hallplatser, och da ar det viktigt att
riktlinjerna i RiGata-Buss féljs sa att utformningen blir trafiksaker.

KOMMENTAR: Synpunkt noteras, planerad utformning av héllplatserna féljer riktlinjerna i
RiGata-Buss.

4. Norrtélje vatten och avfall AB
Dagvattendammens placering

Infér granskningen har en skiss av planerad dagvattendamm tagits fram. Skissen visar att
det finns forutsattningar att leda dagvatten fran och till den férprojekterade
dagvattenledningen i Vastertorpsvagen. Den parkering som planeras pa allman plats och
ar markerad med P-PLATS i plankartan har efter att skissen tagits fram flyttats vaster ut.
Placeringen av dagvattendammen kommer darmed behdva justeras nagot fran den
placering som framgar av skissen. Justeringen av placeringen bedéms inte hindra
genomforbarheten.

Intern tryckstegring

Utifran det beddmda vattentrycket i befintlig dricksvattenanlaggning och plankartans
tillatna hégsta nockhdjd éver nollplan (RH2000) finns risk for lagt vattentryck i flera av de
planerade husen. Enligt planbeskrivningen framgar att exploatéren ansvarar for
tryckstegring fér tappvatten vid behov. Hojder for hdgsta nockhdjd éver nollplan (RH2000)
i plankartan har 6kats sedan den senaste granskningsversionen. Att tillata hogre hdgsta
nockhdjd éver nollplan (RH2000) innebar ytterligare risk for lagt vattentryck och darmed
Okat behov av intern tryckstegring.

Garage, fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning
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| plankartan finns markreservat fér gemensamhetsanlaggning i syfte att mojliggora en
framtida atkomst till parkeringsplatser/kvartersvagar som delas av flera
bostadshus/framtida fastigheter. Anlaggningarna avses inrattas som
gemensamhetsanlaggningar och férvaltas gemensamt genom en samfallighetsférening.
Det bor tillaggas att draneringsvatten och dagvatten som behoéver bortledas fran dessa
gemensamhetsytor ska ledas till en forbindelsepunkt tillhérande den fastighet som ytan
med behovet av bortledning av dag-/draneringsvatten ligger pa.

Tidplan for genomforande VA

Tidplanen for genomférande av allmanplats och VA ar beroende av tidpunkten for nar
detaljplanen far lagakraft samt atgarder pa befintlig dag- och spillvattenanlaggning.
Forutsattningar kring tidplan och etappindelning bor stdmmas av kontinuerligt mellan
NVAA och Norrtalje kommuns genomférandeorganisation.

Avfallshantering

Utifran tidigare framford synpunkt géllande samnyttjande av uppstalliningsplats for
avfallsfordon och avlamnings-/hamtningsyta for férskola och vardboende ar det av storsta
vikt att avfallsverksamheten blir hérda i samband med bygglov for férskola och
vardboende for att sakerstalla en trygg miljé for barnen.

KOMMENTAR: Synpunkten noteras. Behovet av intern tryckstegring férmedlas vidare till
exploatér. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning att dréneringsvatten och
dagvatten som behéver bortledas fran gemensamhetsytor ska ledas till en férbindelsepunkt
tillhérande den fastighet som ytan med behovet av bortledning av dag-/dréneringsvatten
ligger pa. Planerad tidplan fér antagande av detaljplan samt etappindelning ska stdmmas av
med NVAA.

5. Roslagens Naturskyddsférening och Roslagens Ornitologiska
férening

Som del av Sveriges storsta naturvardsorganisationer Naturskyddsféreningen och Birdlife
Sverige, vill vi nu yttra oss angaende denna plan. Vi har som lokala féreningar lagt mest
tid och energi pa att utifran planbeskrivning, artskyddsutredning med mera i dessa
handlingar se 6ver vad som har minst eller ingen paverkan pa djur, natur, miljé och klimat.

Om vi borjar med djuren sa anser vi att de skyddsatgarder som anges i
artskyddsutredningen inte ar tillrackliga da det galler framfor allt mindre hackspett. Om
exploateringen medfér minskad areal livsmilj¢ for mindre hackspett sa ar var bedomning
att det kommer att paverka arten negativt. Spillkrdka forekommer ocksa i omradet. Arten
kraver stora arealer skogsmark och var bedémning ar att aven den kommer att paverkas
negativt om dess revirs areal minskar. Féreningarna anser att kommunens
bedémning over de i fageldirektivet ingaende arterna som férekommer i omradet ar
mycket tveksamma. Forskning visar att areal livsmiljé och tillgang pa mat ar viktigast for
om dessa arter finns i ett omrade eller inte. Vi ser inte att kommunen anger nagra
kompensationsatgarder fér dessa arter inom denna livsmiljo.

Utover de redan ndmnda arterna ar féljande drygt 20 rodlistade arterna patraffade i
narliggande Balbroskogen inklusive Bolsmossen: gron aspvedbock (NT), jarpe (NT),
rodvingetrast (NT), flattoppad klubbsvamp (NT), gultoppig fingersvamp (NT), ullticka (NT),
granticka (NT), tallticka (NT), gropticka (NT), grangraticka (VU), orange taggsvamp (NT),
dofttaggsvamp (NT), svart taggsvamp (NT), grantaggsvamp (NT), platt spretmossa (NT),
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vedtrappmossa (NT), vedsackmossa (VU), knarot (VU), skogsalm (CR), svedjenava (NT),
ask (EN), stortimjan (VU), slatterfibbla (NT). Flera av dessa arter ar nationellt ovanliga
och mycket skyddsvarda (fran Artportalen, Svenska lantbruksuniversitetet, SLU) och
biotopen kalkbarrskog dar dessa forekommer ar dartill en ansvarsnaturtyp for Norrtalje
kommun (Stighall, K & Skagerberg, F. 2025. Ansvarsarter och ansvarsnaturtyper i
Norrtalje kommun)

Vastertorpsskogen ar @n sa lange ett sammanhangande skogsomrade med mdjligheter
for allmanheten att vistas i skogen i rekreationssyfte. Framfor allt har barnen i
intilliggande bostadsomraden och férskolor/skolor en méjlighet till mer spontan lek och
vistelse i skogen fore exploateringen. Ju mer som exploateras desto langre bort kommer
skogen for de intilliggande bostadsomradena. Vi anser att en lamplig kompensation for
ianspraktagen areal gammal skog skulle vara att gora reservat av kvarvarande gammal
skog och myr invid Bolsmossen, W om Rimbo. Nagra utdrag fran Norrtalje kommuns
rapport om Bolsmossen (Bergstrom, M. 2011: Bolsmossen - skétselplan fér ett myr- och
skogsomrade vid Rimbo. Naturvard i Norrtélje kommun nr 47) med omgivning ar "héga
dokumenterade naturvarden", "kulturhistoriska varden", "stor betydelse for det lokala
friluftslivet". Om Bolsmossen skrivs ocksa foljande: "[...] och med myrens tatortsnara lage
och att karret har flera olika vatmarkstyper (frin sumpskog via fattigare karr till
medelrikkarr), &r objektet mycket [dBmpat som demonstrationsobjekt for allmanheten (Udd
2009)."

Skogen behdver fortsatt vara tillganglig for allmanheten och att elljussparet far finnas kvar
i sin nuvarande strackning. Utveckla hellre omradet till ett an mer attraktivt omrade for lek
och rekreation genom att utbka méjligheten att parkera utan att sta pa vandplanerna. Vi
tror inte att den malsattning som finns i den férdjupade 6versiktsplanen fér Rimbo om 10
000 invanare till ar 2050, vilket ger ca 170 personer per ar, ar viktigare an att det finns
natur att vistas i fér de som redan bor dar.

Angaende byggnadernas utformning framgar det inte av plankartan att det ska vara sa
milj6- och klimatvanliga hus som det skrivs om i planbeskrivningen: “Da férslaget bygger
pa att samtliga byggnader uppférs i tré inklusive trdstommar, behbver varje vaning vara
hégre an standard. Byggnadsvolymerna &ar lagre ndrmast Vastertorpsvégen, dér de
konsekvent uppférs med indragen takvéning for att minska skalan mot gaturummet. Det
innebér generellt att husen &r fyra vaningar héga nédrmast Véastertorpsvégen.
Byggnadshéjden varierar mellan 16—-20 meter.

Taken &r beklddda med solpaneler och sluttar svagt ner mot séder fér att skapa optimala
férhallanden foér att ta vara péa solenergin. Fasaderna &r ténkta att besta av silvergra
vdrmebehandlad trdpanel for att skapa ett naturnéra uttryck som smélter in med skogen.
Byggnaderna planeras att uppféras med inglasade, profillésa balkonger.”

Ar det bara en utopi eller kan det bli verklighet dven om byggherren inte anser sig
ha rad att bygga enligt forslaget?

Om planen nu gar igenom hoppas vi att husen byggs enligt forslaget och att den
allmanna lekplatsen “ska planeras for att utgéra en attraktiv plats som passar vél in i
naturmarken.” nar den riktiga skogen med alla dess majligheter till Ilek och aventyr
reduceras.

Foreningarna anser att det ar viktigt att den grona skdldmossan verkligen far det skydd
som anges i planen, nar den delen av férskolan som ligger inom buffertzonen for grén
skoldmossa ska anlaggas. Att aterplantering av trad ska ske anser vi vara sjalvklart och vi
anser aven att det vid nyplantering av trad ska vara inhemska arter. | planen anges att
det bér anvandas inhemska arter, vilket ar for vagt. Det borde vara ett absolut krav.
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Planen anger att en sammanbindning av Vastertorpsvagen kan generera busstrafik som
gynnar hela nordvastra delen av Rimbo och det tycker vi ar bra. Dock anser vi att den
Okning av biltrafik som beraknas bli resultatet av exploateringen av Vastertorpsskogen
inte ar speciellt framjande for varken miljo eller klimat och inte minst paverkan pa de som
kommer att bo i anslutning till vagen.

Med detta sagt stéller vi oss tveksamma till planen for Vasterstorpsskogen. Vi
anser att det finns viktiga avvaganden som dnnu inte redovisats i planforslaget,
kopplat till Artskyddsférordningen, och som vi anser maste redovisas tydligt innan
planen kan antas. En lamplig kompensationsatgard vore att ge hela omradet vaster
om Rimbo inklusive rikkarret Bolsmossen ett langsiktigt skydd som kommunalt
naturreservat, sa att hela Rimbos befolkning inklusive skolbarn, dven i framtiden
kan uppleva detta vardefulla omrade, liksom Norrtédljeborna kan gladjas at naturen i
Vigelsjo och Farsna naturreservat. Skulle planen vinna laga kraft hoppas vi att de
ambitioner som anges i planbeskrivningen verkligen kommer att galla nar planen
ska verkstillas. Vi har vid andra tillfallen sett det motsatta.

KOMMENTAR: Syftet med artskyddsutredningen for detaljplanen &r att utreda hur
exploateringen kan férvéntas paverka bevarandestatus for de skyddade arterna samt att
sékerstélla att kontinuerlig ekologisk funktion (KEF) upprétthalls. Férbuden i
artskyddsférordningen utlbses om det finns en risk fér paverkan péa artens
bevarandestatus i omrédet.

Skadelindringshierarkin har anvénts i projektet. Lokalisering och utformning av byggnader
har justerats och anpassats for att minimera skador pa naturmiljberna.

Grén skéldmossa: Om fyndplatserna avverkas for arten riskerar artens bevarandestatus
att paverkas lokalt. Kommunen har vidtagit de féreslagna skyddsatgérderna for arten och
beddmer att ingen paverkan sker pé artens bevarandestatus varken lokalt, eller regionalt.

Mindre hackspett: Bedémningar i artskyddsutredningen visar att det kan finnas risk fér
indirekt paverkan pé arten nér spridningsstraket inom planomréadet férsvinner, samt att
aktivitetsomradet for arten minskar. De skyddsatgarder som féreslas fér mindre hackspett
beddéms enligt artskyddsutredningen tillrdckliga fér artens férutséttningar fér en gynnsam
bevarandestatus, bade lokalt och regionalt. Skyddsatgarderna &r inskrivna i
skétselplanen.

Spillkréka: Spillkréka bedéms paverkas negativt av biotopfériust. Dock bedéms inte
artens bevarandestatus paverkas. De skyddsatgérder som vidtas fér hackspett gynnar
aven spillkréka.

De skyddsatgérder som rekommenderas for arterna i kombination med de 6vergripande
skyddsatgérderna vilket innebar areaminskning och omlokalisering fér byggnation med
hénsyn till natur- och artvérden &r enligt bedémning tillréckliga for att inte paverka
bevarandestatus fér de skyddade arterna som finns i omradet.

Norrtélje kommun haller med om att Bolmossen ska bevaras da den har héga
dokumenterade naturvarden. | éversiktsplanen framgar att omradet ska utredas for ett
eventuellt inrdttande av naturreservat.
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Omradet kommer fortsatt vara tillgéngligt for friluftslivet och barns lek. | och med den nya
skétselplanen kan omradet vardas pa bésta sétt for att frdmja den biologiska mangfalden.

Det nya omradet kommer ej att paverka nuvarande elljusspar, och ny parkering kommer
att anldggas i anslutning till sparet for att tillgdngliggéra sparet och omkringliggande natur
fér allménheten.

Byggnadernas utformning som beskrivs i planbeskrivningen &r baserat pa de
gestaltningsférslag som exploatéren tagit fram. | plankartan ar det ej méjligt att reglera
vissa tekniska I6sningar sasom att byggnaden ska vara av trdstomme och att solceller
Ska installeras. Istéllet regleras det for att méjliggéra for detta genom exempelvis
planbestdmmelser om hégsta nockhéjd, takvinkel, och att dversta vaningen ska vara
indragen fran fasadliv.

Fér att skydda skéldmossan anges planbestdmmelser "Trédet far endast féllas om det ar
sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk” samt "Marklov krévs &ven for féllning av tréd.
Aterplantering ska ske med samma antal tréd.”. | planbeskrivningen &r det beskrivet att
aterplantering bér ske med inhemska arter.

Bér anvénds istéllet for ska for att ge en viss flexibilitet och for att trdd ska kunna véljas
utifran dess véxttekniska och biologiska aspekter, sasom trddens anpassningsférmaga till
lokala- klimat och markférhallanden, deras funktion fér biologisk mangfald samt deras
langsiktiga hallbarhet. Utifran dessa faktorer kan det i vissa fall bedémas mera ldmpligt
att vélja annat trad dn inhemska arter.

Synpunkt angaende 6kning av biltrafik noteras.

6. Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljonamnden anser att féljande kompletteringar och fértydliganden behéver
goras av planhandlingarna infor detaljplanens antagande.

Gestaltnings- och évriga PBL-fragor:
e Plandetaljer har pa sina stallen (olika) héjden 0,580 m istallet for att ligga pa 0-
planet.
e Plangrans ej snappad mot fastighetsgranser, se karta.

KOMMENTAR: Plandetaljers h6jd och plangréns har kontrollerats och atgérdats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Emelie Hansebo
Planarkitekt
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