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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900
i dess lydelse den 2 januari 2015.
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan (samradsunderlag)

UTREDNINGAR

e Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, SAU rapport 2020:5

e Artskyddsutredning Vastertorpsskogen, Sweco, 2021-04-23

e Barnkonsekvensanalys Vastertorpskogen, Tengbom, 2021-01-22

e Behovsanalys, vattenverksamhet, Bjerking, 2022-02-11

e B - PM Bergsteknik, Bjerking, 2023-05-10

e Dagvattenutredning Vastertorpsskogen, Afry, 2021-10-03, reviderad 2024-06-05

e Forprojektering av gata, Sweco, 2021-09-24, delar reviderade 2024-10-10

e Kapacitetsutredning Vastertorpsvagen- Uppsalavagen (rv 77), Norrtalje kommun,
2023-03-01

o Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Bjerking, 2021-04-29

o Miljéteknisk markundersékning, Trapezia, 2019-08-29

¢ PM Dagvatten, Ekologigruppen, 2023-05-30

o PM forprojektering VA, Robust VA, 2021-10-15

o PM Hydrogeologi, Bjerking, 2023-05-05

o Skétselplan fér Vastertorpsskogen, Greensway, 2024-10-23

o Trafikbullerutredning, Bjerking AB, 2021-06-23

e Utredning av konsekvenser pa naturvarden, Naturféretaget, 2019-11-12

e Utredning av paverkan av exploatering pa ett objekt med naturvarden,
Naturforetaget, 2020-04-24

e Overgripande dagvattenutredning, AF- Infrastructor AB, 2019-09-18

e Oversiktligt PM geoteknik, Bjerking, 2021-04-29, reviderad 2023-05-11

OVRIGT

e Gestaltningsbilaga (inklusive solstudie), Tengbom, 2022-01-10, reviderad 2024-
11-25

e Naturvardesinventering av Kvarntorp/Vastertorp, Naturféretaget 2018-11-29

e Skyfallskartering FOP Rimbo, WSP, 2019-03-06

e Underlag dagvatten FOP Rimbo, WSP, 2019-03-06
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, Vastertorpsskogen, i nordvastra
delen av Rimbo. Syftet med detaljplanen ar att préva méjligheten att planldgga for
flerbostadshus, forskola och mindre typer av vard eller vard- och gruppboende. Vard-
eller gruppboende kan inkludera flera typer av bostader sasom olika gruppboenden,
serviceboenden, sarskilt boende for dldre men aven olika seniorboenden och
trygghetsboenden. Vidare i planbeskrivningen anvands samlingsbegreppet vard- eller
gruppboenden. Planen syftar ocksa till att sammanlanka en huvudgata,
Vastertorpsvagen, mellan befintliga bostadsomraden vilket 6ppnar upp méjligheten att
kollektivtrafikforsdrja den norra delen av Rimbo. For att sakerstélla Vastertorpsvagens
forlangning behdver allman platsmark gata regleras for ett omradde med géllande
detaljplan som har genomférandetiden kvar.

Visionen ar att omradet ska uppfattas som en del av skogen och praglas av
hallbarhetsmal. Sammantaget planeras for cirka 210 nya bostader, varav cirka 56 i
sarskilt boende for aldre, samt en férskola med plats fér 100 barn.

Detaljplanen startades 2019-03-04 da Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott tog
beslut om att godkanna start-PM for planuppdraget. Detaljplanen ar upprattad med
standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse den 2 januari
2015.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Vastertorpsskogen ar belagen i den nordvastra delen av Rimbo cirka 1,5 km fran
centrum. | 8ster och séder angransar planen till bebyggelse och befintliga detaljplaner.
Norr och vaster om planomradet finns ett stérre skogsomrade. Ett motionsspar ligger
ocksa i nara anslutning norrut. Planarealen ar cirka 10 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av tva fastigheter, bada i kommunal ago:

e Rimbo-Tomta 3:31
e Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1
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- Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1

Rimbo-Tomta 3:31

AR

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| Oversiktsplanen fér Norrtélje kommun 2040 (antagen av KF 2013-12-09), som &r den
oversiktsplan som gallde vid start av denna detaljplaneprocess, ska nyproduktionen av
bostader 6ka i attraktiva livsmiljoer med goda pendlingsmdjligheter. Malen i
Oversiktsplanen lyfter byggande av bostader i anslutning till befintliga tatorter dar
kollektivtrafik i prioriterade strak ska mojliggéras for att gora tatorten mer tillganglig.

Under detaljplaneprocessen har en ny éversiktsplan tagits fram, Oversiktsplan 2050
Norrtélje kommun (antagen KF 2025-02-17). | éversiktsplanen identifieras fem strategier
for kommunens utveckling, bland annat att hela kommunen ska vaxa och nya bostader
ska tillkomma i attraktiva livsmiljoer med goda pendlingsmojligheter. Rimbo identifieras
aven som ett kommundelscentrum och att Rimbo pa sikt ska utvecklas med cirka 2000
bostader.

Aktuellt detaljplaneforslag ses vara i linje med de strategier som presenteras i
Oversiktsplanen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den Férdjupade 6versiktsplanen fér Rimbo (antagen av KF 2010-05-10), som ar den
fordjupad oversiktsplan som gallde vid start av denna detaljplaneprocess, presenteras ett
planforslag som ska maéjliggora att Rimbo tatort kan ha en nattbefolkning pa 6000
invanare ar 2020. Omradet nordvastra Rimbo belastas av ett vagreservat for riksvag 77,
varfor Vastertorpsskogen inte pekas ut i 6versiktsplanens plankarta som ett omrade for
utveckling av bostader. Det norra vagreservatet ar inte langre aktuellt, och det har tagits
fram en ny férdjupad Oversiktsplan for Rimbo under tiden som detaljplaneprocessen
pagatt. Vagen som forbinder Vastertorpsvagens norra och sddra strackning finns daremot
utpekad i den gallande fordjupade Oversiktsplanen fran 2010.
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| Férdjupning av éversiktsplanen for Rimbo (antagen av KF 2023-12-18) finns
malsattningen att befolkningen i Rimbo utdkas till cirka 10 000 personer ar 2050, vilket
innebar en 6kning pa cirka 170 personer per ar. Det identifieras att Rimbo ska utvecklas
och bli ett levande kommundelcentrum dar bland annat kopplingarna till Stockholm,
Arlanda, Uppsala och Norrtalje stad ska starkas genom férbattrad kollektivtrafik. Det
identifieras aven att gronomraden och gronstrak ska bevaras och utvecklas for att
sakerstalla rekreativa varden och naturvarden. | mark- och vattenanvandningskartan ar
Vastertorpsskogen markerad under pagadende anvandning som sammanhéngande
bostadsbebyggelse. Vastertorpsskogen ar aven utpekat som utvecklingsomrade som ar
befintlig (under utveckling). Det innebar att det i férdjupning av éversiktsplanen fér Rimbo
har tolkats som att Vastertorpsskogen redan ar utbyggt i och med att detaljplanelaggning
pagar for omradet. Aktuellt detaljplaneforslag bedéms darav vara férenligt med
fordjupningen av oversiktsplanen for Rimbo.

Figur 2._Utdrag ur mark- och vattenanvdndningskartan i férdjupning av éversiktsplanen fér Rimbo.
Véstertorpsskogen markerad med réd ring.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Fér del av Vastertorpsskogen galler detaljplan for del av Ostra Ekebyomréadet, del av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 i Rimbo (laga kraft 1990-01-29). Omradet ar i géllande
detaljplan planlagt som natur.

En mindre del av detaljplan for Vastertorp NV, del av Rimbo-Tomta 7:1 och 3:24 i Rimbo
férsamling (laga kraft 2011-02-23) bertrs ocksa. For den delen som berdérs ar
markanvandningen natur. Genomférandetiden for denna detaljplan &r 15 ar och har
saledes inte gatt ut.

Soder om omradet angransar detaljplan for fastigheten Jagmastaren 1 (laga kraft 2005-
05-30). Detaljplanen tillater friliggande enplansvillor.

Nordost om Vastertorpsskogen finns stadsplan for industriomrade fastigheten Ekeby 3:7
(laga kraft 1908-06-11). Den anger markanvandningen smaindustri men kommer inte att
realiseras da den star i konflikt med utvecklingen av bade Balbroskogen och
Vastertorpsskogen. Kommunen ager marken.
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/Stadsplan for industriomrade Ekeby 3:7 (LK 1980- 06-
11)

Andring och utvidgning av stadsplan fér Ostra
Ekebyomradet (1973-03-16)

Vastertorpsskogen (pagaende dpl)

\ P o
Dpl Ostra Ekebyomradet (LK 1990-01-29)
Dpl Jagmastaren 1 (LK 2005-05-30)

Dpl Vastertorp NV (LK 2011-02-23)

Figur 3. Pagaende och géllande detaljplaner, Véastertorpsskogen markerad med blétt.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

MARKANVISNING

Kommunstyrelsen godkande 2018-05-21 en projektplan for exploateringsprojekt
Vastertorpsskogen samt start av anbudsférfarande och start av detaljplan fér omradet. Ett
anbudsforfarande har hallits och markanvisningsavtal har tecknats mellan Norrtélje
kommun och Tranvik Projekt AB, godkant av KF 2019-01-21. Tillagg till
markanvisningsavtalet tecknades mellan Norrtalje kommun och Tranvik Projekt AB, 2021-
01-31, d& avtalstiderna for markanvisningen 16pt ut. Ytterligare ett tillagg till
markanvisningsavtalet tecknades mellan parterna 2023-01-31, da avtalstiderna for avtalet
I6pt ut. 2025-04-28 tecknades ytterligare ett tillagg till markanvisningsavtalet med
anledning av att avtalstiden skulle hinna I6pa ut innan detaljplanen fatt laga kraft och
markoverlatelseavtal tecknats.

Plankostnadsavtal tecknades mellan Norrtélje kommun och Tranvik Projekt AB 2019-03-
15. Plankostnadsavtalet uppdaterades och ett nytt plankostnadsavtal tecknades 2024-08-
22.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen beddéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken). | undersdékningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan med
utgangspunkt i miljobedémningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebéar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljdbalken ska utarbetas och redovisas tilsammans med planférslaget.

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljdpaverkan behandlas miljéfragorna
i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersékningen gjort en samlad bedémning att planens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Underlag for denna bedémning bilaggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen i Stockholms lan. Lansstyrelsen
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meddelade 2021-10-14, efter att kompletteringar skickats in av kommunen, att
lansstyrelsen delar kommunens beddémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Kompletteringarna berérde beskrivning av vilka
arter som har observerats samt pa vilket satt de kommer att paverkas av planférslaget.

Enligt miljébalken 6 kap. 7§ ska kommunen i ett sarskilt beslut avgéra om genomférandet
av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. | beslut 2022-03-08 beslutade
samhallsbyggnadskontoret pa delegation att genomférandet av detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap 7§ miljdbalken. | beslutet anges féljande
motivering:

Utvecklingen &r inte i strid med 3, 4, 5 kap. miljébalken, dversiktsplanen och pagaende
arbeten med framtagande av en férdjupad Sversiktsplan fér Rimbo.

Mot bakgrund av ovanstédende bedéms planen inte medféra betydande paverkan. En
miljébedémning med tillhbrande miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i miljébalken
och PBL kommer dérfér inte att uppréttas.

RIKSINTRESSEN

Vastertorpsskogen omfattas i norra delen av ett riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 § miljdbalken; Skedviken (AB 85). Riksintresset omfattar slattbygd kring storre sjo,
dar odlings- och bebyggelsestrukturen med byar och satesgardar dar sockenbildningen
kan féljas fran brons- och jarnaldern och fram till det tidiga 1900-talet. (Odlingslandskap,
fornlamningsmiljo, bymiljo).

Uttryck for riksintresset: Fornlamningsmiljoerna med bronsalderslamningarna framst i
omradets syddstra del kring Ekeby, Skalby och Kvarnbol i form av résen, stensattningar
och skarvstenshogar. Gravfalten och stensattningarna fran jarnaldern ofta anlagda pa
héjdlagen och i narhet till de historiska byarna. Det 6ppna och vidstrackta
odlingslandskapet med hég uppodlingsgrad kring Skedviken, Norrtéljes storsta slattsjo.
Den for slattbygden typiska bebyggelsestrukturen med de reglerade radbyarna Skalby
och Granby, ensamgardarna och de mindre byarna beldgna pa de svaga héjderna i det
Oppna odlingslandskapet. De valbevarade bymiljéerna och gardarna som Ubby, Alby,
Mijolsta, Svarlinge, Granby och Raby. De aldre ofta tradkantade vagstrukturerna som
binder samman de historiska byarna med omgivande bygd. Milstenarna som vittnar om
1600-talet och 1700-talets satsningar pa vagburna kommunikationer. Den efter en
sockensammanslagning tillkomna Fasterna kyrka fran 1806, dar delar av den medeltida
Esterna kyrkas murverk ingar, samt grunden till Fasta medeltidskyrka, som samtidigt
avskaffades. Morby slottsruin med ursprung som medeltida satesgard. Det omgivande
godspraglade landskapet med stora sammanhangande akermarker.
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Riksintresse for kulturmiljovarden

Figur 4. Riksintresse fér kulturmiljdvarden, Skedviken AB85 (brun markering i kartbilden), tangerar
planomradets norra del.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLM 2050

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholm 2050 (RUFS) ar Rimbo utpekad
som en landsbygdsnod. | RUFS 2050 innebar en landsbygdnod en ort som har
betydelse for den omgivande landsbygden och bedéms ha potential att utvecklas
som bade nod och bostadsort. Det innebar aven bland annat att ny bebyggelse ska
ge battre forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning och ta hansyn till platsens
karaktar.

10
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FORUTSATTNINGAR

NATURMILJO

NATURVARDEN

Skogen beddms vara av medel till hdg alder. Under naturvardesinventeringen 2018
(Naturvardesinventering av Kvarntorp/Vastertorp, Naturféretaget) avgransades tre objekt
med patagligt naturvarde och tva objekt med visst naturvarde. Ett av objekten (E — rod
polygon) som tidigare klassades som patagligt har senare klassats om till hogt
naturvarde, se figur 5 nedan.

Kinda naturvirden }N\
Innehall
= 2
= . I:Ph(unlardesklassi SWECO ﬁ
Eﬂ Skogsslyrelean nalurvirds i
] a0 163

Figur 5. Utdrag ur Artskyddsutredningen (Sweco, 2021).

Tio skyddade arter har identifierats inom planomradet; duvhok, gulsparv, kungsfagel,
spillkraka, vanlig groda, akergroda, blasippa, nastrot, liljekonvalj och revlummer
(Naturforetaget 2019). Under inventeringen 2020 identifierades aven gron skdldmossa i
omradet. Naturforetaget har aven gjort bedémningen att omradet troligtvis ar
aktivitetsomrade fér mindre hackspett och att spillkréka fodosoker frekvent i narheten.
2019 har aven arten Gronsangare inrapporterats i artportalen.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Vastertorpsskogen utgor idag en del av ett stdrre sammanhangande skogsomrade och
delar av omradet anvands av bland annat narboende och forskola. Det finns flera stigar
genom omradet och i norra delen finns starten av ett elljusspar som darefter I6per norr
utanfér planomradet. Nordvast om planomradet finns Bolsmossen som ar ett karr
omgiven av tallkarr och sumpskog och har ostérda hydrologiska férhallanden.
Bolsmossen och omgivande skogar har mycket hoga dokumenterade naturvarden. |
myromradet och omgivande skogsbestand forekommer manga rédlistade och sallsynta
arter. Skogsstyrelsen har klassat tvd omraden som nyckelbiotop och tvd omraden som
skogliga naturvarden. Omradet har aven kulturhistoriska varden och ar av stor betydelse

1"
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for det lokala friluftslivet. Enligt den férdjupade éversiktsplanen fér Rimbo (antagen av KF

2023-12-18) ska férutsattningarna for att skydda Bolsmossen och omgivande skogar som
kommunalt naturreservat utredas.

VATTEN

VATTENOMRADEN

Det finns inget vattenomradet inom planomradet idag, sanar som pa en mindre naturlig
vattensamling/damm som patraffats inom norra delen av planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Avrinning fran planomradet sker idag till tre olika ytvattenforekomster; Syningen,
Langsjon (Rimbo) samt Skedviken, se figur 7. Planomradet ingar inte i tillrinningsomrade
for nagon grundvattenférekomst.

I -

0 50 m

Figur 6. Lila omradet avrinner mot Syningen, gula omrédet mot Skedviken och grént omrade mot
Langsjon. Pilarna visar rinnriktning i terrdngen och siffrorna markerar ut héjder (h6jdsystem
RH2000) (Dagvattenutredning, Afry 2024)

Samtliga berérda ytvattenférekomster har klassats som dalig ekologisk status dar
overgodning ar utslagsgivande for statusklassningen. Recipienterna uppnar ej god
kemisk status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg).
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Miljokvalitetsnormen god ekologisk status ar 2033 och god kemisk ytvattenstatus galler
for de tre ytvattenférekomsterna.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Avrinning fran planomradet sker idag till framst Syningen-Skedviken torrlaggningsforetag
(tf) m.fl. samt till viss del Bydingskalby-Kvarnbol dikningsforetag (df).
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Figur 7. Markavvattningsféretag i ndromradet. Planomradet markerat som en rosa polygon.
(Dagvattenutredning, Afry 2024 med underlag frén Lst AB Lénskarta)

Holmen

GRUNDVATTEN

Kontroll av utsatta grundvattenrér visar att grundvattenytans tryckniva under tidig var
ligger ungefar i nivd med markytan. Vid matning under slutet av sommaren och bérjan pa
hosten pa drygt 0,85 — 2 meter under markytan. Avstand till markytan skiljer nagot mellan
de utsatta roren. Ytterligare matningar kravs for att sékerstalla grundvattenytans
tryckniva. Omradets jordarter innebar att omradet har en medelhdg genomslapplighet
enligt SGU.

MARK

Planomradet bestar av ett skogsomrade med hojdskillnader som varierar mellan +20 och
+37 meter Over havet. Generellt sluttar omradet fran soder till norr med de hogsta
partierna i de sydostra delarna dar en bergsplata framtrader i landskapet. Barrskog
dominerar, men i delar finns ett stort inslag av asp och bjork. | omradets sédra del
ansluter Vastertorpsvagen och i den norddstra delen finns en grusad vandplan i slutet av
den delen av Vastertorpsvagen. | denna del av planomradet finns ocksa entrén till ett
elljusspar som sedan stracker sig norr och vaster om planomradet.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar huvudsakligen av sandig moran med vissa inslag av berg i dagen
samt lera, se figur 8.

> Y
Balbrotorp ¥ g ~ &
U ] - .
=5 llr i -.

A Tennisbangr- =

- s

rai guI’t och bé}g i rétt (Norrtélje

2

Figur 8. Jordarter inom och iplanomra
kommun och SGU 2021)

En geoteknisk undersékning har genomforts (Oversiktligt PM Geoteknik). Jordlagerfoljden
i utférda borrpunkter bestar i allmanhet 6verst av ett lager kohesionsjord ovan friktionsjord
vilandes pa berg. Bergets 6veryta har patraffats mellan cirka 0,6 — 6,6 m under markytan.
Fylining patraffades i en borrpunkt och maktigheten uppgick till cirka 1 m. Innehallet
utgjordes av grus, sand, silt, lera och humusjord. Kohesionsjorden utgoérs av lera som i
huvudsak ar av torrskorpekaraktar. | en borrpunkt patraffades dock l6sare lera pa m 1-1,4
m djup. Den totala lermaktigheten i utférda sonderingar varierar mellan 0-1,2 m. Leran
har i huvudsak noterats vara siltig och innehalla skikt av bade silt och sand.
Friktionsjordens maktighet varierar i undersdkta punkter mellan cirka 0,4 — 6,5 m.
Friktionsjorden bendamns som medelfast till fast och bedéms framst utgéras av moran.
Stallvis har det aven patraffats sand och grus. Ett flertal block har genomborrats vid
sondering i friktionsjorden.

Det har skett en kompletterande bergtekniks undersdkning (B- PM Bergteknik) dar en
bergrundkartering skett. Fokus for berggrundskarteringen har legat pa bergarter,
omvandling, vittring, sprickor, sprickfyllnad och sprickfrekvens och fér att underlatta
karteringen har omradet delats in i 6 berghallar (se figur 9). Exponerat berg i omradet ar
granit och bestar av naturliga hallar, berg i dagen.
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Figur 9. Omraden med bedémt berg i dagen, numrerat och markerat med réda polygoner (PM
Bergteknik, Bjerking 2023).

Bergmassan bedéms vara mellankornig och frisk till missfargad, samt har en bandad
struktur. Den enaxliga tryckhallfastigheten beddms huvudsakligen vara mycket hég, 100—
250 MPa. Det forekommer inga krosszoner inom omradet eller deformationszoner som
skulle kunna orsaka problem med stabilitet vid schaktningsarbete.

Totalt har 28 sprickmatningar utforts pa hallar inom omradet. Berghall, 1, 3,4 och 5 i
ovan figur har analyserats. Fyra huvudsprickriktningar /sprickgrupper har identifierats, dar
vissa flacka och branta lutningar. Omradet bedéms sprickfattigt. De karterade sprickorna
var generellt tata och delvis 6ppna, med en viss grad av vittring och missfargning. De
karterade sprickorna var generellt tdta och delvis 6ppna, med en viss grad av vittring och
missfargning. Bergkvaliteten har bedémts som god. De tva berghéllar som inte kunde
analyseras ar generellt branta men tata. Oppna samt I6sa block har observerats.

MARKFORORENINGAR

Inom planomradets norra del och strax utanfér har det bedrivits skytteverksamhet mellan
1938 och 1974. En markundersdkning vid den fére detta skytteverksamheten har
genomforts. Provtagningar har tagits och analyserats for fyra delomraden. Endast for ett
delomrade, delomrade kulfang som ligger utanfoér planomradet, patraffades férhojda
halter av antimon, koppar samt bly. For de tre 6évriga delomradena patraffades inga
forhojda halter.
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Delomrd de Skog 1

[:] Delomrdde Kulfang

DelomradeSkog 2

Proviagningspunkter

Figur 10. Delomréaden fér provtagning och provtagningspunkter (Miljéteknisk markunders6kning,
Trapezia 2019).

Eftersom kulfanget ligger utanfor planomradet, och dess fororeningar inte bedéms
paverka planomradet, planeras inga saneringsatgarder inom ramen fér denna detaljplan.

MARKSTABILITET (RAS OCH SKRED)

Enligt den geotekniska undersdkningen har det bedémts utifran de geotekniska
forhallandena som rader att det inte foreligger nagon risk for skred eller ras i jord.

Det beddms inte foreligga risk for skred eftersom det inte finns nagra stérre hojdskillnader
inom omradet samt att endast férekommer ett mindre ytskikt av lera med fast
beskaffenhet (torrskorpelera).

Det beddms inte foreligga risk for ras i jord inom omradet eftersom risk for ras foreligger
nar lutningen 6verskrider materialets friktionsvinkel, d.v.s. mellan ca 30 - 45°. Inom
planomradet varierar lutningen och i den planare delen av dalgangen éverskrider
lutningen generellt sett inte 5 - 6°, i mindre lokala delar kan lutningen dock uppga till ca
15°. Utifran hojdkurvorna i dster och sdder, dar de topografiska skillnaderna okar,
beddms lutningen generellt ligga mellan ca 8 — 20°. Det kan dock forekomma mindre,
lokala branter, dar lutningen bedéms ligga mellan ca 26 — 36°. Dessa lokala omraden
beddms dock i huvudsak utgoras av berg i dagen.

Enligt den bergtekniska undersdkningen har det observerats att 6ppna samt I6sa block
aterfinns inom planomradet dessa block beddmts inte utgéra nagon risk for ras, utan tas
bort i byggskedet. Pa berghall 3 och 4, se figur 9, visar riskanalysen risk for planglidning
pa grund av branta lutningar. Det bedéms inte féreligga nagra naturliga risker for
planglidning, blockutfall och ras.
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STORNINGAR

BULLER
Omradet paverkas inte av trafik-, flyg- eller verksamhetsbuller.

LUFTKVALITET

Planomradets luftkvalitet ar god. Varden for partiklar och kvaveoxid underskrider
miljokvalitetsmal och miljékvalitetsnormer med mycket god marginal.

RISKER

Det finns inga milj6farliga eller stérande verksamheter och inte heller andra 6vriga risker
sasom kraftledningar eller rekommenderade leder for farligt gods inom eller i nérheten av
omradet.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms Ian dynamiska skyfallskartering (2021) kan vatten, upp
till en meter, bli stdende i omradets vastra och norra delar vid ett 100-ars regn inkluderat
klimatfaktor.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har genomforts for planomradet (SAU Rapport 2020:5). Inga
fornlamningar eller IAmningar som kraver vidare arkeologiska atgarder finns inom
planomradet.

RIKSINTRESSEN OCH LANDSKAPSBILDSKYDD

Vastertorpsskogen omfattas i norra delen av ett riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 § miljobalken; Skedviken (AB 85). Planomradet berér inte nagot
landskapsbildskydd.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet gransar i séder och 6ster till befintligt bostadsomrade med friliggande
enplansvillor. Nordost om omradet finns en tennishall och norr/nordvast om omradet finns
ett elljusspar.

GATOR OCH TRAFIK

Vastertorpsvagen finns idag i tva strackningar, dels séder om planomradet, dels norddst
om. Genom planomradet finns idag varken bil- eller cykelvag, endast skogsstigar. Vid den
ena vandplanen, vid Vastertorpsvagens norddstra dnde, parkeras idag bilar som besoker
skogsomradet kring Tistelkullen och Bolsmossen. Aven bilburna besokare till elljussparet
kan idag parkera sina bilar har.

SAMHALLSASPEKTER

Platsen for planlaggningen anvands for narrekreation, vilket flera stigar i omradet vittnar
om. Bland annat en stig som forbinder tva bostadsomraden med varandra (norr om de
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befintliga villorna), en stig mellan de tva vandplanerna av Vastertorpsvagen samt en stig
fran Vastertorpsvagens forlangning och osterut, in i skogen.

Skogsomradet anvands idag av barn, unga och forskolor. Det finns spar av barns lek i
form av till exempel kojor. Vastertorps forskola besoker platsen i sin verksamhet.
Omradet ar idag inte upplyst eller tillgangliggjort, sa nar som pa entrén till elljussparet
som finns i planomradets norddstra del.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Idag finns ingen VA-anlaggning inom planomradet.

PLANFORSLAGET
NY BEBYGGELSE

Forslaget bygger pa ett évergripande gestaltningsidé om hus i park eller hus i skog.
Omradet ska upplevas som en forlangning av skogen. Detaljplanen provar méjligheten att
uppratta flerbostadshus, férskola och mindre typer av vard eller vardboende (i
planbeskrivningen anvénds samlingsbegreppet vard- eller gruppboende). Vard- eller
gruppboende kan inkludera flera olika typer av bostader, sa som olika gruppboenden,
serviceboenden och sarskilt boende for aldre men aven olika seniorboenden och
trygghetsboenden.

Figur 11. Overblick 6ver bebyggelsen i Véstertorpsskogen, perspektiv fran nordvést (Tengbom
2024).

Omradet foreslas bebyggas med nio punkthus i 4—6 vaningar, med 20-23 lagenheter per
hus. Narmast befintliga smahus i sdder planeras ett loftgangshus i tva vaningar med atta
lagenheter. Denna lagre byggnad kommer att innebara en gradvis upptrappning i skala
mellan befintliga smahus och de nya punkthusen.
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Figur 12. Vy frén sydvaést, Véstertorpsvédgen norrut. Loftgangshusen ndrmast till héger i bild
(Tengbom 2024).

Vard- eller gruppboendet, som planeras vara ett sarskilt boende for aldre, samt férskolan
samlokaliseras i en byggnad anpassad for andamalen langst norrut i omradet.
Byggnaden utformas som tvd sammanbyggda punkthus (5-6 vaningar) med en lagre del
emellan (4 vaningar) for att bryta upp volymen.

Da forslaget bygger pa att samtliga byggnader uppférs i tra inklusive trastommar, behéver
varje vaning vara hégre an standard. Byggnadsvolymerna &r lagre narmast
Vastertorpsvagen, dar de konsekvent uppférs med indragen takvaning fér att minska
skalan mot gaturummet. Det innebar generellt att husen ar fyra vaningar héga narmast
Vastertorpsvagen. Byggnadshdjden varierar mellan 16—20 meter.

Taken ar bekladda med solpaneler och sluttar svagt ner mot séder for att skapa optimala
forhallanden for att ta vara pa solenergin. Fasaderna ar tankta att besta av silvergra
varmebehandlad trapanel for att skapa ett naturnara uttryck som smalter in med skogen.
Byggnaderna planeras att uppféras med inglasade, profillésa balkonger.

Figur 13. Overblick 6ver bebyggelsen i Véstertorpsskogen, fagelperspektiv fréan ést (Tengbom
2024).
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Bostadsgardarna ska ansluta mjukt mot omgivande naturmark i sa stor utstrackning som
mojligt. Parkeringsanlaggningen dster om Vastertorpsvagen ska byggas med
planteringsbart bjalklag och taket utformas som grén bostadsgard fér de boende i de tre
punkthusen pa denna sida vagen. Samtliga bostadsgardar ska innehalla grona friytor
med mojlighet for vistelsekvaliteter och lek. Mellan byggnaderna ska tréd sparas i sa stor
utstrackning som majligt for att inte bygga bort upplevelsen av hus i skog. Vaxtbaddar ska
anlaggas inom varje fastighet for att ta hand om och férdréja dagvatten.
Dagvattenutredningen anger omfattning/storlek av vaxtbadd for detta &ndamal per
fastighet.

Inom kvartersmarken ska fem miljohus med sedumtak uppféras med samma
arkitektoniska uttryck som bostadshusen. De placeras inom 50 meter fran bostadernas
entréer.
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Figur 14. lllustrationsplan Véstertorpsskogen fullt utbyggd (Tengbom, 2024).
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NATUR, PARK OCH REKREATION

Kommunen planerar att anlagga en allman lekplats inom planomradets parkmark. Det
finns ett utpekat behov av en lekplats i omradet for att sakerstélla plats for barns lek och
utveckling. Lekplatsen ska planeras for att utgora en attraktiv plats som passar val in i
naturmarken. Lekplatsen ska utgoras av lekfulla miljoer som samspelar med naturen.

Utifran naturvardshanseende ar det bra om nagra grupper av trad sparas inom
parkomradet. Vilka trad det blir kan bestammas utifran den utformning som blir aktuell nar
parken iordningsstalls. Inget av traden inom omradet har enskilt visat sig ha hdga
naturvarden, men utredningen (Paverkan av exploatering pa objekt med naturvarden,
Naturforetaget 2020) poangterar att skogsdungar bor Iamnas kvar mellan husen for att
behélla spridningsfunktionalitet for Idvskogsarter. Sarskilt viktiga arter i sammanhanget ar
asp, bjoérk och salg.

Forskolegarden ska erbjuda en sammanhangande forskolegard pa 3 000 kvadratmeter
och erbjuda en friytetillgang pa minst 30 kvadratmeter per barn. En del av férskolegarden
ligger inom buffertzonen for grén skdldmossa, inom vilken marken inte ska beredas och
trad ska bevaras.

Vard- eller gruppboendet utemiljé ar tvadelad, en gard pa norra sidan av byggnaden och
en pa den sbdra sidan for mojlighet till vistelse i sol och skugga beroende pa arstid och
temperatur.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Detaljplanen méjliggér en sammankoppling av den sddra och den norra delen av
Vastertorpsvagen. Vastertorpsvagens nya strackning planeras fa samma sektion som
den befintliga (s6dra delen av) Vastertorpsvagen har idag, med friliggande gang- och
cykelbana pa Ostra/sddra sidan, som separeras fran kérbanan med ett svackdike.
Gaturummet mojliggor for en kantstensseparerad gang- och cykelbana aven pa vastra
sidan, fran korsningen med Skogsfruvagen till infarten till den planerade férskolan och
sarskilda boendet. Vastertorpsvagens gatusektion medger aven busstrafik. |
gatusektionen kommer det aven finnas offentlig belysning.

Planomradet omfattar aven en ny lokalgata med kantstensseparerad gang- och
cykelbana. Lokalgatan forsorjer bebyggelsen i sydvéastra delen av planomradet med
utfarter, och fyller aven en funktion som strak mellan Vastertorpsvagen och befintligt
natur-/rekreationsomradet vaster om planomradet, samt bildar angéring till parkomradet
norr om lokalgatan dar en ny lekplats planeras.
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Figur 15. Véstertorpsvégen, sektion (Férprojektering gata, Sweco 2024-10-10).

GANG- OCH CYKELVAGAR

| samband med genomférandet av gatorna inom planomradet planeras dven den
friliggande gang- och cykelvagen pa Vastertorpsvagens Ostra/stdra sida att férlangas
utanfor planomradet till Ranasvagen, dar den méter befintlig gang- och cykelvag utmed
Ranasvagen.

Utover de gang- och cykelvagar som foljer de nya gatorna planeras ocksa en friliggande
gang- och cykelbana som binder ihop Vastertorpsvagen i vaster med Bondvagen i Oster.
Aven en gang- och cykelférbindelse till Barkvagen planeras fér, &ven om denna inte
omfattas av planomradet. Dessa forbindelser kommer att integrera det nya
bostadsomradet med den befintliga bebyggelsen, samt utgéra en genvag fran den nya
bebyggelsen till malpunkter langs Ranasvagen, till exempel Balbroskolan, kulturscenen
och idrottshallen. Gang- och cykelvdgen kommer aven att tillgangliggora skogspartiet i
planomradets Ostra del. De allmanna gang- och cykelvdgarna kommer att ha offentlig
belysning.

TRAFIK

Trafikflddet pa Vastertorpsvagen ar 2021 var 1300 fordon per arsmedeldygn (f/d).
Exploateringen av Vastertorpsskogen bedéms generera 865 f/d. Utdver denna trafik har
ytterligare 1000 f/d adderats for en eventuell kommande exploatering i omradet, vilket ar
ett mycket hégt antagande. Vastertorpsvagens férlangning genom omradet beraknas fa
ett trafikfléde pa 3 165 fordon, vilket ar ett hogt antagande. Andelen tung trafik bedéms
uppga till 5%, d.v.s. 160 fordon/dygn.

Detaljplanen méjliggér for en sammanbindning av Vastertorpsvagen vilket medfér att
busstrafik kan trafikera genom omradet, vilket &ven ger hela nordvastra delen av Rimbo
forbattrade mojligheter till kollektivt resande. Hallplatslagen planeras centralt placerade i
omradet.

PARKERING

For Rimbo tatort tilampas samma parkeringstal som for zon 3 i antagen
parkeringsstrategi for Norrtalje stad (KF 2016-12-19). Det finns ingen mdjlighet att i detta
projekt tillampa grona parkeringstal i parkeringsavtal med kommunen.

Parkering for boende samt for besdkare ordnas vanligen inom den egna fastigheten. For
att bevara sa mycket som mgjligt av naturen inom planomradet anordnas viss parkering
som markparkering i anslutning till bostaden medan merparten av det parkeringsbehov
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som uppkommer kommer att [6sas genom parkering i garage. Parkering till vard- eller
gruppboendet samt till férskolan, med undantag for korttidsparkering som ska anvandas
vid lamning och hamtning, I6ses uteslutande i parkeringsgarage under mark.

Tillgangen till parkeringsplatser for de boende kommer att finnas i underjordiska garage
och sadkras antingen genom hyra eller genom bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska ordnas pa kvartersmark inom 25 meters
gangavstand fran entréerna till bostadshusen respektive vard- eller gruppboendet och
forskolan.

Beraknat parkeringstal for bostaderna inom detaljplanen for Vastertorpsskogen ar
framtaget utifran projektets lagenhetssammansattning och beraknat efter géllande
parkeringsstrategi.

Parkeringstal for bil Zon 3

Lagenhet i flerbostadshus —
bilplatser per antal rum (inkl.

besok)

1 ROK 0,68
2 ROK 0,90
3 ROK 1,19
4 + ROK 1,36

Figur 16. Parkeringstal fér bostéder, zon 3. (Parkeringsstrategi fér Norrtélje stad)

Projektet har ett projektspecifikt parkeringstal pa 148 parkeringsplatser avsett for
boendeparkering samt 20 + 20 parkeringsplatser avsedda for vard- eller gruppboendet
och forskola.

En allman parkering med 20 parkeringsplatser kommer att anlaggas i omradets
nordvastra del. Syftet ar att sakerstalla att bilburna besdkare kan parkera i anslutning till
det kommunala skogs- och friluftsomradet norr om planomradet. Parkeringsytan ar
belagen utanfér det omrade som klassats med hogt naturvarde och som ligger i
anslutning till elljussparets borjan. Eftersom parkeringen ansluter till befintliga spar kan
vissa mindre forandringar av sparen komma att ske.

KLIMATANPASSNING

Planerad markanvandning och bebyggelse har anpassats for att kunna hantera storre
regnmangder och skyfall utan att betydande skador ska uppsta i ett framtida och
forandrat klimat. Klimatanpassningen for detaljplanen sker i form av genomtankt
hdjdsattning, avskarande diken och férdréjning. Las mer under kapitlet RISKER -
OVERSVAMNING langre ned i planbeskrivningen.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Den nya bebyggelsen kommer att inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Varje fastighet kommer att anslutas till den allmanna VA-anlaggningen via anvisad
forbindelsepunkt. Inom detaljplaneomradet lutar marken huvudsakligen i nordostlig
riktning vilket mojliggdr anslutning av spillvatten med sjalvfall till befintlig VA-anlaggning.
For planerad bebyggelse ar det 6nskvart med rundmatning for vatten da detta ger 6kad
redundans. Darav foéreslas en vattenledning ansluta till befintlig vattenledning dels séder
om detaljplaneomradet i Vastertorpsvagen, dels nordost om detaljplaneomradet i
Balbrovagen. Niva pa hogsta tappstalle for respektive fastighet behdver studeras narmre
for att klargdéra eventuellt behov av intern tryckstegring for enstaka fastigheter.

Anslutning av sprinkler kan, efter samrad med Norrtélje vatten och avfall AB (NVAA)
medges om det kan ske utan olagenheter for VA-huvudman. Anslutning ska ske enligt
Teknisk handbok VA — Norrtélje Vatten & Avfall och avtal tecknas med NVAA.

Parkeringsgarage ansluts inte till dag- eller spillvattenledning. Regn- och smaltvatten fran
fordon i parkeringsgarage ska avdunsta. En avdunstningsranna kan vid behov monteras
for att ta hand om mindre mangder vatten.

| den férprojektering som genomforts identifierades kapacitetsbegransningar i Ostra
Ekeby pumpstation samt i ledningsnatet nedstroms. NVAA arbetar (december 2024) med
att slutféra en forstudie for spillvattennatet i Rimbo for att se var atgarder behéver
genomforas. Innan atgarderna pa ledningsnatet ar genomférda sa kan det utgéra en
begransning for nar planomradet kan anslutas. Kvartersmarken foreslas darfér byggas ut
i etapper som anpassas till kapaciteten i ledningsnatet.

DAGVATTEN

Inom kvartersmark foreslas nedsankta vaxtbaddar, se rosa ytor i figur 17 nedan, for att
fordréja och rena dagvattnet innan det leds vidare till dagvattenledning i gatan. Denna
ledning ansluter sedan till ny féoreslagen damm i norddstra delen av planomradet.
Vaxtbaddsanlaggningarna placeras mellan gatan och huslivet inom samtliga fastigheter.
Takdagvatten avleds via stupror som ansluts mot vaxtbaddar medan dagvatten fran
asfaltytor kan avrinna ytligt med hjalp av hdjdsattningen till anlaggningarna inom samma
fastighet. Eftersom grundvattenmatningarna visar pa hogt grundvatten foreslas
vaxtbaddarna samt dagvattendammen att utformas tata.

Vid foérskola/vardboende kan det finnas risk for oljespill vid lastytor. Har foreslas att
dagvatten avleds till vaxtbadd i stallet for en oljeavskiljare. | vaxtbadden kommer
dagvattnet fran korytorna renas men aven oljeféroreningar fastlaggas. Vid ett eventuellt
oljespill behdver dock anlaggningen saneras.

| slanten mot berget pa ostra sidan om tomt A:7-A:9 kommer schakten mellan berg och

vagg for garaget med gront tak att fyllas med krossmaterial och draneringsledningar. Pa
sa satt fordrojs dagvatten fran den uppstroms liggande bergsytan.
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Figur 17. Férslag pa dagvattenhantering (Dagvattenutredning Vé&stertorpsskogen, Afry 2024).

For rening och fordréjning av dagvatten fran Vastertorpsvagen, lokalgatan, parkmarken,
samt GC-vagar foreslas att svackdiken anlaggs. For 6kad reningseffekt integreras dikena
med biofilter, det vill sdga med véaxter/gras planterade i ett jordlager med makadam i
botten. Diket med vaxtbaddar som gar langs med Vastertorpsvagen mynnar sedan i den
planerade dagvattendammen i den norra delen av planomradet. Diket som gar langs med
planerad GC-vag i planomradets syddstra del ansluter till befintliga dagvattenledningar.
Parkeringen i planomradets norra del ska utformas i genomslappligt material och
dagvatten som anda avrinner pa ytan ska fordréjas och renas i vaxtbadd innan anslutning

till diket i Vastertorpsvagen.

Dagvattenatgarderna maojliggérs genom att marklov kravs for att atgarder som férsamrar
markens genomslapplighet, diken och dagvattendamm regleras i plankarta samt att
parkeringen i norr regleras att vara utférd i genomslappligt material.

Draneringsvatten och dagvatten som behdver bortledas fran gemensamhetsytor ska
ledas till en forbindelsepunkt tillhdrande den fastighet som ytan med behovet av

bortledning av dag-/draneringsvatten ligger pa.

EL OCH UPPVARMNING

Elnat finns tillgangligt fér omradet dar natagare ar Norrtalje Energi AB. En ny natstation
kommer att behdvas inom det nya omradet, och placeras i norr i anslutning till den nya
bebyggelsen. Planomradet kommer att kunna anslutas till fjarrvarme.
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TELEFONI OCH BREDBAND

Planomradet kommer att kunna anslutas till telefoni och bredband via fiber.
Exploatoren star for samtliga kostnader for ledningsomlaggningar och anslutningar.

AVFALL

Platser for avfallshantering planeras i miljdhus inom kvartersmarken for flerfamiljshusen.
Avfallshantering for forskolan och vard- eller gruppboendet planeras ske i ett avfallsrum
huset. Miljohus och avfallsrum ska placeras max 10 meter fran insamlingsfordonets
uppstallningsplats. Kommunen (genom Norrtalje vatten och avfall AB) ansvarar for
insamlingen kommunalt avfall inklusive tidningar och férpackningar, men det ar en fordel
om det finns en plats for kallsortering i vidare bemarkelse for det nya bostadsomradet da
det ar av stort varde om man kan sortera det mesta av sitt avfall pa gangavstand fran sin
bostad.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvindningen GATA; medger huvudgata. Gatans funktion
G;Q\T,D\1 kommer att vara en huvudgata genom omrddet som samlar upp
trafik fran omkringliggande fastigheter och sammanldnkar
befintliga bostadsomrdden. Gatan kommer ocksd mojliggéra
kollektivtrafikforsorjning genom omrddet. Placering av
busshdllplats for dndamadlet gor att gatan pd en plats i
detaljplanen ges ett bredare utrymme.

Anvindningen av GATA> medger en lokalgata, som behovs for
G ATA2 att angora flera olika framtida fastigheter i planomrddets sodra
del. Detta ligger i linje med kommunens riktlinjer for
huvudmannaskap.

Anviindningen GCVAG medger en gdng- och cykelvig som

I GCV AG ska underldtta for fotgdngare och cyklister att ta sig mellan
det nya bostadsomrddet och det befintliga dster om

skogskullen. GC-véigen underlittar ocksa tillgdngligheten for

denna del av skogen.

Anvindningen NATUR reglerar att denna del av planomrddet inte
NATUR exploateras utan behdlls som ett skogsomrdde av naturmiljéskdl.
Motiven dr att omrddet klassificerats med hogt naturvirde och
ska behdllas i sin helhet for att inte paverka skyddade arter
negativt. Inom NATUR finns mdjligheten att anldgga gang- och
cykelviig (med tillhdrande belysning) samt dagvattendamm.
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Anvindningen PARK; reglerar att omradet ska utgora en framtida
PARK1 grannskapspark framst for de boende i omrddet. Parken ska rymma
en kommunal lekplats.

Anvindningen P-plats reglerar en yta ddr en allmdn
P-PLATS parkeringsplats ska anliggas. Syftet dr att sikerstdlla att bilburna
besdkare till det kommunala skogsomrddet i norra delen och
norr/vister om planomrddet kan parkera. Parkeringsplatsen dr
beldgen utanfor det omrade som klassats med hogt naturvirde och
ligger i anslutning till elljusspdrets borjan.

Anvindningen B reglerar att bostdder far byggas, vilket dr ett av
B huvudsyftena med detaljplanen.

Anvindningen D ska mdjliggéra uppforandet av vard, detta kan

D tillexempel innebdra bostdider ddr det finns ett vardbehov sasom
gruppboende, serviceboende eller sdrskilt boende for dldre. Det
mdojliggor dven for annan typ av vdrd i mindre skala (pd grund av
begrdnsningar i byggrdtten) sasom barnavardscentral och
ungdomsmottagning. Anvindningen D i kombination med B
mdojliggor dven andra typer av gruppboenden, sasom seniorboende
och trygghetsboende. Denna anvindning kombineras med S;
(huvudinvindning) samt P> och bidrar till att uppnd detaljplanens

syfte.

Anvindningen E; ska méjliggora for en transformatorstation i
E1 form av en ny elndtstation.

Anvindningen P; mdjliggor en parkeringsanldggning i anslutning
P1 till bostiderna dster om Viistertorpsvigen. Dd anldggningen kan
rymma fler dn bara de boendeparkeringar for intilliggande
bostiderna ges denna anvindning en egen
anvdndningsbestimmelse.

Anvindningen P> mojliggor ett parkeringsgarage i killlarplan. Denna
P2 anvindning kombineras med D och S1 (huvudanvindning) inom
forskole/ vird- eller gruppboendets fastighet.

Anvindningen S; syftar till att méjliggora en forskola. Denna
_ anvdndning utgér huvudanvindningen och kombineras med D samt P,
och bidrar till att uppnd detaljplanens syfte.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Bestimmelsen anger ett antal plushojder inom allmdn platsmark, gata i

syfte att reglera hojdnivderna pad den allménna platsmarken. Dessa
+0.0 hdjder regleras i detaljplan utifrdn forprojekteringen av gatan, for

att visa pd vilka nivaer kvartersmarken ska anpassas till. Dérfor dr

héjderna angivna i anslutning till in/utfarter fran kvartersmark till

allmdn gata.

Bestdmmelsen ska reglera att dike ska anliggas i syfte att omhdinderta
. dagvatten. Dike anldggs i gaturummet tillhorande Viistertorpsvigen och ska ta
dikeq omhand och rena vatten frdn Vistertorpsvigen. Dike ska ocksd anliggas i
anslutning till gang- och cykelvigen samt ldngs den nya lokalgatan for att
omhdnderta dagvattnet frdn respektive vig.

Bestimmelsen mdjliggor anldggande av dagvattendammar inom
planomradet som krévs for rening och fordréjning av dagvatten
innan det ndr recipienten.

damm;

Bestimmelsen reglerar parkeringsytans beldggning som ska utgéras av genomsldppligt
genomslapplig1 material.
Inom omrdden som avgrdnsas av denna egenskapsbestimmelse
. far inte trdd fillas annat om de blir sjuka, och i sd fall krévs det
trad marklov for dtgdrden (as). Anledningen dr att buffertzoner av
skogsmiljo sd langt mojligt ska bevaras kring artfynden av den
skyddade arten grén skoldmossa.

Bestdmmelsen finns till for att trdd inte ska fillas utan lov i och med att
omrddet inom vilken den gdller utgor en buffertzon av skogsmiljé som sd langt

ai mojligt ska bevaras. 1 syfte att skydda artfynd av gron skoldmossa.
Aterplantering av trid ska ske, vid nyplantering av trid bor inhemska arter
anvdndas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Inom flera omrdden av detaljplanen finns det sd kallad prickmark, marken far inte forses
med byggnad. Den finns ddr for att skapa en buffertzon mellan naturmark och ny bebyggelse.
Buffertzonen ska skapa ett naturligt avstand mellan den omgivande skog och bebyggelsen sd
5 att trdden kan std kvar. Pd ndagra platser i omrddet anger prickmarken att ingen byggnad far
- uppforas i syfte att sikerstdlla annan anldiggning, sda som parkering eller vig inom
kvartersmark.

Bestdmmelsen reglerar att komplementbyggnad far uppforas, med komplementbyggnad menas

byggnad for bostadskomplement och byggnad for komplement till forskola. Med
komplementbyggnad menas byggnader av enklare konstruktion exempelvis forrdd, skirmskydd

miljohus. I kombination med en e-bestimmelse regleras maximal byggnadsarea for
komplementbyggnad inom omrddet.
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Bestimmelserna h;.;4 reglerar hogsta nockhdojd pd byggnad. Ett antal olika nockhojder anges
i syfte att reglera byggnadernas volymer, dels sd att de inte blir hogre dn omgivande trdd i
skogen, dels for att fa en variation i hojd inom varje byggnad som uppfors lings
Vistertorpsvigen. Dessa byggnader har en ligre nockhojd ndrmast gatan for att minska
skalan. Byggnaden ndrmast de befintliga smdahusen ges en ldgre nockhdjd for att reglera en
gradvis upptrappning mellan dessa och de hogra punkthusen.

Inom omrdaden som avgrdinsas av denna egenskapsbestimmelse far inte trdd fillas annat om
de blir sjuka, och i sa fall krdvs det marklov for dtgdrden (a;). Anledningen dr att buffertzoner
skogsmiljo sd langt mojligt ska bevaras kring artfynden av den skyddade arten gron
skoldmossa.

Bestimmelserna n;.s reglerar att marken ska vara tillgdnglig for dagvattendtgdrder
for att mojliggéra fordrojning av dagvatten inom planomrddet

Bestimmelserna g,.3 anger markreservat for gemensamhetsanliggning i syfte att méjliggora
en framtida gemensamhetsanldggning for dtkomst till parkeringsplatser/kvartersvigar som
delas av flera bostadshus/framtida fastigheter.

Bestimmelsen g, anger markreservat for gemensamhetsanldiggning i syfte att
mojliggora en framtida gemensamhetsanliggning for det gemensamma dike som
behover anldggas ddr.

Placeringsbestimmelsen p; reglerar att byggnad ska placeras minst 2 meter fran
allmdn gata. Det handlar om att séikerstdlla att sikten inte begrdnsas lings gatan
(som inte dr rak).

Bestimmelsen innebdr att diken ska anordnas i syfte att inte skada byggnaderna av
oversvamning vid skyfall.

Bestimmelsen innebdr att garage/kdllarvdning inte far anslutas till spill- eller
dagvattenledning. Den syftar till att undvika skada vid oversvamning/skyfall.

Utfartsforbud som reglerar var utfart inte far anordnas i syfte att begrdnsa antalet
utfarter och reglera var utfart far anordnas frdn kvartersmark mot allmdn gata.

Bestimmelsen begrdinsar storsta takvinkeln, i syfte att reglera var det ska vara
solpanelstak (takvinkel 5 grader) samt pulpettak pd loftgangshusen som behover en
maximal takvinkel pd 17 grader. Storsta takvinkel i kombination med nockhdjd sdtter
grdnsen hojdmdssigt for varje byggrdtts volym.
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Bestimmelsen reglerar att oversta vaningen byggs indragen mot Viistertorpsvigen i
syfte att ta ner skalan och mdjliggéra takterrass mot denna.

Bestimmelsen reglerar utformningen av taket ovan parkeringsanldiggningen for att
Sdkerstdlla att det kan fungera som en gron bostadsgdrd. Formuleringen
“planteringsbart bjdilklag” mdjliggor att garden kan planteras och utgéra en
kvalitativ friyta for de boendes utevistelse.

Bestimmelsen reglerar att takterrasserna inte fdr glasas in. Det dr av vikt for att inte
ytterligare bygga pa byggnadernas volym.

Bestimmelserna b,.4reglerar ldgsta firdiga golvnivd for bostider i syfte att skydda
dem fran oversvimning vid skyfall.

Bestimmelsen bs innebdr att grundldggningen ska ske med vattentdt konstruktion.
Bestimmelsen behévs i och med att byggnadens killarplan ligger under grundvattennivd.

Bestimmelserna e;.s reglerar stérsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Bestimmelsen finns till for att trdd inte ska fdllas utan lov i och med att omrddet inom
vilken den giller utgor en buffertzon av skogsmiljé som sd langt mojligt ska bevaras.
1 syfte att skydda artfynd av gron skéldmossa. Aterplantering av trid ska ske, vid
nyplantering av trdd bor inhemska arter anvdndas.

Bestimmelsen anger att startbesked inte far ges for bostdder forrdn avskdrande diken
har anlagts och syftar till att sdkerstdlla att skydda omgivande byggnader mot
oversvimning.

Marklov krévs for dtgdrder inom kvartersmark som kan férsdmra markens
genomsldpplighet. Syftet med bestimmelsen dr att sikra att dagvattenhanteringen
inom planomradet kan efterfoljas.

GENOMFORANDEFRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft

1 kv. 2022
4 kv. 2024
3 kv. 2025
4 kv. 2025 (férutsatt att detaljplanen inte éverklagas)
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Genomférande allmén plats

Kommunen bedémer att genomférandet av allmén plats och VA kan pabdérjas tredje
kvartalet 2026. Genomférandet av allman plats féregas av detaljprojektering som
beraknas starta fjarde kvartalet 2025 samt av upphandling av entreprenér som beraknas
ske andra kvartalet 2026.

Genomférande kvartersmark

Etapp 1 3 kv. 2027
Etapp 2 2 kv. 2028
Etapp 3 2 kv. 2029

Tidplanen for genomférandet av kvartersmarken ar beroende av vilka kapacitetshdjande
atgarder som planeras pa spillvattennatet (se mer under Teknisk férsérjning). Det betyder
att tidplanen for utbyggnaden av kvartersmarken kan komma att behdva skjutas fram.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Om planen
ersatts med en ny, andras eller upphavs under genomférandetiden kan fastighetsagarna
ha ratt till ersattning av kommunen.

Detaljplanen galler efter genomférandetidens utgang men kan da &ndras och upphéavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Det kommunala
huvudmannaskapet innebar att det &r kommunen som har det generella ansvaret for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats
inom planomradet. Det innebar ocksa att kommunen har framtida ansvar for drift och
underhall av de kommunala anlaggningarna.

Kommunen genom Norrtélje vatten och avfall AB (NVAA) ska vara huvudman for allmant
vatten och avlopp (VA) inom detaljplaneomradet. NVAA ansvarar, i samverkan med
kommunen, for utbyggnad av VA inom planomradet. NVAA star for framtida drift och
underhall av den allmanna VA-anlaggningen fram till férbindelsepunkt. NVAA ansvar
aven for anlaggande av den dagvattendamm som kommer att anlaggas inom mark
planlagd som NATUR i planomradets norddstra del, detta regleras dven med en
egenskapsbestammelse Dammi. NVAA ansvarar aven for dammens framtida drift och
underhall.

Norrtélje Energi AB (NEAB) ansvarar for allmanna anlaggningar for el, fiber och eventuell
fiarrvarme. Utbyggnad avseende dessa anlaggningar sker i samverkan med kommunen.
Transformatorstationer for NEAB:s rakning inom omradet placeras pa kommunal mark.

Detaljplanearbetet inklusive erforderliga utredningar och projekteringar bekostas av
exploatoren.
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Ansvarsfordelningen mellan Norrtélje kommun och exploatéren, vid genomfdérandet av
detaljplanen, regleras och specificeras i mellan parterna tecknade markdverlatelseavtal
med tillhérande bilagor.

Exploatéren ansvarar och bekostar utbyggnad och projektering av byggnader och
anlaggningar inom kvartersmark avsedd for forskola och aldreboende. Exploatéren
alternativt den framtida fastighetségaren ansvarar éven for framtida underhall av dessa
byggnader och anlaggningar. Bade férskolan och aldreboende &r avsedda att bedrivas i
privat regi.

Kommunen ansvarar for att de allmdnna anlaggningarna inom planomradet byggs ut till
kommunal standard. Exploatéren erlagger exploateringsbidrag avseende kostnaderna.

Exploatéren inom omradet har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for
byggnation inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt
dess bilagor. Exploatdren ansvarar for bebyggelse och utformning av gardar och narmiljo
samt for uppférande av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar for
tryckstegring for tappvatten vid behov.

Fastighetsagarna ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar inom
kvartersmark samt av servisledningar fran VA-huvudmannens anslutningspunkter.
Anlaggningar pa kvartersmark, bland annat parkeringar, garage och gator, som ar
gemensamma och till nytta for flera fastigheter inom omradet kommer, efter erforderliga
anlaggningsforrattningar, inrattas som gemensamhetsanlaggningar och forvaltas
gemensamt genom en samfallighetsférening. Initiativ till bildandet av eventuella
gemensamhetsanlaggningar samt samfallighetsférening inom planomradet vilar pa den
enskilda exploatoren/fastighetsagaren.

Exploatoéren ansvarar for de anlaggningsavgifter som uppkommer i samband med
anslutning till den allmanna VA-anlaggningen. Exploatéren ska inkomma med en
servisanmalan till VA-huvudmannen avseende anslutning till den allmanna VA-
anlaggningen.

Draneringsvatten och dagvatten som behover bortledas fran gemensamhetsytor ska
ledas till en forbindelsepunkt tillhérande den fastighet som ytan med behovet av
bortledning av dag-/draneringsvatten ligger pa.

Anlaggningsavgifter erlaggs till NVAA i enlighet med, for tidpunkten, gallande VA-taxa.
For anslutning till NEAB:s nat samt for 6vriga anslutningar star exploatéren for samtliga
avgifter och taxor.

Kommunen ansvarar for den skétselplan som har upprattas med avseende pa de
skyddsatgarder som ska vidtas och som beskrivs i den bedémning av bevarandestatus
som gjorts inom ramen for planarbetet. Kommunen ansvarar fér genomférandet av de
atgarder som skotselplanen omfattar.

INLOSENRATT

Plan- och bygglagen ger mdjlighet att 16sa in mark som ska anvéandas for annat an enskilt
bebyggande, om markens anvandning for det avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld
anda (6 kap. 13 § p. 2 PBL respektive 14 kap. 14 § PBL).
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Eftersom bada anvandningsbestdmmelser, férskola och vard (allmén kvartersmark) och
bostader (kvartersmark for enskilt byggande), galler for del av omradet, bedéms det att
omradet inte omfattas av inlésenbestammelser. Att I6sa in mark for enskilt bebyggande
samtidigt som man l6ser in for ett allmant andamal bedéms vara inte tillatet.

Att I6sa in ett omrade som t.ex. har andamalet; Bostader ar inte tillatet enligt lag och skulle
det ske sa strider det mot aganderattens skydd i grundlag (2 kap. 1 § 1 st regeringsformen).
Aven europakonventionens férsta artikel i forsta tillaggsprotokollet fran 1952 sager precis
som regeringsformen att “ingen far berévas sin egendom annat an i det allmanna intresse
och under de férutsattningar som anges i lag och i folkrattens allmanna grundsatser”.

Aven om detaljplanens genomférande &r av stor vikt s &r det inte proportionerligt att en
privataktor kan forlora sin ratt till mark utsatt for enskilt bebyggande da marken ar skyddad
av PBL 6:13 2 p dar kommunen endast har ratt att I16sa in mark fér "annat an enskilt
bebyggande”.

TILLSTAND OCH FORORDNANDEN

Da grundvattnets tryckniva inom planomradet tidvis ar i niva med markytan kan tillfallig
eller permanent bortledning av grundvatten kravas for att genomfdra planen, till exempel i
ledningsschakter fér VA, anldggande av underjordiskt garage och dagvattendamm med
mera. Bortledning av grundvatten ar en tillstandspliktig vattenverksamhet. Ansékan om
vattenverksamhet gors av verksamhetsutdvaren, i detta fall NVAA for bland annat VA-
schakt och damm och av exploatéren for anlaggande av garage. Utifran de idag kanda
forutsattningarna kravs sannolikt en grundvattenbortledning i samband med schakt fér
garage och VA-ledningar for att arbeta i torrhet. Anlaggning av dagvattensystem och
ledningsgravar kan komma att ge en permanent paverkan pa grundvattnet, detta bor
beaktas vidare vid detaljprojektering.

Detaljplanens dagvatten avrinner, via den allmanna anlaggningen, till ett
markavvattningsforetag. Exploateringen inom planomradet bér med rekommenderade
fordrojnings- och reningsatgarder inte medféra 6kade floden till befintliga diken. Foéretaget
kan behéva omprdvas eller upphévas i mark- och miljddomstolen (se mer under
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE stycket om
MARKAVVATTNINGSFORETAG).

VA-huvudmannen bér dock se 6ver paverkan pa markavvattningsforetaget i ett stérre
perspektiv. Inom ramen for denna éversyn bor VA-huvudmannen undersdka behovet av
att omprova eller upphava markavvattningsféretaget. Detta da dagvatten fran
verksamhetsomrade for dagvatten redan idag avleds till dike som ingar i Syningen-
Skedviken torrlaggningsféretag (tf.) med flera.

OVRIGA FRAGOR

| samband med genomférandet av detaljplanen ska det arrende for fredad jakt som ar
belaget inom planomradet ses 6ver och anpassas efter de nya omstandigheterna. |
angransning till omradet finns aven ett lagenhetsarrende avseende skid- och
orienteringsstuga. Da planomradet delvis gar in i detta arrende behéver dven detta
arrende ses dver i samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Planldggningen inom Vastertorpsskogen paverkar en mindre del av en befintlig detaljplan
dar genomforandetiden annu inte 16pt ut; detaljplan fér Vastertorp NV, del av Rimbo-
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Tomta 7:1 och 3:24 i Rimbo férsamling (laga kraft 2011-02-23). Berérd fastighetsagare ar

Norrtalie kommun. Andringen innebar inga negativa konsekvenser for fastighetsdgaren
som inte heller motsatter sig férandringen. Aktuellt markomrade inom detaljplanen for

Vastertorp NV ar 1 895 kvm och ar planlagt som naturmark. Inom detaljplanen for

Vastertorpsskogen kommer marken fortsatt att planlaggas som naturmark och allman
plats i form av vagomrade. Andringen gérs for att den tidigare vagstrackningen behdver
korrigeras for att anpassas till den nya detaljplanen och for att sékerstélla allmanhetens

passage till skogen och motionssparet vaster om planomradet. Om foreslagen detaljplan

for Vastertorpsskogen antas och far laga kraft sa upphor den tidigare detaljplanen,
Vastertorp NV, att galla inom nedan grénmarkerade ytan. | dvrigt galler den tidigare
detaljplanen som vanligt.

Detaljplan for Vastertorpsskogen

1895 kvm

Detaljplan Vastertorp NV

=

Figur 18. Grénmarkerat omrade avser berérd yta inom detaljplan fér Véstertorp NV.

Planlaggningen inom Vastertorpsskogen paverkar aven en mindre del av stadsplan
for industriomrade fastigheten Ekeby 3:7. Genomférandetiden for denna stadsplan
har gatt ut och planen har aldrig genomférts. Kommunen ar markagare. Om
foreslagen detaljplan for Vastertorpsskogen antas och far laga kraft s& upphor
delar av tidigare detaljplan att galla. | dvrigt géller den tidigare detaljplanen som
vanligt.

Planldggningen paverkar dven en del av stadsplanen for del av 6stra
Ekebyomradet i Rimbo socken. Genomférandetiden fér denna stadsplan har gatt
ut, och aktuellt omrade ar reglerat som park eller plantering. Kommunen ar
markagare. Inom detaljplanen for Vastertorpsskogen kommer marken att
planlaggas som naturmark och allman plats i form av vagomrade. Om foreslagen
detaljplan for Vastertorpsskogen antas och far laga kraft sa upphor delar av
tidigare detaljplan att galla. | dvrigt galler den tidigare detaljplanen som vanligt.
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Aven detaljplanen for del av Ostra Ekebyomradet, del av fastigheten Rimbo-Tomta
7:1 i Rimbo berérs. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. | planférslaget
planlaggs en del av naturmarken i stallet som bostader, men for stora delar av
bekraftas markanvandningen natur. | den sydvastra delen av planforslaget foreslas
aven en gang- och cykelvag i 0st-vastlig riktning. | dvrigt galler den tidigare planen
som vanligt. Kommunen ager marken.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO OCH GRONSTRUKTUR

Planforslaget har tagit hansyn till omradets naturvarden genom att i sa stor utstrackning
det ar mojligt undvika exploatering i omraden med de hogsta naturvardena. Férutom
naturvardesinventering har en artskyddsutredning tagits fram. Enligt
artskyddsutredningen kommer den planerade exploateringen inte att paverka
bevarandestatus for arterna blasippa, liliekonvalj, nastrot, revlummer, duvhok, gulsparv,
kungsfagel, spillkraka eller nagot av groddjuren. Det har aven beddmts av ekolog att den
i artportalen inrapporterade Gronsangaren har stora likheter med Gulsparven, och
exploateringens paverkan kan bedémas likt den som gjorts i artskyddsutredningen for
Gulsparven. Det beddms darav att den planerade exploateringen kan gynna arten.

| samband med detaljplanearbetet har en skétselplan tagits fram kopplat till skotsel av
naturmarken for att sa langt som mojligt framja och behalla de naturvarden som finns i
omradet. Skoétselplanen beskriver aven forsiktighetsatgarder som boér tas i samband med
exploateringen av kvartersmarken.

De arter for vilka bedémningen gors att skyddsatgarder ar nédvandiga for att inte
paverkan ska ske pa den lokala bevarandestatusen ar gron skéldmossa och mindre
hackspett. En évergripande skyddsatgéard for bevarande av bade natur- och artvarden
har redan utfoérts i och med att den norra delen av omréadet planldggs som allman
platsmark, natur. Genom att begransa omradets exploatering till de sédra och 6stra
delarna bedéms den negativa paverkan pa skyddade arter ha reducerats pa ett
betydande satt. For mindre hackspett innebar det att en stérre del av aktivitetsomradet
norr om planomradet Iamnas opaverkat.

For gron skéldmossa foreslas en skyddszon pa 20 meter kring tre av fynden. Inom
skyddszonen far ingen avverkning ske och liggande déd ved bér lamnas orort. Pa
plankartan inférs bestdmmelse om att trad endast far fallas om de blir sjuka eller utgér en
sakerhetsrisk. En bestdmmelse om andrad lovplikt har &ven inférts pa plankartan som
reglerar att marklov kravs for fallning av trédd, samt att aterplantering av trad ska ske.
Biotopstarkande atgarder bor utféras i anslutning till kdnda fynd. D6éd ved i olika stadier
bdr sparas och placeras ut i syfte att langsiktigt starka arten. Denna atgard planeras in i
skotselplanen for den del av planomradet som undantagits fran exploatering.
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Gron skoldmossa ' 0
Bebyugelsennrade SWECOD t
@) Cron sholdmosss
Fareskagen skycdszon q B

Figur 19. Lokalisering av grén skéldmossa samt 20 meter skyddszon (Artskyddsutredning, Sweco
2021).

Bedodmningen gors att paverkan pa fyndet med ID 6 uppvags med de biotopstarkande
atgarder som utfors for arten. Skyddszonen runt fynden med ID 238, 239 och 240
beddms som tillracklig for att artens bevarandestatus inte ska paverkas. Arten ar
livskraftig och har gynnsam bevarandestatus i den boreala regionen. Darav blir den
samlade bedémningen att skyddsatgarderna ar tillrackliga for att inte artens
forutsattningar for en gynnsam bevarandestatus hotas varken lokalt, regionalt eller
nationellt. Fyndet med ID 6 beddms som inaktuellt da det &r 20 &r gammalt och arten inte
ar noterad senare eller under de inventeringar som utférts inom ramen for detaljplanen.

For mindre hackspett bor atgarder vidtas for att starka livsmiljder i de delar av artens
aktivitetsomraden som ligger inom planomradet men utanfér nuvarande
bebyggelseomrade. Atgarder som bér goras ar biotopférbattrande atgarder i form av
veteranisering av trad samt nyskapande av hégstubbar och torrakor. Dessa atgarder
planeras in i omradets skotselplan. Foérslag pa omraden for biotopforbattrande atgarder ar
inom naturomradet i den norra delen av planomradet samt i anslutning till planomradets
vastra del. De skyddsatgarder som foreslas for mindre hackspett bedoms tillrackliga for
att artens forutsattningar fér en gynnsam bevarandestatus inte hotas, varken lokalt eller
regionalt. Vidare kan nya lévtrad anlaggas langsmed eller i vagomradets narhet. Nya
I6vtrad langs vagen ar inte en skyddsatgard, utan endast en rekommenderad atgard for
att gynna mindre hackspett ytterligare.
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HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENRESURSER
Kommunen bedémer att planforslaget ar forenligt med 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

VATTENOMRADEN

Den mindre damm som patraffats inom planomradets norra del kommer att bevaras da
omradet kring denna planlaggs som allman platsmark, natur.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet avrinner till tre olika ytvattenférekomster. Omraden markerade med B péa
figur 20 avrinner till Skedviken och omraden markerade med C till Langsjon. Resterande
avrinner till Syningen, markerade med A. Férandringen av de naturliga
avrinningsomradena beddéms inte forsvara mojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna
for vatten.

i / ul TECKENFORKLARING
‘ | I = Planomradesgréns == Tak
T L1 Delomradesgrans Gront tak
= Gata == Kvartersvag
R | GC-vag Marksten
W 1) Park = Gardsyta
] | Skogsmark Gras
Grusparkering

Figur 20. Avrinningsomraden (Dagvattenutredning, Afry 2024).

Syningen

Exploateringen inom omrade som avrinner till Syningen, bidrar till att féroreningsmangder
och koncentrationer i dagvattnet 6kar. Reningsatgarder foreslas i form av biokol,
vaxtbaddar och diken samt dagvattendamm.

Tva olika utformningar av dammen har utretts:
- En stérre damm med en permanent vattenyta pa 900 m? dar vatmarkszonen ar 2
meter bred, lutningen ar 1:3 och det permanenta vattendjupet 1 meter.
- En mindre damm med en permanent vattenyta pa 270 m? dar vatmarkszonen ar
2 meter bred, lutningen 1:3 och det permanenta vattendjupet ar 1 meter.

Berakningar i StormTac Web med alla foéreslagna reningsatgarder for den stora dammen
visar att samtliga fororeningshalter (ug/l) reduceras under befintliga halter. Samtliga
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féroreningsmangder (kg/ar) férutom fosfor, kvave och kvicksilver reduceras under
befintliga mangder.

Berakningar i StormTac Web med alla féreslagna reningsatgarder for den mindre
dammen visar att samtliga foéroreningshalter (ug/l), férutom kvave, reduceras till under
befintliga halter. Samtliga féroreningsmangder férutom fosfor, kvave, krom och kvicksilver
reduceras under befintliga mangder.

Den mindre dammen ar den som anses mest lamplig for omradet, detta eftersom den
stérre dammen endast gav en marginell skillnad i reningseffekt. Den mindre dammen
beddms aven vara mest [amplig med hansyn till de naturvarden som finns inom omradet.

Fororeningsmangden av krom kan antas lag da den endast motsvarar 0,035 kg per ar
och skillnaden fran befintlig situation endast 6kar med 0,001 kg/ar. Da krom inte ar ett
kritiskt amne for recipienten anses denna laga 6kning inte paverka recipientens mojlighet
att uppna MKN.

Fororeningsméangden av kvicksilver &r 0,00014 kg per ar. Rérande kvicksilver bedémer
Havs- och vattenmyndigheten att gransvardena for kvicksilver dverskrids i alla Sveriges
vattenférekomster och de omfattas darmed av ett undantag att uppna en
miljokvalitetsnorm vid en viss tidpunkt.

Foéroreningsmangden av fosfor beraknas till 0,28 kg/ar och kvave till 6,8 kg/ar.

Da det ar naturmark som exploateras ar det svart att komma ner i befintliga
foéroreningsmangder. Ytterligare ett reningssteg (det vill sdga trestegsrening) for
kvartersmarken skulle reducera mangderna nagot, dock ej till befintliga nivaer som
motsvarar naturmark. Trestegsrening har utretts i dagvattenutredningen i form av
férdamm, vaxtbadd och dagvattendamm men gav endast en marginell skillnad mot
nuvarande I6sning.

Fororeningsmangder kommer att reduceras ytterligare utanfér planomradet, framst i det
cirka 1,5 km langa dike som leder dagvattnet till recipienten, se figur 21. Det gar inte att
kvantifiera hur mycket som reduceras i detta steg. Enligt VISS star foljande kallor

for betydande fosfortillforseln: Jordbruk, enskilda avlopp och hastgardar. Urban
markanvandning inklusive dagvatten star alltsa inte for nagon betydande kalla i
dagslaget. For kvave har samma kallor betydande kvavetillforsel (SMHI).
Avrinningsomradets storlek ar enligt SMHI 112 km?2. Omrade A &r cirka 8 ha stort vilket
endast utgdr 0,07 % av Syningens avrinningsomrade. Resterande avrinningsomrade
bestar framst av skog och akermark.
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Figur 21. Planomrédet skrafferat i blatt. Dikets strdckning till recipient Syningen.

For att beddma om den 6kning i fororeningar som detaljplanen bidrar till paverkar
ekologisk och kemisk status for Syningen har berakningar av ekologisk kvot gjorts, vilket
ar en jamforelse mot maximal tillaten koncentration och berédkning av haltbidrag till

recipienten. Berakningar visar pa att detaljplanen inte dventyrar Syningens mgjlighet att
uppna god ekologisk och god kemisk status. Detta utifran att klassificeringen av

kvalitetsfaktorerna naringsdmnen, sarskilt férorenande amnen, hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer och prioriterade amnen inte bedéms paverkas. Flertalet amnen
understiger maximal tillaten koncentration och sett till haltbidraget bedéms det vara sa

pass litet att det inte &r matbart. Detaljplanen bedéms darfor inte &ventyra majligheten att
uppna god ekologisk respektive god kemisk status i Syningen.

For att i framtiden sakerstalla ytterligare hantering av dagvatten bér ytor norr om
planomradet reserveras for dagvattenhantering. | fordjupad éversiktsplan for Rimbo 2050
pekas lampliga ytor for vattenvardsomraden ut. Vattenvardsomraden innefattar omraden
dar sarskild hansyn ska tas till atgarder och varden som involverar vatten. Det féreslas en

yta strax norr om detaljplanen. Om en dagvattenanlaggning anlaggs har kommer stora
delar av planomradet genomga ytterligare rening innan recipient.
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Figur 22. Féreslagen yta fér vattenvérdéomréde (blé yta) i Férdjupning av éversiktsplanen for
Rimbo. Planomradet markerat i rott.

Skedviken

Avrinningsomrade till Skedviken inom planomradet forblir obebyggt efter planens
genomférande. Alla féroreningsmangder minskar jamfort med befintliga mangder.
Reduceringen kan forklaras av att delar av detta avrinningsomrade, genom den
férandrande markanvandningen, nu avrinner till Syningen i stallet.

Mindre delar av omradet far markanvandningen park i stallet for natur, se figur 20. |
praktiken kommer parken ha stora inslag av naturmark, vilket betyder att
fororeningsbelastningen mot Skedviken ar oférandrat eller minskar efter exploatering.
Detaljplanen bedoms darmed inte férsamra statusen i Skedviken eller férsvara
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Langsjén

Samtliga féroreningsmangder och halter reduceras under dagens nivaer med hjalp av
foreslagna I6sningsatgarder. For att uppna sadan hog reningseffekt att fosfor
underskrider befintliga varden foreslas vaxtbadden implementeras med specifika
vaxtarter eller filter som har hdg retention for rening av den specifika féroreningen.

Langsjon bedéms ha otillfredsstallande status fér naringsamnen i dagens skede (2024).
For att se om den framtida detaljplanen kommer paverka statusklassningen for
vattenférekomsten Langsjon har en ekologisk kvot beraknats fér Langsjon idag och nar
omradet har exploaterats. Statusklassingen av kvalitetsfaktorn naringsdmnen baseras pa
observerad halt totalfosfor samt bakgrundshalt. Den nya ekologiska kvoten visar att
exploatering inte paverkar klassningen av kvalitetsfaktorn naringséamnen i Langsjon, vilket
galler bade med och utan dagvattenatgarder.

Planférslaget paverkar darmed inte klassificeringen av kvalitetsfaktorerna naringséamnen,

hydromorfologiska kvalitetsfaktorer och bedéms inte aventyra méjligheten att uppna god
ekologisk status respektive kemisk status i vattenforekomsten. Detaljplanen beddms inte
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férsamra statusen i Langsjon eller férsvara mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Exploateringen inom planomradet bér med rekommenderade fordréjnings- och
reningsatgarder inte medféra dkade floden till befintliga diken. VA-huvudmannen

bor dock se 6ver paverkan pa markavvattningsforetaget i ett stdrre perspektiv. Inom
ramen for denna dversyn bér VA-huvudmannen underséka behovet av att ompréva eller
upphava markavvattningsforetaget. Detta da dagvatten fran verksamhetsomrade for
dagvatten redan idag avleds till dike som ingar i Syningen-Skedviken torrlaggningsforetag
(tf.) med flera.

GRUNDVATTEN

Grundvattenytans tryckniva ligger i niva med markytan. Kontinuerliga matningar kravs for
att fa en battre bild av situationen. Eventuellt kan vissa atgarder i samband med
detaljplanens genomférande innebara bortledning av grundvatten, vilket ar en
tillstandspliktig vattenverksamhet. Anstkan om vattenverksamhet gors av
verksamhetsutévaren (se mer under GENOMFORANDEFRAGOR rubriken TILLSTAND
OCH FORORDNANDEN).

KLIMATPAVERKAN

Planen beddms inte medfora 6kad klimatpaverkan. Nagot férhoéjda utslapp av
vaxthusgaser kan forvantas temporart under anlaggningsfasen men den paverkan
beddms vara férsumbar.

KULTURMILJO

Delar av planomradet berdrs av Riksintresset Skedviken (AB85). | och med att det ar ett
stort skogsparti mellan slattbygden och detaljplanen goérs bedémningen att den nya
bebyggelsen inte kommer att vara synlig fran storre delen av riksintresset. Detsamma
galler omvant, fran det nya bebyggelseomradet i Vastertorpsskogen finns ingen visuell
kontakt med slattbygden kring sjon pa grund av det avskarmande skogsomradet. Detta
medfor att kommunen har gjort bedémningen att detaljplanen inte paverkar riksintresset
negativt.

STAD- OCH LANDSKAPSBILD

Omradet férandras fran endast skog till ett bostadsomrade i skogen. Visionen ar att det
nya bostadsomradet ska uppfattas som en del av skogen. Inga kanda utsikter, utblickar
eller landméarken paverkas. Bebyggelsens utformning och hdjd anpassas utifran
narliggande bebyggelse.

HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Vid provtagning vid den fére detta skytteverksamheten (se mer under
FORUTSATTNINGAR stycket om MARKFORORENINGAR) har endast ett delomrade,
delomrade kulfang som ligger utanfor planomradet, patraffades férhéjda halter av
antimon, koppar samt bly. For de tre 6vriga delomradena patraffades inga forhdjda halter.
Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte paverka spridningen av dessa
markfororeningar. Detta eftersom skjutriktningen inte har varit mot planerade
dagvattenlésningar. Enligt de markprover som Trapezia gjort finns endast féreningar i
sjalva skjutvallen samt i mycket Iag halt i skjutriktningen. Dagvatten fran
dagvattenlésningarna kommer inte heller vara i kontakt med fororeningarna fran
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skjutbanan eftersom dagvatten fran omradet kommer att anslutas till det kommunala
ledningsnatet. Detta innebar att eventuella féroreningar i skjutbanan inte kommer att
avlagsnas med dagvattnet fran dagvattenlésningen, och darmed inte paverka
vattenférekomsternas status negativt.

LUFTKVALITET

Paverkan pa luftkvaliteten i och med planens genomférande bedéms som férsumbar.
Luftkvaliteten bedéms i framtiden fortsatt och med god marginal underskrida
miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer.

RISKER - OVERSVAMNING

Detaljplanens hojdsattning, avskarande diken och ovriga dagvattenatgarder (se figur 17)
medfor att ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25 kan hanteras pa ett sékert satt inom
planomradet. Skyfallsfléden kan avledas fran kvartersmark mot diket langs
Vastertorpsvagen och vidare norrut. Inga instdngda omraden uppstar inom planomradet,
och att framkomligheten for utryckningsfordons ar sakerstalld.

Det uppstar fyra riskomraden for dversvamning, markerade
som 1 - 4 i figur nedan, vid framtida byggnader med befintliga marknivaer samt
projekterade hojder for vagar.

e __J’.,-ﬂ.’

1 Forses med
parkerlngsgarage

5 X7

Figur 23. SCALGO-analys dédr marken &r anpassad fér planerad situation (Dagvattenutredning, Afry
2024).

Vid omrade 1 planeras byggnad med kallarvaning och garage. Lagpunkten vid omrade 1
uppskattas till 260 mm. Infart till garaget ska planeras sa att den undviker flddesvagar och
kommer studeras i vidare projektering av byggnaden. Garaget ska inte kopplas {ill
dagvatten- eller spillvattenledning och inga golvbrunnar eller spygatter anlaggs darmed i
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garaget. Detta innebar att det inte kan trdnga in vatten fran ledningsnétet i garaget till
exempel vid ett skyfall.

Vid omrade 2 och 3 kommer avskarande diken anlaggas for att skydda byggnaderna fran
naturavrinning uppstréms ifran.

For att undvika skador har rekommendationer for den fardiga golvnivan tagits fram vid
byggnaderna vid riskomradena 1 - 4, se tabell 1.

Tabell 1. Fardig golvniva fér respektive omrade

Omrade Fardig golvniva (+)
1 27
2 28,08
3 33,04
4 30,88

Lansstyrelsen i Stockholms lan anser att aven grundkonstruktionen behdéver placeras pa
sadant satt att den inte tar skada vid 6versvamning. Grundlaggningsnivan ar dar den
lagsta punkten for grundkonstruktionen pa en byggnad ar belagen. En
grundlaggningsniva pa foreslagen bebyggelse som ar anpassad for att inte ta skada vid
skyfall och 6versvamningar kommer ansvarig projektor och konstruktér ta fram i senare
skede.

Oversvamningshanteringen méjliggérs genom att diken, fardig golvniva och férbud mot
att ansluta kallare och garage till spill- eller dagvattenledning regleras genom
bestammelser i plankartan.

Langst de norra delarna av Vastertorpsvagen finns lagpunkter utanfér planomradet dar
vatten riskerar att bli stdende vid skyfall. For att undersoka risker for dversvamning och
konsekvenser av skyfall bade fore och efter exploatering i befintliga bostadsomraden
nedstrdms planomradet har lagpunkter och avrinningsvagar karterats. Modellen har tagit
hansyn till omradets infiltrationsmajlighet, saledes har respektive
markanvandningsomrade tilldelats deras lampliga avrinningskoefficient for att reflektera
den verkliga 6versvamningsproblematiken inom och utanfor planomradet. | Figur 24 och
25 redovisas riskzoner for vattensamling vid ett klimatkompenserat 100-arsregn for
befintlig och framtida situation. For framtida situation har den del av planomradet som ska
hardgoras fatt en hogre avrinningskoefficient.
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Figur 24. Oversvémningskarta éver befintlig situation fran SCALGO Live som redovisar riskzoner fér
vattenansamling. Scenariot &r baserat pa ett 68 mm regn. (Dagvattenutredning, Afry 2024)

i Flooded Areas
vassertarpsskogen, Rain: 68 ., Yiater Decti

linjen har hardgjorts. (Dagvattenutredning, Afry 2024)

Skyfallsanalysen visar pa att inga nya éversvamningsytor skapas i det befintliga
bostadsomradet nedstroms planomradet efter exploatering.
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MARKSTABILITET

Marken i omradet bedéms i huvudsak utgdras av friktionsjord och berg pa ringa djup
vilket beddéms gynnsamt med avseende pa byggbarhet. Beroende pa hdjdsattning kan
schakt komma att erfordras inom delar av omradet.

Resultatet av den geotekniska undersdkningen innebar sammanfattningsvis att
planomradet ar [ampligt for den féreslagna bebyggelsen, eftersom den féreslagna
bebyggelsen ligger inom den planare delen av dalgangen inom planomradet dar
lutningen generellt ser inte dverskrider 5 - 6°, i mindre lokala delar kan lutningen dock
uppga till ca 15°. Det forekommer mindre lokala branter, som bedéms i huvudsak utgéras
av berg i dagen. Utifran forekommande geotekniska férhallanden foreligger inte nagon
risk for skred och ras i jord.

Fran den bergtekniska utredningen finns indikation pa risk for planglidning och behov av
bergsforstarkning. For att beddma behovet av eventuell forstarkning bor bergsakkunnig
kontaktas innan bergschakt nar berget ar avtackt.

Den bergtekniska undersékningen rekommenderar aven skonsam sprangning for att
minimera eventuella skador pa bergmassan. Genom att anpassa bergskarningarna i
byggskedet till de radande geologiska forhallandena, sdsom sprickgeometri och bergart,
kan behovet av bergforstarkning och framtida underhallsarbete minimeras.

Huvudgatan, hardgjorda ytor, gator och ledningar bedéms kunna grundlaggas direkt i
mark utan nagra geotekniska forstarkningsatgarder. Byggnader bedéms kunna
grundlaggas med hel kantforstyvad platta direkt i mark, stéllvis pa packad
sprangstensbotten. For grundlaggning av de planerade husen och kvartersmark far
exploatdren pa projekteringsstadiet utféra en kompletterande geoteknisk undersékning
samt rekommenderas bedéma behovet av bergforstarkning. Vid detaljprojektering och
under produktion av bergskarningar (anlagda bergslanter som behdvs fér att anlagga
garage/byggnader) skall behov av férstarkningar (till exempel bergbult eller nat) bedémas
enligt branschpraxis. Detta galler speciellt bergskarningar i omradet kring berghall 3 och 4
dar risk for planglidning har identifierats.

| de delar av planen dar ingen exploatering sker (marknivan forblir den samma och inget
bergschakt sker) féreligger ingen risk for planglidning, block utfall och ras fran de synliga
berghallarna.

TRAFIK

Arsmedeldygnstrafiken beraknas ¢ka fran 1300 till 3165 fordon/ &rsmedeldygn pa
Vastertorpsvagen. Bostadsomraden planeras att anslutas till Vastertorpsvagen cirka 500
meter fran anslutningen till Uppsalavagen (riksvag 77). | scenariot, enligt
Kapacitetsutredning Vastertorpsvagen- Uppsalavagen (RV 77), dar hogst trafikflode rader
ar 2040 och dar Uppsalavagen fortsattningsvis utgors av riksvag 77 uppgar
belastningsgraden i korsningen till hogst 0,38, vilket ar mycket god standard. Om riksvag
77 flyttas utanfér Rimbo och trafikflédet minskar uppgar belastningsgraden till hdgst 0,20
pa Vastertorpsvagen, vilket ar mycket god standard. Sammantaget innebar detta att en
exploatering av Vastertorpsskogen och eventuellt ytterligare exploateringar i omradet inte
paverkar framkomligheten i korsningen.

Tack vare sammanbindningen av Vastertorpsvagen som detaljplanen majliggér kommer
busstrafik kunna trafikera genom omradet, vilket aven ger hela nordvastra delen av
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Rimbo férbattrade méjligheter till kollektivt resande. Hallplatslagen planeras centralt
placerade i omradet.

BULLER

En trafikbullerutredning har beraknat framtida bullernivaer fran trafik avseende dels den
nya bebyggelsen, dels de befintliga bostaderna i anslutning till planomradet. Prognosar
for trafikflddena ar ar 2039. Vid bedémning av bullret vid bostader har riktvarden fran den
sa kallade trafikbullerférordningen anvants (Férordning 2015:216 inklusive SFS
2017:359). For bedémning av forskolegarden har Naturvardsverkets riktlinjer for buller pa
skolgardar anvants (NV-01534-17).

Riktvardet for trafikbuller vid fasader uppfylls for alla planerade bostader utan atgarder.
En gemensam uteplats som uppfyller riktvardena hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva bedéms kunna anordnas i anslutning till alla hus. Med ratt
dimensionering av yttervagg, fonster och eventuella uteluftsdon uppfylls ljudkrav
avseende trafikbuller inomhus. Vid forskolan far hela skolgarden en ekvivalent ljudniva
under 50 dBA. Stora delar av skolgarden, férutom narmast infartsvagen, far aven
ekvivalenta ljudnivaer under 45 dBA. Hela skolgarden far en maximal ljudniva under 70
dBA. Stora delar av skolgarden, forutom narmast infartsvagen, far &ven maximala
ljudnivaer under 65 dBA. Sammantaget uppfylls Naturvardsverkets riktlinjer for trafikbuller
pa nya skolgardar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet pa hela gardsytan.

Trafikbullerutredningens berakningar baseras pa att bashastigheten for tattbebyggt
omrade 50 km/tim ska galla pa Vastertorpsvagen. Eftersom det finns en planerad forskola
i planomradet kommer det 6vervagas om delar av Vastertorpsvagen i stallet ska ha en
begransad hastighet pa 30 km/tim antingen dygnet runt eller under forskolans Gppettider.
Ett sddant beslut skulle innebara nagot lagre bullernivaer fér hela eller delar av
planomradet &n det som presenteras i figur 25

och 26 nedan.

Ekvivalent ljudniva

[ ..<=35dB(A)
[ 35 <_. <=40dB(A)
[ 40 < ... <= 45 dB(A)
[ 45 <... <= 50 dB(A)
[ 50<..==55dB(A)
[0 55 < ... <= 60 dB(A)
I 50 < ... <= 65 dB(A)
Il 55 < ... <= 70 dB(A)
I 70 < ... <= 75 dB(A)
I 75 < ... <= 60 dB(A)
I 50 < ... <= 385 dB(A)
B G5 <. dBA)
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Figur 26. Bullerkarta ekvivalent ljudniva 1,5 meter over markplan, prognosdr 2039 (Viistertorpsskogen
Trafikbullerutredning, Bjerking 2021-06-23)

Maximal ljudniva

... <= 35 dB(A)

G5 <. dBA)

Figur 27. Bullerkarta maximal ljudnivad 1,5 meter 6ver markplan, prognosdr 2039 (Vistertorpsskogen
Trafikbullerutredning, Bjerking 2021-06-23)

LJUSFORHALLANDEN

Den nya bebyggelsen ligger en bit ifran, och norr om, befintlig bebyggelse. Av den
anledningen finns det ingen risk att den nya bebyggelsen kommer att skugga den
befintliga. Daremot, for att sakerstalla att de nya byggnaderna inte skuggar
varandra pa ett oacceptabelt satt har en solstudie tagits fram.

Av studien att doma foreligger inte nagra langa perioder av beskuggning fér nagot
av bostadshusen, med undantag for vintertid da ljuset star som lagst. Partiell
skuggning férkommer for punkthusen 6ster om Vastertorpsvagen var och host. Da
skuggningen endast ar delvis och endast en begransad del av aret ses den som
acceptabel. Husens forskjutning i férhallande till varandra i syd-nordlig led gor att
det ges basta mojliga forutsattningar for solinstralning aven de delar av aret da
solen star som lagst.

[ 35 <...<=40 dB(A)
[0 40 < ... <= 45 dB(A)
[ 45 < ... <=50 dB(A)
[ 50 <..<=55dB(A)
[ 55 < ... <= 60 dB(A)
I 50 < ... <= 65 dB(A)
I 55 < ... <= 70 dB(A)
I 70 < ... <=75 dB(A)
I 75 < ... <= 80 dB(A)
50 < ... <= 85 dB(A)
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Figur 28. Solstudie var/hostdagjimning 20 mars/september ki. 9.00, 12.00 respektive kl. 15.00 (Tengbom,
2024)

SOCIALA KONSEKVENSER

Under planprocessens har Stddverktyg for identifiering och bedémning av samhélleliga
aspekter i planer, program och samhéllsbyggnadsprojekt anvants for att identifiera
samhalleliga och sociala konsekvenser.

Konsekvenser for barn och unga identifierades som viktiga att utreda vidare i och med att
skogsomradet anvands av barn/férskoleverksamhet. Darfor togs en
barnkonsekvensanalys fram inom ramen for detaljplanen. Genom platsbesok och i
dialogtillfallen i form av gaturer med barn fran forskola samt grundskola har information
samlats in om hur barn upplever sitt omrade. Barnkonsekvensanalysen beskriver bade
barnperspektivet, det vill sdga vuxnas syn pa fragor som rér barn, samt barns perspektiv,
det vill sdga barns egna synpunkter och forslag.

Barn som bor kring detaljplaneomradet och som nyttjar skogen pa sin fritid eller under
pedagogisk verksamhet berérs av planférslaget. Sammanfattningsvis kom det fram att
framfor allt Vastertorps forskola anvander platsen i sin pedagogiska verksamhet.
Sydostra delen av planomradet/ bergsplatan ar den plats som nyttjas mest av de barn
som deltog och denna plats ar viktig ur barnperspektiv. Barnkonsekvensanalysen
konstaterar att det idag saknas en sammanbindande vag genom planomradet.
Trafiksituationen langs smagatorna som leder till omradet verkar fungera men det ar
viktigt att beakta trygga évergangar och gangbanor inom omradet med framtida 6kad
trafikmangd.
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Bebyggelseforslaget for Vastertorpsskogen mojliggor att ett oexploaterat skogsomrade
tillgangliggors och att fler bostader, anordnad lek, forskola och vard- eller gruppboendet
skapas i omradet. Upplevelsen av sammanhangande natur och “oprogrammerad” lek i
naturmark mellan sédra och norra delen av Vastertorpsskogen paverkas i och med
exploateringen. Att delar av naturmarken ersatts med bostader ska vagas emot fordelen
att fler barn som flyttar in far narhet till sammanhangande kvalitativa gronomraden och en
trygg och trivsam milj6. | och med att flerbostadshus planeras, vilka saknas i omradet
idag, mojliggors ocksa att flera boendeformer tillgodoses i denna del av Rimbo. En allman
lekplats planeras i planomradets parkmark centralt i omradet, vilket kan komma att
fungera som en métesplats bade for barn i det nya omradet och de som redan bor i
intiliggande omrade.

Den planerade forskolegarden har i dagslaget cirka 30 kvm friyta pa garden vilket inte nar
upp till riktlinjerna fran Boverket om 40 kvm per barn. Den 17 juni 2024 antog
kommunfullmaktige riktlinjer for friytor vid férskolor och grundskolor i Norrtalje kommun.
Dessa friytor innehaller riktlinjer gallande storlek och utformning av friytan kopplat till
bland annat férskola. Kommunens riktlinjer anger att den totala friytan for férskolor minst
ska vara 6000 kvadratmeter respektive 40 kvadratmeter/ barn. Riktlinjerna antogs under
pagaende detaljplaneprocessen och det har darav beddmts att det ej gar att applicera
riktlinjerna for den planerade férskolan. De delar av riktlinjen som berér gardskvaliteterna
bor efterstravas, med bland annat skapandet av olika zoner inom géarden.

Efter att barnkonsekvensanalysen rekommenderat en naturanpassad kvarterslek
planeras detta for inom parkomradet som ar belaget centralt i omradet. En sadan lekplats
kan med fordel riktas mot bade barn och ungdomar, och kan med ratt utformning bli en
malpunkt for barn i naromradet, dar lekplatser idag ar en brist. Multifunktionella ytor kan
locka till nyttiande av manga olika grupper (aven vuxna) vilket kan starka sammanhallning
och trygghet i omradet.

Det finns en risk att omtyckta platser som anvands av barn i omradet férsvinner, och att
ny bebyggelse forsvarar tillgangligheten till den omtyckta bergsplatan 6ster om den nya
bebyggelsen. Barnkonsekvensanalysen rekommenderar att bergsplatan lamnas orérd
men att man samtidigt rekommenderar en starkt koppling dit, vilket planférslaget tar
hansyn till i och med att stora delar av bergsplatan inte exploateras, samt att en gang-
och cykelvag planeras att anlaggas upp och férbi denna plats. En rekommendation ar
aven att barn och unga i framtiden ska kunna réra sig enkelt och fritt mellan gata,
bostadsnara gardar, lekytor och natur, och att gardar och garagetak utformas pa sadant
satt att de inbjuder till snarare an stanger fér passage.

Det ar viktigt att sakerstalla att barn latt kan orientera sig inom och till omradet och
atgarder for trafiksakerhet langs gatan, exempelvis vid 6évergangar, bor studeras vidare.

Gangstraket med belysning som planeras i 6st-vastlig riktning, i sddra delen av
planomradet, gor det lattare att rora sig tillgangligt mellan Harvvagen/Bondvagen och den
nya huvudgatan. Dar ovan beskrivna gangvag och andra stigar mynnar ut i gator kan
motet med gatan utformas som sma entréplatser med belysning och andra
trygghetsskapande atgarder som underlattar barns orientering.

Flera av de férslag som barnkonsekvensanalysen ger styrs inte direkt i denna detaljplan
men ger ett medskick till kommande planeringsskeden. Bland annat

att tillvarata den nya férskolans potential att bli en moétesplats, att sékerstélla att bade
yngre och aldre barn pa férskolan far tillgang till saval tillgangliga sdsom motoriskt
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utmanande lekytor, skapa lekmiljé/gardsvistelse pa garagetaket samt méjlighet att forma
byggnaders entréer till tydliga férplatser.

Barnkonsekvensanalysen poangterar att trygghetsaspekten pa gatorna kan behéva
starkas. | och med att det lamnas ett skogsparti pa vastra sidan langs Vastertorpsvagen
som inte kommer att ha ndgon bebyggelse intill bor trygghet och orienterbarhet starkas
med belysning och trivsamt utformade platser dar stigar eller gangvagar ansluter till
gatan.

Ovriga sociala konsekvenser som identifierats ar trygghetsaspekten. En tidigare
oexploaterad skog bebyggs dar en upplyst gata med separat gang- och cykelvag kommer
att forbinda tva bostadsomraden med varandra och ersatta en skogsstig. Detta leder till
att fler manniskor kommer att rora sig och vistas i omradet jamfort med idag, vilket
foérhoppningsvis bidrar till 6kad upplevd trygghet. For att sakerstélla fortsatt tillganglighet
till skogen och elljussparet, via en skogsstig mellan bebyggelsen och bergsklacken i
soder, avsatts ett omrade for natur i den delen av planen.

En ny separat och upplyst gang- och cykelvag kommer att anlaggas fran
Vastertorpsvagen till Bondvagen, vilket skapar ytterligare valmajligheter for oskyddade
trafikanter att pa ett tryggt och trafiksékert satt ta sig fran det ena bostadsomradet till det
andra.

Positivt ur trygghetsperspektiv ar aven att inte endast bostader planeras i omradet utan
ocksa en forskola och ett sarskilt boende for aldre som kan bidra till att omradet blir
befolkat dygnet runt, samt &ven arbetsplatser.

Sett till det socioekonomiska perspektivet ar det positivt att fler flerfamiljshus byggs, och
aven en blandning av bostadsratter och hyresratter med olika ldgenhetsstorlekar samt ett
sarskilt boende for aldre. Sett till Rimbo i stort och denna del av Rimbo bidrar den nya
bebyggelsen till en 6kad variation da Rimbo idag bestar till stora delar av smahus. Planen
bidrar ocksa till att fler bostdder kommer till i ett kollektivtrafiknara lage.

Tillgangen pa narrekreation kommer att bli god da skogen ligger som narmsta granne.
Dock forflyttas tillgangen, sanar som pa en mindre skogskulle, en bit norr ut fér de som
redan idag ar boende i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 samt fastigheten Rimbo-Tomta
3:31. Fastigheterna ags av Norrtalje kommun. Rimbo-Tomta 7:1 belastas av ett antal
rattigheter. Inom planomradet finns tva upplatna arrenden som kommer att ses éver och
anpassas efter de nya férhallandena i detaljplanen. | 6vrigt belastas inte sjalva
planomradet av nagra 6vriga rattigheter an vad som framkommit ovan.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for
planens genomférande. Del av den kommunalt dgda fastigheten Rimbo-Tomta 7:1, i
detaljplanen utlagd som kvartersmark, avstyckas till nya fastigheter. De avstyckade
fastigheterna kommer att dverlatas till exploatér genom tecknande av
markoverlatelseavtal.
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Forsaljning av den kommunala marken kommer att ske etappvis och omradet kommer att
byggas ut i etapper. Kommunen ansvarar for anstkan om initial lantmateriférrattning. All
fastighetsbildning inom omradet, som kravs for planens genomférande, bekostas av
exploator. Eventuell tillkommande fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
och bekostas av exploatér.

| plankartan mojliggors underjordiska garage. Gemensamhetsanlaggningar for
parkeringsgarage alternativt uthyrning av parkeringsplatser i garagen ar majliga l6sningar
for att sdkra parkeringsplatser for omradet.

Omrade inom detaljplanen som ar utlagt som allman plats ska inga i den kommunalt &gda
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

| det fall parkeringsmajligheter fér de boende inom detaljplanen inte I6ses med hyra
behdver gemensamhetsanlaggningar avseende parkeringar tillkomma inom omradet for
att klara kraven péa p-tal for zon 3.

Eventuell ans6kan om anlaggningsforrattning och inrattande av
gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal, samt bildande av
samfallighetsférening avseende férvaltning kan goéras av exploatér/fastighetsagare for de
fastigheter som ska inga i de gemensamma anlaggningarna. Behovet, lampligheten samt
vilka fastigheter som ska deltaga proévas vid lantmateriforrattning.

| nedan karta redovisas fastigheterna A-G och den tankta fastighetsindelningen inom
omradet avsedd fér husbyggnation. Under byggnaden inom fastighet A planeras for
parkeringsgarage med mdjlighet att inratta gemensamhetsanlaggning. Ett annat alternativ
ar att parkeringsplatser i garaget hyrs ut av fastighetsagaren till hyresgasterna. Detta
garage avser, forutom att tillhandahalla parkeringslosningar f6r de boende och
verksamheterna inom fastighet A, dven att tillhandahalla parkeringar fér de boende inom
fastighet B samt for 6vriga inom detaljplanen, om behov uppstar.

Inom kvartersmark pa fastighet A inrattas gemensamhetsanlaggning for in- och utfart till
fastighet B samt avseende ratt till in- och utfart till parkeringsgaraget under byggnaden
inom fastighet A.

Under byggnaderna inom fastighet C, D och E finns mgjlighet att inratta
gemensamhetsanlaggning for parkeringsgarage. Detta garage tillhandahaller
parkeringslosningar for de boende inom fastighet C, D och E men ska ocksa
tillhandahalla parkeringslésningar fér de boende inom fastighet F och G. Inom
kvartersmark pa fastighet C mojliggor plankartan inrdttande av gemensamhetsanlaggning
for in- och utfart till underjordiskt parkeringsgarage. Det bor bildas en gemensam
gemensamhetsanlaggning for parkeringsgaraget och in- och utfarten.

Langst till dster inom fastigheterna C, D och E kommer det gemensamma dike som
behover anldggas dar att underhallas gemensamt genom gemensamhetsanlaggning av
ovan fastigheter. Dikets syfte ar att fungera som skydd mot skyfall och dversvamningar
och avser inte markavvattning.

Den tankta fastigheten G kan komma att styckas av i tre fastigheter i stéllet. | det fallet
kan det bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanlaggning for in- och utfart till de tva
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Ostligaste fastigheterna samt till den parkering som skulle behdva delas mellan
fastigheterna.

Figur 29. Fastighetsindelning A-G

Befintliga gemensamhetsanlaggningar saknas inom omradet och behdver saledes inte
omprévas.

Samtliga gemensamhetsanlaggningar kan férvaltas av en eller flera
samfallighetsféreningar.

SERVITUT

Med ovan beskriven I6sning av gemensamhetsanlaggningar kravs inte upprattande av
servitut for att sakra tilltrade till parkeringsgarage och in-/utfarter.

LEDNINGAR

Rattigheter for de kommunala bolagen NVAA respektive NEAB, i allman platsmark,
regleras i samarbetsavtal mellan kommunen och bolagen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestammelser kravs inte for
genomfoérandet av detaljplanen.

AVTALSFRAGOR

Under varen 2018 genomférdes en anbudstavling avseende exploateringsprojektet
Vastertorpsskogen i Rimbo. 2019-02-01 tecknades markanvisningsavtal avseende
projektet mellan kommunen och Tranvik Projekt AB. Avtalet ger bolaget ensamratt, att
under viss tid och till vissa villkor, férhandla med kommunen om férutsattningar for
bostadsbebyggelse och dverlatelse av del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1. 2019-03-15
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tecknades ett plankostnadsavtal mellan parterna. 2021-01-31 tecknades ett tillagg till
tidigare markanvisningsavtal som bland annat forlangde avtalstiderna. 2023-01-31 och
2025-04-28 tecknades ytterligare tva tillagg till tidigare markanvisningsavtal fér att bland
annat forlanga avtalstiderna.

Kommunen kommer att teckna ett markoverlatelseavtal med bolaget i samband med
antagandet av detaljplanen. Markoverlatelseavtalet ersatter tidigare upprattade
markanvisningsavtal och reglerar ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen,
exploatéren samt 6vriga vid genomforandet av detaljplanen.

Exploatéren kommer att erlagga ersattning i kronor per kvm BTA och i enlighet med den
maximala byggratt for kvartersmark som framkommer av antagna planhandlingar. Slutliga
kontraktssummor avseende markdverlatelsen kommer att regleras i kommande
markoéverlatelseavtal med utgangspunkt i de i markanvisningsavtalet 6verenskomna
kontraktssummorna. Slutlig kontraktssumma kan inte komma att understiga tidigare
Overenskomna kontraktssummor.

Exploatéren erlagger exploateringsbidrag avseende kostnader kopplade till anlaggande
av allman plats. Kostnaderna ar baserade pa en kostnadsberakning, beraknade efter ett
uppskattat kalkylerat belopp for utférande av gata eller 6vriga allmanna anlaggningar
(allman plats) inklusive tillbehér. En kostnadsférdelning ska ske mellan kommunen och
exploatéren avseende huvudgatan. | beloppet ingar aven kommunens projektkostnader
avseende projektledning, styrning, kontroll av genomférandet av de allmanna
anlaggningarna.

| 6vrigt kommer markdéverlatelseavtalet att reglera bland annat:

- Kostnader och ansvar avseende fastighetsbildning

- Ersattning och villkor fér markoverlatelser

- Kostnader och villkor for erlaggande av exploateringsbidrag

- Erséttning fér administrativa kostnader

- Villkor for tilltraden

- Bygglovets 6verensstammelse med framtagen bebyggelse- och
gestaltningsbilaga

- Eventuell etappindelning

- Tidplan

- Overenskommelse om upplatelseformer

- Ev 6verenskommelse om kommunens ratt till fortursldgenheter

- Hantering av dagvatten

- Eventuella servitut, ledningsratter och 6vriga rattigheter

- Ovriga 6verenskommelser nédvandiga fér detaljplanens genomférande

- Sakerhet for fullféljande av avtalet och eventuella pafdljder om
ataganden enligt avtalet inte efterfoljs

Fullféljer exploatéren sina ataganden i enlighet med plankostnadsavtal sa uttas ingen
planavgift i samband med bygglov.

53



NORRTALJE
KOMMUN

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Den 6vergripande principen for projektet ar att kommunen ska erhalla full
kostnadstackning for sina utldgg och uppkomna kostnader for projektet. Utdver det
erhaller kommunen ersattning i enlighet med anbudstavling/marknadsvarde for
markfdrsaljning.

Kommunen erhaller etappvis intakter fran forsaljning av mark fér bostadsbyggnation inom
planomradet. Intdkterna baseras pa ett pris per kvm BTA per bebyggelseslag beroende
pa om byggnationen avser bostadsratt, hyresratt eller verksamhet.

| projektet finns initiala kommunala kostnader fér anldggande av allman plats. Atgarder
inom allman plats kommer att finansieras av exploatérens erlaggande av
exploateringsbidrag.

Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftévertagande.

Kostnader for eventuella ledningsflyttar féljer géllande ledningségaravtal mellan
kommunen och ledningsagaren.

Planen bedéms ha positiva ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Exploatoren star for samtliga kostnader kopplade till genomférandet inom kvartersmark,
samt erlagger kdpeskilling for markkdp och erlagger exploateringsbidrag avseende
kostnader kopplade till anlaggande av allman plats. Exploatéren star aven for samtliga
anldggnings- och anslutningsavgifter samt erldgger taxa och dvriga brukningsavgifter.
Exploatoren star for samtliga forrattningskostnader kopplade till genomférandet av
detaljplanen.

| det fall gemensamhetsanlaggning inrattas och att det bildas samfallighetsférening
avseende forvaltning av anlaggningen uppkommer kostnader for férrattning, inrattande,
drift och forvaltning. Kostnaderna kommer att belasta de fastigheter som ingar i
samfallighetsférening och gemensamhetsanlaggning och férdelas efter i forrattningen
faststallt andelstal.

Norrtélje vatten och avfall AB (NVAA)

Kostnader kommer att uppkomma avseende nya ledningsdragningar inom omradet
avseende VA-anlaggningar. Drift- och férvaltningskostnader kommer att uppkomma
avseende detta som belastar VA-kollektivet. NVAA kommer att erhalla intékter i form av
anlaggningsavgifter genom VA-taxa och brukningsavgifter. NVAA kommer att ha
kostnader kopplade till den dagvattendamm som ska anlaggas inom omradet. Kostnader
kommer att uppkomma avseende anlaggande samt for framtida drift- och forvaltning.

Norrtélje Energi AB (NEAB)

Kostnader kommer att uppkomma avseende nya ledningsdragningar inom omradet for el
och fjarrvarme samt anlaggande av transformatorstation. Drift- och férvaltningskostnader
kommer att uppkomma avseende detta. NEAB kommer att erhalla intékter via
anlaggningsavgifter samt tillkommande brukningsavgifter.
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OCH ANDRA BERORDA

Utgangslége

Planomradet bestar till storsta del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1. En liten del av
omradet bestar av fastigheten Rimbo-Tomta 3:31.

Kommande férréttning

For att realisera detaljplanen och dess intentioner kommer fastighetsindelningen att
paverkas. Fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 kommer att avstyckas i flera mindre fastigheter.
Bokstaverna i nedanstaende karta illustrerar respektive avstyckning som nedan forklaras
i tabell 2.

Figur 30. Karta illustrerar fastighetsbildningen inom omradet

Fastighet Fastighetsréttsliga konsekvenser

Rimbo-Tomta 7:1 Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade A), cirka 7 058
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i
dagslaget inte planlagt. Den nya fastigheten planeras att
planlaggas huvudsakligen fér dldreboende (SABO), férskola,
bostader och infartsgatan.
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Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade B), cirka 1 749
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i
dagslaget inte planlagt men planeras att planlaggas
huvudsakligen for bostader; flerfamiljshus (hyresratt).

Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade C), cirka 1 988
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i
dagslaget inte planlagt. Den nya fastigheten planeras att
planlaggas huvudsakligen for bostader; flerfamiljshus (BRF).

Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade D), cirka 1 952 kvm,

avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i dagslaget inte

planlagt. Den nya fastigheten planeras att planlaggas
huvudsakligen fér bostader; flerfamiljshus (BRF).

Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade E), cirka 1 628
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i
dagslaget inte planlagt. Den nya fastigheten planeras att
planlaggas huvudsakligen for bostader; flerfamiljshus (BRF).

Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade F), cirka 1 870
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet. Omradet ar i
dagslaget inte planlagt. Den nya fastigheten planeras att
planlaggas huvudsakligen for bostader; loftgangshus (BRF).

Rimbo-Tomta 7:1

Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 (omrade G), cirka 5 214
kvm, avstyckas och bildar en egen fastighet (alternativt tre
separata fastigheter). Omradet ar i dagslaget inte planlagt.
Den nya fastigheten planeras att planlaggas huvudsakligen
for bostader; flerfamiljshus (hyresratt).

Rimbo-Tomta 3:31

Fastigheten Rimbo-Tomta 3:31 (omrade H), cirka 958 kvm,
foreslas att sammanlaggas och framgent inga i fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1 och planlaggas som natur.

Tabell 2. Fastighetsréttsliga konsekvenser inom planomradet

Ovrig mark inom detaljplanen planeras fér allman plats; natur, gata, park, parkering samt

E-omraden och kommer fortsatt att utgéra en del av den kommunala fastigheten Rimbo-

Tomta 7:1.
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MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Detaljplanen ar framtagen av planenheten pa Norrtalje kommun.

Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet bestaende av Linda Wiking, Olivera
Boljanovic, Camilla Mole Bjork, Emelie Hansebo; planarkitekt, Liv Braathen, Erika
Mickelsson, Fredrik Johansson; projektledare exploatering, Anton Mankesjo, Terese
Berggren; miljiéplanerare, Lotta Lagergren; samordnare, Per Ohgren; trafikkonsult, Maria
Resman; miljé- och halsoskyddsinspektér, Johanna Tengdelius Brunell, Felicia Alsén;
VA-utredare, Alicia Sjogren; strategisk utvecklare Kultur och fritid, Carl Luna;
fastighetsstrateg, Daniela Nylander; bygglovshandlaggare, Erik L’Estrade; trafikstrateg,
Isac Herlowsson; raddningstjansten, Sylvia Christiansen; barn- och utbildningskontoret
och Anna Dahlin; ekologkonsult, AFRY. Medverkande byggaktor har varit Tranvik Projekt
AB tillsammans med Tengbom arkitekter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Emelie Hansebo Annika Andersson
Planarkitekt Planchef
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