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Andring av byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid Akerd
omfattande bl.a. fastigheterna Akeré 1:16 1:17 6:8 6:9 6:20
inom Radmanso socken, Stockholms lan

Andring av byggnadsplan dver Akero 6:52 — 6:55 inom
Radmanso socken, Frotuna kommun av Stockholms lan
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Planandringarna syftar till att ta bort felaktiga bestdmmelser, andra de bestdmmelser som
behdvs efter dagens géllande lagstiftning samt utdka byggratten.

Planandringarna kommer att hanteras med forenklat standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap.38c § (2010:900).

2. BAKGRUND

Samhallsbyggnadskontoret fick den 26 mars 2025 in en ansdkan om planbesked med syfte
att andra fem byggnadsplaner pd Radmansé. | planansdkan framgick att avsikten ar att
andra felaktiga bestammelser samt utdéka byggratten inom de planer dar man finner det
lampligt. Ett positivt planbesked gavs av samhéllsbyggnadskontoret pa delegation den 30
april 2025. De forsta andringarna omfattar omradet pa figur 1.
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Figur 1 Planomradet skrafferat i blatt.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Oversiktsplan 2050

| Oversiktsplan 2050, som antogs av kommunfullmaktige den 17 februari 2025, pekas
omradenas mark- och vattenanvandning ut som sammanhangande bostadsbebyggelse
och landsbygd. Pagaende markanvandning paverkas inte av den nu féreslagna andringen
av planerna. Fastigheterna ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust och rorligt
friluftsliv. | Akerd finns omraden med héga naturvarden och jordbruksmark med bade hogt
och normalt varde. Eftersom den pagadende markanvandningen inte férandras bedéoms det
att riksintressena, naturvardena eller jordbruksmarken inte kommer att paverkas.
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Fordjupad oversiktsplan
Omradet omfattas inte av nagon férdjupad 6versiktsplan.

3.2 DETALJPLANER

Byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid Akeré omfattande bl.a. fastigheterna Akerd 1:16
1:17 6:8 6:9 6:20 inom Radmanso socken, Stockholms lan.
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Figur 2 Byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid Akeré omfattande bl.a. fastigheterna Akeré 1:16 1:17
6:8 6:9 6:20 inom Radmansé socken, Stockholms lan, plannummer 22—18.

Gillande bestammelser som planeras att dndras:
1 § I byggnad fér vattenledning ej indrags eller vidtagas sddana anordningar, som erfordrar
avloppsledning.

7 § A tomtplats, som omfattar med BF betecknat omrade far endast en huvudbyggnad samt
hogst ett uthus uppféras med en sammanlagd yta av hégst 120 m2. Huvudbyggnadens yta
far ej i fardigt utbyggt skick understiga 30 m2. Uthus bor | allmanhet sammanbyggas eller
sammankopplas med huvudbyggnaden. A tomtplats med index 6 far endast en
huvudbyggnad samt hogst ett uthus uppféras med en sammanlagd yta av hogst 80 m2.
Huvudbyggnadens yta far ej i fardigt utbyggt skick understiga 30 m2,

8 § A med | betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till stérre hojd &n 4,0 meter
och icke innehalla mer an en vaning. Vind far icke inredas. Uthus méa ej uppforas till storre
héjd an 2,5 meter. Uthustak skall givas liknande utformning som huvudbyggnadens tak.

10 § A med BF betecknat omrade far i varje huvudbyggnad icke inredas fler &n ett kék. |
uthusbyggnad ma efter Byggnadsnamndens prévning enstaka sommarrum inredas.

12 § Stangsel far ej utféras av taggtrad.
Byggnadsplan éver Akerd 6:52 — 6:55 inom Radmansd socken, Frétuna kommun av
Stockholms lan.
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Figur 3 Byggnadsplan éver Akeré 6:52 — 6:55 inom R&dmansé socken, Frétuna kommun av
Stockholms ldn, plannummer 22—36.

Gillande bestammelser:
Samma bestammelser som fér Byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid Akeré omfattande
bl.a. fastigheterna Akerd 1:16 1:17 6:8 6:9 6:20 inom Radmansé socken, Stockholms Ian.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 69,5 ha mark. Omradet ligger pa Radmanso, invid
Akerdfiarden, och &r idag bebyggt med mestadels fritidshus.

4.1 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Utbyggnad av ledningar pagar etappvis. Formedling av forbindelsepunkter och anslutning
till den allmanna VA-anlaggningen kommer att ske vartefter att ledningsnatet byggs. 40—
55 fastigheter at gangen kan komma att anslutas och det innebéar att anslutning kommer
att ske vid olika tidpunkter for olika fastigheter. De forsta delstrackorna beraknas att
fardigstallas under varen 2025 och de sista strackorna under varen 2026.

4.2 PARKERING OCH TRAFIK

All parkering sker pa den egna fastigheten.

Vilka utredningar och inventeringar kan behodva goras?

Preliminart utredningsbehov
Dagvatten- och skyfallsutredning

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras s& maste kommunen ta stallning till
om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ar den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan
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eller inte. Om resultatet av undersékningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska planen miljobedomas.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer i nulaget att planens genomforande inte innebar risk
for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6 kap. §§ 2-5
att en miljobeddomning behdéver gbras. Da detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande dversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

5.2 VATTEN OCH AVLOPP

| det aktuella planomradet pagar utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten.
Ledningsnatet ar dimensionerat for att vara optimerat utifrdn behovet och for att fa ratt tryck
och fléde i ledningarna. VA-ledningar i planomradet har dimensionerats for 2,8 pe/hushall,
med en fortatningsfaktor pa 30%. Planforslaget att utdka byggratter bor ur ett VA-perspektiv
provas med forsiktighet. Bygglovsbefriade atgarder som ej inkluderas i byggratten innebar
redan 6kad osakerhet i antalet personer som vistas i omradet under vissa perioder.

Omradet anldggs med ett Low Pressure-system (LPS) for spillvatten, som har en lag
hastighet i roren. Samtliga LPS-stationer pa varje fastighet hjalper till att pumpa vid olika
tillfallen. | omraden med LPS installeras spolposter eller automatiska spolposter for att
omsatta vattnet och spola ur ledningar fran sediment nar det ar ojamn belastning, det vill
séga omraden med manga fritidsfastigheter. Okad ledningsdimension innebér ett dkat
behov av underhdllsspolning och hogre driftkostnader for VA-huvudman. Dricksvattnet
riskerar att tappa tryck med for stora ledningar.

Om byggratter utdkas i for stor utstrackning kan konsekvensen bli att det redan
projekterade och dimensionerade ledningsnatet behdver dimensioneras upp ytterligare.
Konsekvenserna av detta blir 6kade kostnader fér VA-huvudman och sedermera VA-
kollektivet, till féljJd av behovet av stérre ledningsror, bredare schakter och hégre
anlaggningskostnader samtidigt som ytterligare intakter uteblir.

5.3 PARKERING OCH TRAFIK

Gatustrukturen i omradena paverkas inte av denna planandring. Trafiken berdknas inte
oka.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Inget plankostnadsavtal upprattas. Planenheten star for kostnaderna for framtagande av
handlingar for planandringarna. Detta forfarande gors eftersom andringen av planerna ar
initierad av samhallsbyggnadskontoret.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med férenklat standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap.38c § (2010:900).

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark.
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6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Kommunen upphandlar de utredningar som kravs som underlag for framtagande av
planéndringarna.

Preliminart uppskattas att dessa utredningar behévs:
Dagvatten- och skyfallsutredning

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN
Dagvattenutredning

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Genomfdrandet av planen innebér i sig inte nagra kostnader. Daremot mdojliggér andringen
utbyggnad av VA, vilket innebar kostnader for saval Norrtalje vatten och avfall AB som for
berérda fastighetsagare.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2025-08-27
Samrad kvartal 4 2025
Antagande kvartal 1 2026

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pd kommunens
anslagstavla om den inte 6verklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta
samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med ett startmote.

Planhandlaggare ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av O&versiktsplanerare, miljoplanerare,
exploateringsingenjor, bygglovhandlaggare, miljé- och halsoskyddsinspektor, VA-utredare
samt projektledare avfall.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa méten, bistd med planeringsunderlag, uppratta
och granska planhandlingar samt granska utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)

Planhandlaggare Lotta Lagergren 100

Miljdplanerare Magdalena Nilsson 35
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Exploateringsingenjor Leo Andersson 15
Bygglovhandlaggare Maria Hérner 15
Miljé- och halsoskyddsinspektér | Malin Olofsson 15
VA-utredare Sofia Svard 15
Projektledare, avfall Frida Wolme 5
Summa debiterbara timmar 200

10. PLANKOSTNAD

Planenheten star for kostnaderna for andringarna av detaljplanerna. Kostnader for
kommunens handlaggning uppskattas till 99 000 kr.

Utdver kostnaderna ovan tillkommer kostnader for utredningar som ar nédvandiga for
framtagandet av planandringarna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren
Planchef Planhandlaggare
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