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Start-PM — Detaljplan for del av fastigheterna Mora
3:2 och Mora 3:55

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for del av
fastigheterna Mora 3:2 och Mora 3:55.

Sammanfattning

En ny detaljplanelaggning foreslas paborjas for del av fastigheten Mora 3:2, skifte 1, i
Bergshamra for att préva maojligheten att planlagga for bostadsbebyggelse om cirka 67
smahus samt en naturlekplats samt en anslutande vag pa fastigheten Mora 3:55.
Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférférande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Planenheten fick den 17 maj 2023 in en anstkan om planbesked for del av fastigheten Mora
3:2, skifte 1, for att mojliggora for bostadsbebyggelse om cirka 67 smahus innehallande 1-4
bostader per tomt. En komplettering av ansdkan har gjorts, dar tidigare féreslagen
utformning har vidareutvecklats, bland annat med en naturlekplats. For att mojliggéra for
bebyggelse behdver en anslutande vag tillkomma pa fastigheten Mora 3:55.
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Bild 1. Initialt planomrade markerat i rott.

| Oversiktsplan 2050 pekas aktuellt omrade ut som sammanhangande bostadsbebyggelse.
Planférslaget bedéms darav ligga i linje med gallande dversiktsplan.



Det aktuella planomradet omfattar cirka 7,8 hektar mark och omradet bestar idag av
barrskogsbevuxna omraden samt akermark. Enligt 3 kap 4§ Miljébalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Inom ramen for
detaljplanearbetet kommer det att utredas om marken kan ses som brukningsvard samt
alternativa lokaliseringar for foreslagen exploatering.

I nulaget bedéms foljande utredningar behdéva tas fram under planprocessen:
- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Dagvattenutredning (inkl. skyfallshantering)
- Naturvardesinventering
- Fagelinventering
- Grod- och kraldjursinventering
- Svampinventering
- VA-utredning
- Anslutningsutredning av vag
- Trafik-PM
- Brukningsvardet pa jordbruksmarken och alternativa lokaliseringar
- Geoteknisk utredning
- SKA/BKA- med fokus pa friluftsvarden
- Eventuell bullerutredning
- Eventuell specifik artskyddsutredning

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte innebar risk for
betydande miljépaverkan som asyftas i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § eller miljébalken 6
kap. §§ 2-5 att en miljobeddmning behdver géras. Da detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfrdgorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planenhet i samrad med milj6- och
halsoskyddsenheten, mark- och exploateringsenheten samt Norrtélje vatten och avfall AB.

Ekonomiska konsekvenser
Planlaggningen beddms i nulaget inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Konsekvenser for barn

Planforslagets konsekvenser for barn kommer att undersdkas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Planférslaget innebar att préva maojligheten for bostader pa landsbygden, paverkan pa
landsbygden kommer undersdkas och hanteras under planprocessen.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
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Bilaga 1. Start-PM for detaljplan for del av fastigheterna Mora 3:2 och Mora 3:55
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