NORRTALJE
KOMMUN

Diarienummer: KS 2025-1165

TILLAGG NR 2 TILL MARKANVISNINGSAVTAL
Avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Télj 3:1 (kvarter 9) i Norrtédlje hamn

PARTER

Norrtélje kommun Org.nr. 2120000217
Box 800

761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

Kontaktperson for Kommunen dr projektiedarna Sofi Tillman (sofi.tillman@norrtalje.se ), alternativt
kommunens mark- och exploateringschef.

Roslagens Pérla AB Org.nr. 5593704413
c/o AF Projektutveckling

Gardatorget 1

412 50 Goteborg

nedan kallad Exploatdren

Kontaktperson for Exploatéren dr Adam Hantash (adam.hantash@afgruppen.se).

Kommunen och Exploatéren nedan kallad Part eller gemensamt Parter.

BAKGRUND OCH SYFTE

Ett markanvisningsavtal for kvarter 9 i Norrtédlje Hamn har tidigare tecknats mellan kommunen och
Exploatoren, vilket godkéndes i november 2022, bilaga 2. Markanvisningsavtalet innebér att
Exploatdren har rétt att prova sitt forslag i en fortsatt detaljplanering samt att parterna férbinder sig
kring &verlatelse av markanvisningsomradet forutsatt att i markanvisningsavtalet inforda villkor
uppfylls. I november 2024 tecknades ett tilldggsavtal till markanvisningsavtalet, tilligg nr 1, bilaga 3.
Tillaggsavtal nr 1 omreglerade framfor allt de ekonomiska dverenskommelserna d& bostadsmarknaden
och byggpriserna fordndrades drastiskt sedan tecknandet av markanvisningsavtalet.

Pa grund av omférhandling av markanvisningsavtalet har detaljplanens tidplan forskjutits i tid och
syftet med tilldggsavtal nr 2 dr dérfor att sékerstélla att markanvisningsavtalets giltighet 16per enda till
dess att detaljplanen fétt laga kraft och ett markoverlatelseavtal har tecknats.

VILLKOR

Till det ursprungliga Markanvisningsavtalet avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Tilje 3:1
(kvarter 9) i Norrtédlje hamn samt Tillaggsavtal nr 1 till Markanvisningsavtalet justeras med foljande
nedanstaende tillagg (§ 1), i 6vrigt géller avtalet och tilldgg nr 1 oforédndrat.




NORRTALJE
KOMMUN

Diarienummer: KS 2025-1165

1§. Andring av Avtalets giltighet
Med tillcigg och dndring av tabellen i stycke 4, 5 och 6 under rubrik "AVTALETS GILTIGHET” i
Markanvisningsavtalet ska féljande i stdllet galla:

Detta avtal giller endast under forutséttning

att kommunfullméktige godkédnner markanvisningsavtalet senast 2023—-03-31

att Exploatéren har tecknat plankostnadsavtal med Kommunen senast 2023-05-31

och fram tills dess

att ett markgverlételseavtal upprittas och undertecknas av Exploatéren och Kommunen
samt godkdnns av kommunfullméktige senast 2026-12-31 genom beslut som vinner
laga kraft och

att detaljplan avseende projektet antas av kommunfullméktige senast 2026-12-31 genom

beslut som vinner laga kraft.

Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstdende villkorstider forldngas. I sédant fall ska ett
tillaggsavtal tecknas ddr utgangspunkten &r att enbart villkorstiderna justeras. Om inte sérskilt
forldngningsavtal har tecknats nér avtalstiden 16per ut enligt ovan forldngs avtalstiden med tva (2)
ménader i sénder om inte avtalet sdgs upp senast en (1) ménad innan avtalstidens utgéng.
Automatisk foérlangning sker dock langst t.o.m. 2027-03-31. Vid denna tidpunkt upphdr avtalet utan
sdrskild uppsdgning, sdvida inte tilliggsavtal tecknas enligt ovan.

Om Avtalet forfaller pd ovanstdende grunder, vid uppsidgning enligt ovan, eller av skél for vilka
parterna inte rar Gver, sker detta utan erséttningsrétt for ndgondera part. Kommunfullmaktige &r
inte bunden av detta Avtal vid antagandeprévning av detaljplanen.

Tillaggsavtalet dr uppréttad i tva (2) exemplar, en for vardera part. Tilldggsavtalet upphor att gélla i
samband med att tecknat markanvisningsavtal upphor att gilla (bilaga 2 och 3).

Bilagor till tilldggsavtal nr 2:
1. Karta 6ver Kvarter 9 AB.
2. Markanvisningsavtal kv. 9AB, daterad 2022-11-09.
3. Tillagg nr 1 till markanvisningsavtal kv. 9 AB, daterad 2024-11-27.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Signering foljer pa

niastkommande sida.
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NORRTALJE
KOMMUN

Diarienummer: KS 2021-1584

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Télje 3:1 i Norrtdlje hamn

PARTER

Norrtélje kommun Org. nr. 212000-0217

Box 800
761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

Kontakipersonen for Kommunen dr projektledare Annie Ramsell (annie.ramsell@norrtalje.se),
alternativt Kommunens exploateringschef.

Roslagens Pirla AB Org.nr. 5593704413
Vasagatan 45
411 37 Goteborg

nedan kallad Exploatoren

Kontaktperson for Exploatoren dr Adam Hantash (adam.hantash@afgruppen.se).

BAKGRUND

Kommunen har tagit fram Masterplan, vision, projekt- och hallbarhetsmal Gvergripande
gestaltningsprinciper och genomforandestrategi for ett stadsomvandlingsprojekt for bostédder och lokaler
i Norrtilje Hamn. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2012-06-20 uppdra till
kommunstyrelsekontoret att starta en detaljplan (den s.k. Skelettplanen) for hela projekt Norrtdlje Hamn
avseende gator och andra allménna platser. Skelettplanen vann laga kraft 2015-01-13.

Berorda kvarter for detta markanvisningsavtal angrénsar i samtliga viderstreck till skelettplanen i
Norrtélje Hamn, och ligger centralt i staden nira den gamla stadskdrnan och direkt intill Norrtdljeviken.
Ber6rda kvarter ingar 1 programmet for Norrtdlje Hamn. Kommunen édger all mark och alla byggnader
och anldggningar som ingar i berérda kvarter.

Kvarteret 9A i Norrtédlje Hamn ska omfatta bebyggelse med bostider samt stor andel
verksambhetslokaler i bottenplan. Kommunen stéller inga sérskilda krav pa upplatelseform. Kvarteret
avses att overldtas med dganderitt till Exploatoren genom tecknande av markoverlatelseavtal.
Kvarteret 9B i Norrtélje hamn uppfors med krav pa hotellverksamhet och dartill kompletterande
verksamheter som stirker destination och utbud. Kvarteret avses att 6verlatas med dganderitt till
Exploatoren genom tecknande av markoverlatelseavtal. Markanvisningen for kvarteren 9AB innefattar
flerbostadshus med varierande hojd, lokaler samt hotellverksamhet mm i enlighet med ”Projekt- och
bebyggelseforslaget”, bilaga 1, samt Utbyggnadsstrategi for Norrtdlje Hamn respektive
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Héllbarhetsprogram for Norrtdlje Hamn i 6vrigt. Husen ska orienteras mot gatan och parkeringen ska
16sas genom underjordiska garage sé att skyddade gardar med portiker skapas. Markanvisningen
forutsitter att Exploatéren foljer och genomfor sitt redovisade Projekt- och bebyggelseforslag, bilaga

1 (inklusive underbilagor).

Exploatoren dr sdledes medveten om att Kommunens beslut att teckna detta markanvisningsavtal
baseras pa det Projekt- och bebyggelseforslag, bilaga 1, som Exploatéren inkommit med i
markanvisningstdvlingen, samt vidareutvecklat i samverkan med Kommunen under steg 2.
Kommunen faster avgorande vikt vid det redovisade innehallet, och gestaltningen som framgér av
forslaget samt de sociala och miljomaissiga hallbarhetskoncept och dtaganden som déir redovisats.
Projekt- och bebyggelseforslaget ska dérfor ligga till grund for den vidareutveckling av projektet som
sker 1 detaljplaneskedet och ska anses utgdra en forutsittning av visentlig betydelse vid bedémningar
for eventuella avvikelser. Erforderliga - villkorade - markoverlatelseavtal traffas tidigast i samband
med att detaljplanen antas enligt vad som ndrmare framgar av punkt 3 nedan. Vidareutvecklat Projekt-
och bebyggelseforslag kommer da att ligga till grund for dessa markoverlatelseavtal.

Exploatdren ska tillsammans med Kommunen utveckla de aktuella kvarteren 9ABC. Omfattningen av
Kvarteren redovisas i tabellen nedan:

Kvarter Antal Antal kvm ljus Antal kvm ljus Antal kvm ljus
lagenheter/hotellrum | BTA (bostider) BTA (hotell) BTA (lokaler)
9A 123 12 104 - 1339
9B 135 - 5204 2857

Kvarter 9C omfattar omradet pa piren dir Exploatéren genom nyttjanderitt ska uppfora en byggnad for
publik verksambhet, vilket till exempel kan omfatta komplementutbud till hotellverksamheten.
Kommunen har samtidigt ett behov av att nyttja mindre delar av pirbyggnaden for service (sa som
omklddningsrum, toaletter etc.) till ndrliggande kallbad. Detta kommer att regleras i kommande
nyttjanderattsavtal med avsikten att 1 forsta hand se 6ver méjligheten till upplatelseformen tomtrétt med
Exploatoren. Omradet for pirbyggnaden ingdr saledes ej i markanvisningsomradet. Markanvisningen
omfattar totalt cirka 21 504 kvm ljus BTA inom markanvisningsomradet, bilaga 3.

Exploatoren ska medverka till att utveckla omradet till en attraktiv stadsdel i Norrtdlje Hamn. De
grundliggande forutsittningarma for projektet och den vidare utvecklingen, framgdr av inbjudan, bilaga

2 (inklusive underbilagor), till markanvisningstévlingen. Exploatdren dr medveten om att separata
utvecklingsforum sdsom “strategisk byggherresamverkan” ocksa finns 1 projekt Norrtdlje Hamn och

Exploatdren atar sig att aktivt medverka och delta i utvecklingsforumen i syfte att tillsammans med
Kommunen och andra exploatorer i Norrtilje Hamn utveckla omradet som en attraktiv helhet.

SYFTE

Syftet med detta avtal 4r att Kommunen anvisar erforderlig mark till Exploatdren for provning av
Projekt- och bebyggelseftrslaget i framtagandet av en ny detaljplan. Syftet ar dven att 1 samband med
detta reglera principiella forutséttningar for genomforandet av detaljplanen och exploateringen.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal giller endast under forutsattning
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att kommunfullméktige godkdnner markanvisningsavtalet senast 2023-03-31

att Exploatoren har tecknat plankostnadsavtal med Kommunen senast 2023-05-31

och fram tills dess

att ett markoverlatelseavtal upprattas och undertecknas av Exploatéren och Kommunen
samt godkédnns av kommunfullmiktige senast 2025-03-31 genom beslut som vinner
laga kraft och

att detaljplan avseende projektet antas av kommunfullmaktige senast 2025-03-31 genom

beslut som vinner laga kraft.

Om parterna sa Gverenskommer kan ovanstdende villkorstider forlédngas. I sidant fall ska ett
tilliggsavtal tecknas dér utgangspunkten &r att enbart villkorstiderna justeras. Om inte sarskilt
forlangningsavtal har tecknats ndr avtalstiden l6per ut enligt ovan forlings avtalstiden med tva (2)
ménader i sdnder om inte avtalet sdgs upp senast en (1) manad innan avtalstidens utgang.
Automatisk forldngning sker dock ldngst t.o.m. 2026-03-31. Vid denna tidpunkt upphér avtalet utan
sarskild uppsdgning, sdvida inte tilldggsavtal tecknas enligt ovan.

Om Avtalet forfaller pa ovanstaende grunder, vid uppsidgning enligt ovan, eller av skél for vilka
parterna inte rar 6ver, sker detta utan ersittningsrétt for nigondera part. Kommunfullmaktige ér
inte bunden av detta Avtal vid antagandeprévning av detaljplanen.

MARKANVISNINGENS INNEBORD

Markanvisningen avser blivande kvartersmark inom det blivande kvarteren 9AB 1 Norrtdlje
Hamn, vilket innefattar del av fastigheterna Télje 5:1 och Télje 3:1 och har markerats med
rdd férg pé bifogad kartbild, bilaga 3. Markanvisningens exakta granser beslutas i
detaljplaneprocessen. Detaljplanen kan dven komma att omfattar mindre omraden av allmin
plats och delar av skelettplanen kan komma att justeras i samband med detaljplaneldggning
av kvarteret 9AB. Ett omrade pa piren, kallat 9C kommer ocksa att tas med i planldggningen.
Kvarter 9C &r tdnkt att kunna nyttjas av Exploatdren, genom nyttjanderitt, for uppforande av
byggnad for publika verksamheter samt, till mindre del, service till kommunens kallbad.
Detaljplanen kan eventuellt &ven komma att omfatta ndrliggande kvarter 13.

Markanvisningen innebér att Exploatoren, under detta Avtals giltighetstid, erhédller en
exklusiv rétt att prova sitt forslag 1 en fortsatt detaljplanering samt ritt att senare forvirva
anvisad mark pa 6verenskomna villkor.

Om detaljplanen antas i enlighet med Projekt- och bebyggelseftrslaget, bilaga 1, och
parterna tecknat ett markoverlatelseavtal kommer Kommunen att sélja
markanvisningsomradet till Exploattren. Eventuella dndringar av Projekt- och
bebyggelseforslaget ska ha godkénts av Kommunens projektorganisation via Projekt
Norrtilje Hamns huvudprojektledare eller utsedd stéllforetradare, som kommer ldimna en
skriftlig n6jdhetsforklaring till Exploatoren. Tilltrdde och markdverlatelse villkoras av laga
kraft vunnet bygglovsbeslut for 6verenskommet innehéll dvs. Projekt- och
bebyggelseforslaget, bilaga 1, 6vriga villkor samt att Exploatdren kan visa att forutsittningar
for byggstart foreligger i form av uppnadd forsiljningsgrad om 60% av det totala
bostadsbestandet (antal lagenheter) via boknings- / férhandsavtal. Exploatdren forbinder sig
att képa markanvisningsomradet i enlighet med detta Avtal. Tilltrdde sker i enlighet med
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kommande markoverlételseavtal.

Exploatoren dr medveten om att kommunfullméktige inte dr bunden av detta Avtal vid en
antagandeprovning av detaljplan och att all detaljplanering avseende kvarteren 9ABC sker pa
Exploatorens risk, pa villkor enligt kommande plankostnadsavtal.

KONTRAKTSSUMMA

Mingden kvm ljus BTA &r prelimindrt utifrdn Projekt- och bebyggelseforslaget, bilaga 1,
och faststills slutligt utifrin maximal ljus BTA enligt lagakraftvunnet bygglov.
Kontraktssummorna enligt detta Avtal dr preliminart féljande:

1. Markanvisningsomradet Gverlats av Kommunen till Exploatoren for en kopeskilling om 14
525 kr/kvm per ljus BTA bostdder och for en kopeskilling om 3 250 kr/kvm ljus BTA for
byggnation av lokaler och for en kopeskilling om 6 755 kr/kvm ljus BTA {6r byggnation av
hotellverksamhet enligt detaljplanen. K&peskillingen uppgér totalt till cirka 224.600.624
SEK (tvahundratjugofyramiljonersexhundratusensexhundratjugotyra)) svenska
kronor.

2. Exploatoren erldgger gatukostnadsersittning till Kommunen for anldggande av gator och
annan allmén plats uppgéende till 2239 kr/kvm per ljus BTA. Gatukostnadsersittningen
uppgar till cirka 48.147.456 SEK
(fyrtioattamiljoneretthundrafyrtiosjutusenfyrahundrafemtiosex) svenska kronor.

Kontraktssummorna for punkterna 1 och 2 enligt ovan ska vid betalning justeras med hinsyn till
konsumentprisindex (1980 KPI:s) fordndring fran december 2021 till senast kinda manadsindex vid

erliggande av respektive kontraktssumma.

Omrikning nedat sker endast av punkt 1 (markdverlatelsen) och som lédgst till ett belopp som medfor
en markersittning om totalt 203.054.000 SEK (tvahundratremiljonerfemtiofyratusen) svenska kronor.
Omrékning av punkt 2 (gatukostnadsersittningen) sker endast vid kning av index (KPI).

Punkterna 1 och 2 ska avtalas i blivande markoverlatelseavtal, dar ersittningen slutligen faststdlls
liksom den nédrmare tidpunkten for betalning.

Om eventuella lagkrav hindrar nyttjande av byggritten enligt antagen detaljplan ska Exploatoren inte
vara skyldig att erldgga ersittning for kv ljus BTA som inte gar att nyttja.

Exploatoren ska erldgga en sidkerhet i form av moderbolagsborgen eller bankgaranti kopplat med
vite, motsvarande 10% av den preliminédra kontraktssumman enligt kommande
markoverlatelseavtal, snarast efter det att bada parter har undertecknat markéverlatelseavtalet.

Erldggande av kontraktssumman i punkt 1 (for markoverlatelse) sker i samband med tilltrddet till
marken efter uppnadda villkor enligt kommande markéverlatelseavtal. Dock tidigast efter det att
detaljplanen for kvarteren 9AB har fitt laga kraft samt att fastighetsbildningen for kvarteren har
vunnit laga kraft.

Hela gatukostnadsersittningen, enligt punkt 2 (for gatukostnadsersittning), erldggs nér gatan fram till
marken dr anlagda i farbart skick exklusive ytskikt. Betalningen ska tidigast ske ndr Exploatoren
tilltrdtt marken. Om en 6kning av antal kvm ljus BTA sker i beviljat bygglov for kvarter 9AB
kommer gatukostnadserséttningen att justeras. Mellanskillnaden mellan den eventuellt redan erlagda
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gatukostnadserséttningen till den justerade gatukostnadserséttningen kommer att faktureras till
Exploatoren. Mellanskillnaden kommer att uppraknas till senast kdnda konsumentprisindex (1980

KPI:s) for den manad da beviljat bygglov ges. I och med erldggandet av gatukostnadsersittningen har
Exploatoren erlagt full ersdttning avseende allméan platsmark med anledningen av projektet.

VILLKOR

1 §. Preliminér tidplan

Godkinnande av markanvisningsavtal (KF) [Okt, 2022]

Plansamrad [3:e kvartalet, 2023]
Granskning [1:a kvartalet, 2024]
Detaljplan godkdnnande och antagande [3:e kvartalet, 2024]
Lagakraftvunnen detaljplan [3:e kvartalet, 2024]

Den preliminéra tidplanen enligt ovan bygger pa en optimal process och kan komma att dndras.
Tidplanen kan ocksé paverkas av forutséttningar for genomforandet som framkommer under
planarbetet. Parterna ska fortldpande revidera tidplanen vid behov.

2 §. Detaljplanearbetet

Exploatéren och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft. Detaljplanen omfattar markanvisningsomradet samt del av Piren
(9C) samt mindre ytor allmén platsmark. Eventuellt kommer planen dven att omfatta ndrliggande
kv 13. Planens avgrinsning ar prelimindr och kan komma att behdva justeras under planarbetet.

Framtagandet av planhandlingar, plankonsult och utredningar bekostas av Exploatoren.

Ett plankostnadsavtal tecknas mellan parterna dér detaljplanekostnadema framgar och att
planprocessen ska ske genom ett exploatdrsdrivet planprocess-forfarande. Exploatorsdriven
planprocess innebdr att Exploattren har ansvaret for att driva planprocessen framat. Exploatdren
tar genom egen anlitad plankonsult fram erforderliga utredningar, forslag till plankarta,
planbeskrivning och 6vriga planhandlingar. Kommunen ger rdd och bevakar det allmadnna
intresset, stdimmer av mot Oversiktsplan, tillvdxtprogram och andra forutsittningar, samt
ansvarar for den myndighetsprocessuella delen av planarbetet. Ytterligare detaljering i
ansvarsfordelningen regleras vid plankostnadsavtalet.

Vid bestéllning av utredningar ska Kommunen godkédnna specifikationen av vad utredningen
ska omfatta (uppdragsbeskrivning) innan bestillning sker. Exploatérens kontakter med
Kommunen i plandrendet sker i forsta hand genom Kommunens ansvarige planarkitekt.

Utredningar tillhdrande detaljplanen som bestilles av Exploatoren ska granskas och godkénnas av
Kommunen. Exploatoren tar fram och bekostar allt underlag och stir dven for kostnaderna for
Kommunens projektdeltagare via plankostnadsavtal. Exploatorens plankonsult har ansvaret for att
folja planavdelningens interna rutiner och mallar for framtagande av utredningar och
planhandlingar samt anvidnda anvisade program och verktyg for plankarta. Kommunen beslutar om
vilka utredningar som dr nddvindiga under planarbetets gdng. En forsta bedémning gors infor
startméte. Konsulter som anlitas for framtagande av detaljplan samtutredningar ska ha erforderlig
hog kompetens inom respektive sakomrade. Exploatéren ansvarar ytterst for att ritt kompetens
anlitas for att ta fram de utredningar som krivs.

3 §. Kommande markéverlatelseavtal
I samband med slutligt forslag till detaljplan (antagandehandling) ska parterna teckna erforderliga
villkorade markdverlatelseavtal avseende den anvisade marken enligt detta Avtal. Det kommer
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langre fram att beslutas ifall att det kommer att tecknas eff markoverlatelseavtal for kvarteren 9A
och 9B eller om flera markdverlatelseavtal kommer att tecknas for respektive kvarter.

En 6versiktlig tidplan for utbyggnaden av avtalsomradet ska tas fram och
Overenskommas i markoverlatelseavtalet. Tidplanen ska innebéra att omradet kan

fardigstillas snarast mojligt.

Eventuella forandringar i den slutliga detaljplanen som innebér dndrade forutsittningar i forhdllande
till detta Avtal ska regleras i markoverlatelseavtalet. Markoverlatelseavtalet kommer bland annat att
villkoras av att kommunfullméktiges antagande av detaljplanen for projektet vinner laga kraft.

I 6vrigt ska markoverlatelseavtalet innehélla sedvanliga villkor samt foljande innehall, regleringar
och villkor:

- Markoverlatelseavtal

o Slutligt projekt- och bebyggelseforslag med programinnehéll, koncept, gestaltning,
hallbarhetsdtaganden med mera enligt kommunens rutin samt 6verenskommelser.
bildggs

o Ekonomiskt forhandlat slutanbud (pris) baserat (ldgst) pa grundanbud 2

o Tilltrdde vid beslut om fastighetsbildning/reglering och nér forutséttning fr byggstart
foreligger

o Villkor for bygg-start/skede med vite

o Ovriga villkor med viten for att siikerstilla tidplan, koncept, gestaltning, hallbarhet
och program

o Genomforandefriagor

o Avtal for sopsugsanslutning

o Nyttjanderattsavtal/Genomforandeavtal for kvarter 9C 1 forekommande fall

- Finansiering
o Redovisning och verifiering av att full finansiering foreligger
o Redovisning och verifiering av att fullgod sdkerhet for betalningar och genomforande

foreligger

- Operatorsavtal
o Redovisning och verifiering av att bindande operatdrsavtal for hotell 4r tecknat

- Entreprenadavtal
o Redovisning och verifiering av att entreprenadavtal dr tecknat for genomf6rande av
kvarter 9AB

Kommunen kommer att stilla krav pa att fa ta del av ett undertecknat operatdrsavtal/hyresavtal
mellan Exploatoren och framtida hotelloperator i det kommande mark&verltelseavtalet. En
avsiktsforklaring har tecknats mellan Exploatoren och den framtida hotelloperator for att tydliggora
framtida ataganden. Denna avsiktsforklaring har mottagits och godkants av Kommunen infor
tecknandet av detta Avtal. Vidare kommer en mer omfattande avsiktsforklaring att tecknas mellan
Exploatoren och hotelloperatéren under fortsatt process.

Exploatoren ska till Kommunen stélla betryggande sidkerhet for samtliga ataganden enligt
markgverlatelseavtalet.

For det fall flera markdverlatelseavtal ingas for olika fastigheter som tillsammans utgér den anvisade
marken, ska sddana avtal vara villkorade av varandra, sé att Exploatoren inte endast kan tilltrida en
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av fastigheterna (utan endast hela det anvisade omradet).

Upplatelse av kvarter 9C (Pirbyggnad) sker med nyttjanderitt (9C ingér saledes inte i den kommande
markoverlatelsen). Avsikten dr att i forsta hand se 6ver mgjligheten till upplatelseformen tomtritt. Avtal
om upplételse tecknas och beslutas som ett separat drende. Kommunen kommer séledes att behélla
dganderitten for piren (9C). Program for Pirbyggnadens (9C) innehéll samt gestaltning ingdr som en
viktig del i Projekt- och bebyggelseforslaget som bildggs detta avtal, bilaga 1. ”Slutligt Projekt- och
bebyggelseforslag” kommer att bildggas till det kommande markoverlatelseavtalet och kommande

nyttjanderittsavtal.

4 § Tilltriide

Tilltrdde ska ske en (1) manad efter det att samtliga villkor for 6verlatelsen av marken enligt
kommande markdverlatelseavtal har uppfyllts (s& som till exempel fastighetsbildning, ny detaljplan,
operatorsavtal, verifiering av finansiering och entreprenadupphandling). Dock villkoras tilltride och
markoverlatelse med dganderitt av att laga kraft vunnet bygglovsbeslut for omradet 1 huvudsak
Overensstimmer med Projekt och bebyggelseforslaget, bilaga 1. Tilltrddet villkoras dven av dvriga
ataganden, sa som att Exploatoren kan visa att forutsédttningar for byggstart foreligger i form av
uppnadd forsdljningsgrad om 60% av det totala bostadsbestandet via boknings- / forhandsavtal, om
inte annat dverenskommes med Kommunen. Detta innebér att vilande lagfart kommer att ges till dess

att villkoren &r uppfyllda.

Parterna kan inga en skriftlig 6verenskommelse om att Exploatdren far paborja arbeten (ta tomtmark
i ansprak) innan tilltrddesdagen. Detta kommer dock ske pd Exploatdrens egen risk.

5 § Fastighetsbildning

Kommunen anstker om fastighetsbildning avseende avstyckning av markanvisningsomradet till tre
registerfastigheter (kvartersmark) avseende kvarter 9A, 9B samt 9C. Om parterna sa éverenskommer
kan ytterligare avstyckning ske for att bilda exempelvis en garagefastighet.

[ detaljplanen kommer ett x-omrade att planlédggas for ett tvirstrak genom kvarter 9A. Syftet ér att
mojliggora bildande av ett servitut for allménhetens tilltrdde till straket. Kommunen kommer att
ansoka om bildandet av servitutet i samband med ansdkan om nddvéndiga fastighetsbildningsatgirder.
Ingen ersittning utgér for rittigheten, eller eventuella dtgirder for att det ska iordningstillas eller goras
andamdlsenligt. Drift och underhallskostnader bekostas av fastighetsagaren.

Parterna ska slutligen betala hilften var av kostnaderna for fastighetsbildningen. Ovriga eventuella
fastighetsbildningsatgérder inom omradet ansvarar och bekostar Exploatdren.

6 § Anliiggningar

Allménna anldggningar for vilka Kommunen eller kommunala bolag dr huvudman, byggs ut av
Kommunen i takt med att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Norrtilje kommuns tekniska
handbok, Allmdn material- och arbetsbeskrivning for anldggningsarbeten (AMA Anldggning) samt
enligt principerna i Design- och funktionsmanualen for Norrtdlje Hamn, inom den blivande
detaljplanen samt inom den s.k. skelettplanen som vann laga kraft 2015-01-13.

Med allménna anldggningar avses hér de 1 detaljplanen och skelettplanen angivna omradena for
lokalgata, inktusive Ovriga till gatan tillhorande utrustningar, belysning, dagvattenhantering for de
allmédnna platserna samt vatten- och avloppsanldggningar samt sopsugsanlédggning.

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgérder for genomforande av

exploateringen inom kvartersmark, savida inte annat framgar i detta Avtal eller i det kommande
markoverlatelseavtalet.
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I det fall det krédvs justeringar eller kompletteringar pa allménna anldggningar sasom omldggning av
ledningar eller om anlédggningarna i &vrigt bertrs av exploateringen, sd ansvarar Kommunen for och
bekostar erforderliga atgirder, eventuell flyttning av ledningar, inklusive skyddsatgarder.
Genomforande av exploateringsatgirder som berér allmédnna anldggningar kan behdva regleras i
markdoverlatelseavtal.

7 § Anslutningsavgift

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, sopsug, fjarrvirme, tele etc. aligger Exploatdren att
betala enligt vid varje tillfille géllande taxa. Exploatéren ska samrada med Kommunen vid planering
av bebyggelsen vad det galler de tekniska forutséttningarna att ansluta med till Kommunens vatten-,
spillvatten- och dagvattenanldggningar. VA-anslutning sker till kommunal forbindelsepunkt, ca en

halv meter utanfor fastighetsgrins.

Avfallshantering ska ske via sopsug som avtalas separat. Exploatoren erligger anslutningsavgift for
sopsug uppgaende till 275 kr/kvm per ljus BTA eller vid for tidpunkten politiskt antagen taxa for
sopsug. Separat anslutningsavtal ska tecknas som reglerar villkor géllande sopsug. Anslutningsavgift
for sopsug erldggs omgaende s snart anldggningen ér tillgdnglig for brukande i kvarteret dock
tidigast efter det att Exploattren har tilltritt fastigheten.

8 § Bygglov och nybyggnadskarta
Exploatdren ansoker om och bekostar nybyggnadskarta samt bygglov.

9 § Mark- och grundférhallanden, rivningar mm

Geoteknisk undersokning, samt markmiljoundersokning, har utforts av konsultféretaget Bjerking
avseende hamnomrddet inom ramen for detaljplaneprocessen avseende skelettplanen. Kompletterande
markmiljéundersékning, har genomforts av konsultforetaget Ramboll Sverige. Exploatdren dger rétt
att ta del av handlingama for de delarna som ber6r aktuellt projekt.

Kommunen ansvarar for och bekostar att efterbehandling av marken utfors i den omfattning som
erfordras for att markanvindningen for bostadsdndamaél ska godkinnas av tillsynsmyndigheten.
Efterbehandlingen inom Norrtilje Hamn utgér fran Platsspecifika riktvarden for omradet. Kommunen
ansvarar for anmélan om efterbehandling. Beslut om anmélan av efterbehandling och godkédnnande av
resultat hanteras av Bygg- och miljondmnden. Efterbehandlingen, 6verlimning till Exploatéren etc.
regleras ndrmare i kommande markoverlatelseavtal. Efterbehandling ska vara utférd innan tilltrade om
inte annat har 6verenskommits. Exploatoren ansvarar for all hantering av féroreningar, 1 halter under
de platsspecifika riktvdrdena, samt eventuell myndighetshantering t.ex. kompletterande anmélan, som
kan uppsta vid ytterligare schaktbehov.

Kommunen och exploatéren ska fora dialog och utbyta information med intentionen att optimera och
samordna markarbeten for att undvika onddiga kostnader for parterna avseende t.ex. aterfyllnad, da
Exploatoren annars kan komma att behova schakta bort dterfyllnaden igen vid en framtida byggnation.
Aterfylinad behover ske med beaktande av stabilitet mot bland annat omgivande gator, samt for skydd
for hélsa och sdkerhet.

Exploattren ansvarar for kompletterande geotekniska underskningar i det fall sddana erfordras.

Om arkeologiska utredningar och forundersdkningar skulle erfordras sa bestélls och bekostas dessa av
Kommunen.

Kommunen ansvarar for att pi egen bekostnad tillse att befintliga byggnader inom kvarter 9AB rivs
till befintlig markniva. Rivningen ska vara utford senast i samband med tilltradet till marken enligt
vad som nidrmare regleras i markdverlatelseavtalet/en.
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Marken Gverldmnas avjdmnad fri fran rivningsmassor mm till den niva som uppstar efter
efterbehandling av marken om inte annat har 6verenskommits.

10 § Dagvatten

Dagyvatten ska fordréjas och renas inom kvartersmarken innan anslutning till férbindelsepunkt. Inom
kvartersmarken ska dagvatten ska fordréjas med minst 50 % av ett 10-minuters 20-arsregn. Det
motsvarar 8,5 liter/m2Ared (85 m3/haAred) exklusive klimatfaktor. En klimatfaktor pd 1,25 ska
anvéndas vid berdkning och dimensionering for framtida markanvéndning. Sa stor andel som mojligt
av vattnet frén kvarteret ska ledas sa att det genomgéar fordréjning och rening. Dagvattenhanteringen
ska 1 6vrigt ske enligt handlingen ”Dagvatten och skyfallshantering inom Norrtdilje Hamn For
exploatorer” samt Kommunens Dagvattenstrategi (antagen i Kommunfullméaktige 2017-11-06)

Slutliga dagvattenlésningar ska godkdnnas av Kommunens projektorganisation samt NVAA innan
byggnation pabdrjas. Exploatoren ska redovisa underlag som pavisar att krav pa fordrojning och
rening samt skyfallshantering uppfylls. Projektering och anlédggning bekostas av Exploatéren.
Anldggningen bekostas av Exploatoren och ska godkénnas av Norrtélje Vatten och Avfall INVAA).

11 § Parkering

Exploatdren ska ansvara for att bilparkering for bostdder anordnas i garage inom blivande
kvartersmark enligt Kommunens vid varje aktuell tidpunkt gillande parkeringsnorm och antagen
detaljplan. Utover detta ska bilparkeringen tor eventuella arbetsplatser (lokaler, kontor) samt
hotellpersonal- och géster anordnas av Exploatéren inom blivande kvartersmark inom kvarteret.
Exploatoren ansvarar for att eventuellt utokat parkeringsbehov for hotellverksamheten samordnas i
ndromradet. Kommunens trafikstrateg har granskat och godként redovisade parkeringstal utifran
Projekt- och bebyggelseforslaget, vid detta Avtals tecknande.

Cykelparkeringsplatser ska anordnas enligt normen i kommunens parkeringsstrategi och ska
redovisas 1 Projekt- och bebyggelseforslaget.

[ samband med upprittande av markdverlatelseavtalet kommer ett parkeringsavtal att tecknas
forutsatt att det finns ett behov av grona parkeringstal enligt Kommunens parkeringsstrategi.
Exploatoren har i Projekt- och bebyggelseforslaget redovisat intentionen att nyttja grona
parkeringstal och redovisat mobilitetsatgédrder for att uppna maximal rabatt for boendeparkering (25
%). Kommunens trafikstrateg har granskat foreslagna mobilitetsatgirder och godkdnt att dessa
uppfyller kraven for full rabatt.

Parkering for besokande till handel och service tillgodoses av Kommunen pé allmén platsmark.

12 § Hallbarhet

Parterna dr 6verens om att ekologiskt, klimatmaéssigt och socialt uthalliga I6sningar ska efterstrivas
och beaktas i planering, byggande och forvaltning, i syfte att projektet ska bli en foregéngare och ett
foredome inom ekologiskt hallbart byggande.

Kommunstyrelsen har 2017-11-27 antagit Hallbarhetsprogram for Norrtdlje Hamn. Programmet som
ar en forutsittning for markanvisningen och Exploatdren ska utforma projektet sa att programmets
mal och atgérder som har baring pa kvartersmark och byggnader uppfylls. For eventuella avvikelser
krivs Kommunens godkdnnande.

Exploatdren forbinder sig vidare till de ambitioner som redovisas i Projekt- och bebyggelseforslaget,

bilaga 1, dir social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet redovisas. Dessa ska anses som
vasentliga grundforutsittningar i detta markanvisningsavtal och till kommande Markéverlatelseavtal,
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For Norrtélje Hamn tillimpas en omréadesspecifik gronytefaktor. Exploatoren forbinder sig att
redovisa underlag och berdknad gronytefaktor samt att minst uppfylla aktuell malniva pé 0,6.

13 § Gestaltning

Exploatéren forbinder sig att folja gestaltningsambitioner och principer enligt Projekt- och
bebyggelseforslaget, bilaga 1, samt i 6vrigt f6lja Utbyggnadsstrategi for Norrtdlje Hamn. Det slutliga
Projekt- och bebyggelseforslaget som bildggs markoverlatelseavtalet, ska utgora den fraimsta
bedomningsgrunden vid beddmning huruvida laga kraftvunnet bygglovet i huvudsak dverensstimmer

med det slutliga projekt- och bebyggelseforslaget.

14 § Administrativ kostnad

Med hénvisning till PBL 6 kap. 40 § har Kommunen ritt att fakturera Bolaget for Kommunens
nedlagda och skilig tidsdtgang for arbete med projektstyrning och uppf6ljning av fragor
kopplade till plangenomfrandet och detta Avtal. Grunden till en sddan fakturering ska kopplas
till exploatérens dndringar av projektforslag efter antagen detaljplan som innebér merarbete for
Kommunen, till exempel i samband med bygglovshantering, avtalsuppfoljning med mera
Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens vid var tid gédllande taxa, beslutad i
kommunfullméktige. Exempel pa sddant som ocksé innefattas av denna paragraf dr
uppfoljning av lantméteriforrattningar, uppfoljning av detta Avtal etc. Samrad kring vilka
atgérder som krivs ska ske om detta inte ér eller bér vara uppenbart for Parterna.

Fakturering av administrativa kostnader kan faktureras till Exploatéren som langst till det att
slutintyg har erhéllits f6r samtliga bygglov som omfattas av Slutligt projekt- och
bebyggelseforslag.

15 § Overlatelse av Avtalet
Detta Avtal far inte av Exploatéren 6verlats utan Kommunens skriftliga medgivande.

16 § Forbehall vid dverlatelse av fastegendom
1 blivande markoverlatelse kommer ett forbehall att inforas:

Exploatéren forbinder sig vid vite att vid varje verlatelse av fast egendom som omfattas av
markdverlatelseavtalet antingen gora forbehall om att varje ny dgare med Kommunens skriftliga
godkdnnande till alla delar 6vertar kvarstdende forpliktelser enligt detta Avtal, inklusive denna
vitesklausul till forman f6r Kommunen eller att Exploatoren kvarstar vid sina forpliktelser gentemot
Kommunen dven efter dverlatelsen av den fasta egendomen. Vitet uppgar till [*ett belopp
motsvarande beddmda kostnaderna for fullfdljande av kvarstdende forpliktelser enligt detta Avtal*].
Kopia pa avtalet om dverlatelse av fast egendom som omfattas av markGverlatelseavtalet ska
tillsindas Kommunen i samband med att det undertecknas.

17 § Tvist
Tvist med anledning av detta Avtal ska avgoras av svensk allmén domstol med séte i Stockholms ldn.
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Detta Avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter

Roslagens Pérla AB

Norrtélje kommun Roslagens Pirla AB
kommunstyrelsen

Norrtilje 2022- 1%, &7

D Fr

Namn Namn amn
&
Ll OME. (ehmok. . Jedern ol
Titel Titel Titel
BILAGOR
Bilaga 1 Projekt- och bebyggelseforslag kv 9ABC, daterat 2022-09-08, inklusive bilagor till detta
1.1 fasad- och planritningar Kv A, B och C_220831
1.2 Definition ljus BTA
1.3 Checklista Utbyggnadsstrategin (UBS) & Hallbarhetsprogram (HAP) Norrtilje Hamn
Bilaga2  Inbjudan Markanvisning Norrtdlje Hamn kv 9AB 2021-05-06_rev 2021-09-17

(Bilagor till inbjudan inklusive kompletteringar under processen bildggs inte drendet men
ingdr i avtalet som forutsattning. Forteckning dver handlingarna bildggs.)

Bilaga3  Markanvisningsomrade, daterat 2022-08-30
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TILLAGG NR 1 TILL MARKANVISNINGSAVTAL
Avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Télj 3:1 (kvarter 9) i Norrtédlje hamn

PARTER

Norrtélje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje

nedan kallad Kommunen

Kontaktperson for Kommunen dr projektledarna Sofi Tillman (sofi.tillman@norrialje.se ) eller Annie
Rémsell (annie.ramsell@norrtalje.se), alternativt kommunens bitrddande mark- och
exploateringschef.

Roslagens Pérla AB Org.nr. 559370-4413

c/o AF Projektutveckling
Gardatorget |
412 50 Goteborg

nedan kallad Exploatoren

Kontaktperson for Exploatéren dr Adam Hantash (adam.hantash@afgruppen.se).

Kommunen och Exploatdren nedan kallad Part eller gemensamt Parter.

BAKGRUND OCH SYFTE

Ett markanvisningsavtal for kvarter 9 i Norrtilje Hamn har tidigare tecknats mellan kommunen och
Exploatoren, vilket godkéndes i november 2022, bilaga 2. Markanvisningsavtalet innebir att
Exploatdren har ritt att prova sitt forslag i en fortsatt detaljplanering samt att parterna forbinder sig
kring dverlatelse av markanvisningsomréadet forutsatt att i markanvisningsavtalet inforda villkor

uppfylls.

Syftet med tilldggsavtalet 4r att, med anledning av férdndrade marknadsforutsittningar,
overenskomma om justerad regleringsmodell for markpriset samt skapa forutsédttningar for pagaende
detaljplanering av kvarteren.

De aktuella kvarteren dr markanvisade i en tdvling dér pris var ett av utvérderingskriterierna och
erbjudet markpris for bostéder bidrog till valet av byggherre som erbjdds att utveckla kvarteren. Detta
ar en viktig aspekt som behdver beaktas vid justering av regleringsmodell for markpriset. Bolaget
limnade (2022-01-20) ett anbud pé 15 505 ki/ljus BTA under steg 1 i markanvisningstdvlingen. Under
ar 2022, i det fortsatta arbetet i markanvisningen steg 2, méarktes redan en tydlig nedgang i
bostadsmarknaden. Infor tecknandet av Markanvisningsavtalet 6verenskom Bolaget och Kommunen
om ett reviderat markpris om 14 525 kr/kvm ljus BTA. Sedan tidpunkten nér Bolaget tecknade
Markanvisningsavtalet har marknaden péverkats ytterligare av stigande réntor, inflation och 6kade
byggkostnader. Det har bidragit till att ytterligare revidering av markpriset har behovts for att
exploatoren ska ha mojlighet att genomfora planering och sikerstilla genomfdrandet av kvarteret.

X
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Under detaljplanearbetet har det dven framkommit att grundforutséttningarna, till ursprungsavtalet
bilagda projekt- och bebyggelseforslaget, inte uppfyller dagsljusforhéllandena pé platsen, vilket
innebdr att byggrétten behdver minskas.

Aven det kommersiella har paverkats av marknadsforéndringarna, vilket innebir att &ven markpriset
for hotell och lokaler justeras inom ramen for detta tilliggsavtal.

Under varen 2024 har Kommunen och Exploatoren arbetat med att hitta ett sétt att rikna om
Exploatorens vinnande anbud med hinsyn till marknadsfordndringarna som skett sedan dess
lamnande. Det har visat sig vara svart att hitta en modell som tar hdnsyn till samtliga aspekter som har
en paverkan pa byggrittspriset. Kommunen kom dérfor fram till att Exploatéren far ldmna ett nytt
anbud. For att sdkerstilla att markpriset stimmer 6verens med marknaden har Kommunen bestillt en
oberoende virdering av markens aktuella marknadsvirde, och kan konstatera att Bolagets nya anbud
Overstiger virderingen. En jimforelse av markpriset har dven gjorts med inkomna anbud i
markanvisningstivlingen, ddr Bolagets nya anbud fortsatt Sverstiger det nést hgsta anbudet i
tivlingsskedet om man dven inkluderar ersittningen for tomtritten pa piren. I och med detta anses
Bolagets nya anbud vara marknadsméssigt samt att hinsyn tagits till de andra anbudsgivarnas anbud.

Enligt gdllande markanvisningsavtal ska markpriset justeras med hansyn till KPI, med basmanad
december 2021, vilket var tidpunkten d& Bolaget ldimnade sitt anbud i markanvisningstédvlingen, till
nér Bolaget tilltrdder markanvisningsomradet. KPI foljer inte fullt ut de fordndringar som sker pa
bostadsmarknaden, ddrav innebér detta tilldgg att markpriset for bostéder i stédllet ska justeras med
hénsyn till médklarprisindex fordndring for Norrtilje som publiceras av Svensk Miklarstatistik.
Genom att i stéllet for KPI anvdnda méklarprisindex tar uppriakningen av Bolagets nya anbud hinsyn
till hur Norrtéiljes bostadsmarknad utvecklats sen detta avtals tecknande och fortsétter utvecklas fram

till tilltrade.

Markpriset for hotell och lokaler kommer fortsatt att rdknas upp med KPI enligt gillande
markanvisningsavtal, se vidare i § 3 nedan.

Gatukostnadsersittning kommer fortsatt att riknas upp med KPI enligt gédllande markanvisningsavtal,
se vidare i § 3 nedan.

VILLKOR

Till det ursprungliga Markanvisningsavtalet avseende del av fastigheterna Télje 5:1 och Tilje 3:1
(kvarter 9) i Norrtélje hamn justeras med f6ljande nedanstaende tilldgg (§1-4), i Svrigt géller avtalet
oftréndrat.

1§. Andring av bakgrunden
Med tillcigg och dndring av tabellen i stycke 5 under rubrik "BAKGRUND” i Markanvisningsavtalet

ska foljande i stdllet galla:

Exploatéren ska tillsammans med Kommunen utveckla de aktuella kvarteren 9AB. Den exakta
byggritten for Kvarteren kommer faststllas i detaljplanen. Ungefirlig omfattning av Kvarteren
redovisas i tabellen nedan:

<
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Kvarter Antal Antal kv ljus Antal kvm ljus Antal kvm ljus
ldgenheter/hotellrum | BTA (bostéider) BTA (hotell) BTA (lokaler)
9A 92 10 090 - 1 960
9B 180 - 5469 3152

2§. Andring av kontraktssumma
Med tillcigg och dndring av stycke 2 och 3 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA " i
Markanvisningsavtalet ska foljande i stdllet géilla: 14 032 440

1. Markanvisningsomradet 6verlats av Kommunen till Exploatéren for en kopeskilling om
minst 10 421 kr/kvm per ljus BTA for bostéider, minst 4 350 kr/kvm ljus BTA for hotell
och for minst 2 500 kr/kvm ljus BTA fér kommersiella lokaler. Preliminér kdpeskilling
uppgér till 141.718.040 SEK (etthundrafyrtioenmiljonersjuhundraartontusenfyrtio)
svenska kronor.

2. Kopeskillingen for bostéder, hotell och lokaler inom kvarter 9 kommer faststillas i samband
med tecknandet av markoverlatelseavtalet, Kopeskillingen i punkt 1 redovisar grundnivén,
dvs. minsta kopeskilling per kvadratmeter som Kommunen kommer kriva forutsatt att ytorna
inte har minskats avsevirt. Med avseviért menas att minst 85 % av byggriétten enligt 1§ uppnas
i slutligt Projekt- och bebyggelseforslag och medges enligt byggriitt i detaljplan. Om
Exploattren sjdlva viljer att inte utnyttja de ytor som godkints i slutligt Projekt- och
bebyggelseforslag sker ingen minskning av kopeskillingen.

3. Exploatdren erldgger gatukostnadsersittning till Kommunen for anldggande av gator och
annan allmén plats uppgéende till 2 745 kr/kvm per ljus BTA. Gatukostnadserséittningen

uppgar preliminért till 56.741.895 SEK
(femtiosexmiljonersjuhundrafyrtioentusenattahundranittiofem) svenska kronor.

3 §. Andring av regleringsindex for markerséttning

Med tilldgg och dndring av stycke 4 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA” i Markanvisningsavtalet
ska foljande i stiillet gélla:

Kontraktssumman for byggritter for bostdder ska vid betalning justeras med hénsyn till
miklarprisindex (Svensk méklarstatistik) forindring fran juni 2024 for bostadsritter i Norrtélje stad
till senast kiinda méklarprisindex (Svensk miklarstatistik) vid erliggande av kontraktssumman.

Omrékning ska ske enligt foljande princip: 10 421 kr/kvm ljus BTA x ([Senast kinda
miéklarprisindex vid erldggande av kontraktssumman] / [méklarprisindex juni 2024).

Kontraktssumman for byggritter for hotell samt lokaler ska vid betalning justeras med héinsyn till
konsumentprisindex (1980 KPI:s) forédndring fran basmanad juni 2024 till senast kéinda
konsumentprisindex (1980 KPI:s) vid erldggande av kontraktssumman.

Gatukostnadserséttningen ska vid betalning justeras med hénsyn till konsumentprisindex (1980
KPI:s) fordndring fran basmanad juni 2024 till senast kinda ménadsindex vid erldggande av
respektive kontraktssumma.

Med cindring av stycke 5 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA " i Markanvisningsavtalet ska foljande i
stdllet gdilla:

Omrékning av punkt 1 och 3 sker endast vid 6kning av index (méklarprisindex, KPI).
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Med tillcigg av stycke 8 under rubrik "KONTRAKTSSUMMA " i Markanvisningsavtalet ska foljande i
stéllet gdlla:

Om Exploatdren begar ett kontraktsbrott, som leder till hdvning av kopet, ska erséttning krédvas
genom erlagd sidkerhet for handpenning.

Tilldggsavtalet dr uppréttad i tva (2) exemplar, en for vardera part. Tilldggsavtalet upphor att gélla i
samband med att tecknat markanvisningsavtal upphor att gélla (bilaga 2).

Bilagor till tilliggsavtal nr 1:
1. Karta 6ver Kvarter 9 AB.
2. Markanvisningsavtal kv. 9AB, daterad 2022-11-09.

3. Definition av ljus BTA

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtélje kommun Roslagens Pirla AB
for kommunstyrelsen

Norrtilje den 2024- it- 24

Kommunstyrelseordforande

Norrtilje den 202\ (I L

Anette Madsgn Per Hogdin
Kommundirektor



