Kontraktsnr

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

for lokal 8105002-1
~ Undertecknad har denna dag tréffat foljande hyresavtal: Markerad ruta innebir att den déarefter foljande texten géller
i H Ard . Personnr/ Orgnr
: resvar
1 Campus Roslagen AB  Evert Taubes gata1 76146 NORRTALJE 556194-6053
H ast . Personnr/ Orgnr
i ¥ Hyresgds - A
E Norrtélje luftvarnsmuseum 802419-4600
Personnr/ Orgnr
! | Hyresgiist (2)
" Aviseringsadress
: Kaserngatan1 761 46 Norrtélje
- T [Kommun AFastighetsbeteCkning Byggnad
okalens H - slia A
adress mm - | Norrtélje Télje 4:90 50 och 92
Adress Trappor Lagenhet nr
August Strindbergs gata 2 761 46 Norrtélje 8105002
Lokalens " |Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:
anvéndning . | Muséeum och férrad
© {Butiksarea i 2 Kontorsarea i 2 Lagerarea i 2 Ovriga utrymmen
Lokalens Pian ca.m Plan ca.m Plan ca.m Plan ca.m
storlek 7 By 50 | 400 By 92 216
| |Angivna areor
] har har inte infor avtalets tecknande gemansamt métts upp.
i | Om i avtalet angiven area avviker fr&n uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till
I | dterbetalning
l - - l Bilaga
D Omfattning av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning (ar)
Tillfart for bil for i- | Plats for skylt Plats for skyitskép [Parkeringsplats (er) Motorvérmare Garageplats{er) Uthus
N och uriastning D l:] [ automat - 8l (an) D Bil (ar) D Bil (an) D
i |Lokalen uthyrs [ Bilaga
Inredning

[Mutan sarskild for verksamheten avsedd inredning [[] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhaliandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan verenskommelse traffats, bortféra honom tillhdrig egendom
och aterstalla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalerna.

Om till féljd av hyresgéstens atgarder - vidlagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material,
som inte sérskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten aviagsna materialet eller ersatta hyresvérden

dennes kostnader fr kvittblivning sasom forekommande avfalisskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

g

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni frén den anslutningspunkt operatéren anger
till de stailen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utféres och
bekostas av hyresgasten men skall ske | samrad med hyresvérden.

Ledningar for
datakommunika-
tion

i

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer. .

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram tilt lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utféres och
bekostas av hyresgésten men skall ske i samréd med hyresvérden.

. | Fran och med den Till och med den
/| Kontraktstid f noe ¢ 2017-01-01 | 2019-12-31
} st . L l fore den avialade hyrestidens utgang, i
Upragn!ngstHdl Uppsagningen av detta kontrakt . annat fall &r kontraktet varje géang , .
Férlangningstid skall ske minst 9 manader  gnangt med 34 manader
Virme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdrjes av | Varmvatten tillhandahalis
vatten hyresvarden D hyresgasten hela aret D inte alls D
Upplysning
Observera att det i vissa fall forutom en markerad ruta ocksé erfodras att bilaga fogas till avtalet for
att dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
Sign / Sign




HYRESKONTRAKT [ ontraktsnr
for lokal 8105002-1

Undertecknad har denna dag triiffat foljande hyresavtal:

Kronor N |
. N yra exkl nedan
Hyra 400 000 per ar utgdrande [] totalhyra . V] markerade tiltagg
Bilaga
Indexklausul D Andring av ovan angiven hyra sker med bifogad indexklausul I 9
Kostnad for 3
védrme och N - L . Bilaga
varmvatten D Bréansle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogad klausul
Va-kostnad [
Bilaga
[:l Va-illagg utgér I enlighet med bifogad klausul
Kyla Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilationsanlaggning [ Bilaga
Ventilation ersalts | enlighet med bifogad klausul
El se sérskilda best.

D ingar | hyran D hyresgésten har eget abonnemang

Trappstddning

[ Jingari hyran [[] ombesérjes och bekostas av hyresgasten

Emballage och
sophdmtning

Sndréjning och
sandning

1 den omfattning det aligger hyresvérden att dels tilihandahalta utrymme for lagring av sopor/ emballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, &ligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kallsortering som hyresvérden kan komma alt besluta.

Emballage och sophdmtning

[ ]ingari hyran ombesdrjes och bekostas av hyresgasten

D ingér | hyran betréffande nedan markerade avfalisfraktioner. Det aligger hyresgéasten att sjélv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

D lysrér D harda plastférpackningar

D metallférpackningar [:] farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt aviall
D ofdrgade glasférpackningar D

D fargade glasforpackningar

L]
D pappforpackningar D

[ hushatisavial

[] grovsopor
[ ] komposterbart aviall

D tidningspapper

[] batterier

D ombesdrjes och bekostas av hyresgasten

ingér i hyran

Fastighetsskatt

Bilaga

D ersattning hérfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse

ingar i hyran

Ofbrutsedda
kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av

a) Inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden &léggs alt utfora
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skalt hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsdkning erlagga erséttning till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostrniadsokningen for fastigheten.
procent. Har andelen ej angivits utgors den av hyresgastens hyra (exki eventuell moms) i férhallande till i fastigheten
utgéende fokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsckningen. For ej uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskattning av marknadshyran f&r fokalen,

Lokalens andel &r

Med skatt enligt &) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersatiningen harfér erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b).angivna instanserna.
Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom en markerad ruta ocksa erfodras att bilaga fogas till avtalet for
att dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det gélier exempelvis indexklausul, kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sid2(4)

Markerad ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Sign /%, / Sign
N




’ HYRESKONTRAKT [ Kontraktsnr Sid 4 (4)
for lokal 8105002-1

Undertecknad har denna dag triffat féljande hyresavtal: Markerad ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresgéasten ager efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att hyresvarden ¢j har
SKVK?"» befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avilyttning aligger det hyresgasten att
markiser, aterstalla husfasaden i godtagbart skick.
fonster, L .
dorrar Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera
ete och &ter uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvarden férbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskéap & yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan hyresgastens
medgivande samt medger hyresgéisten optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap & ifragavarande vaggar.
_ [] Hyresvarden fonster skyltfonster entré dorrar
i svarar for skador pa grund av dverkan &
; hyresgasten skyitar D
D Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthélla glasférsakring betraffande samtliga till lokalen hérande skyltfénster och entré dorrar.
. Det aligger
Las- . R att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som kravs f6r giltighet av
anordningar [ ] byresvarden [V} hvresgasten  hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.
., Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fuligéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden inte alls eller
Force majeure endast till onormalt hég kostnad kan fullfolias pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion
eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.
Férutsatining for delta avtals giltighet &r att sékerhet i form av l Bilaga
Sidkerhet . R
D bankgaranti D borgen D fémnas senast den
. ! Bilaga
Sarskilda .
bestimmelser Bilaga 1
< Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
i I Underskrift i| Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr o m detta avtals ikraftiradande.
H i Cad ~
¢ o e 2 Y P
; | otrdaum  Norrtalie 2016-08-29 otrdatm P oL 09 - 30
. f Hyresvérd Hyresgast -3
: ;| Campus Roslagen AB L T Norrtalje luftvarnsmuseum
' | S B N .5
: : P A g CA:\-— i R
| A S| Schaydeds
| | U Linderholm 7~~~ tig JSchyld
. Stig )8 glddt
) | Pagrund av denna dag traffad éverenskommelse upphér kontraktet att gallafro m J J till vilken dag hyresgasten
verens- forbinder sig att avfiytta
. | kommelse !
‘1 om | Ort/datum Hyresvérd Hyresgast
. | avilyttning
Overlatelse i1 Ovanstaende hyreskontrakt dverlates fr o m
‘ i
‘ pa
{ Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgést Personnr / org nr
' § ovanstaende Ort / datum Hyresvard
i | overlatelse
i | godkénnes
‘ !
: | Upplysning
| Observera att det i vissa fall férutom en markerad ruta ocksa erfodras att bilaga fogas till avtalet for att
sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning uppréattad av organisationerna.




HYRESKONTRAKT  [Kontrakisnr Sids@)
for lokal 8105002-1

Undertecknad har denna dag triffat féljande hyresavtal:

Markerad ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Fastighetsagaren / hyresvarden &r skaltskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid varje tillfalle

Mervérde-
skatt géllande moms
moms Om fastighetségaren / hyresvarden blir skattskyldig tifl moms f6r lokalen eller om hyresgéstens verksamhet blir skattskyidig till moms skall
hyresgésten utéver hyran erlagga vid varje tilifatle gallande moms.
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pé hyra,
pé i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvéarden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sasom upplételse av lokalen i andrahand (sven upplatelse till eget bolag)
eller dverlatelse - blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen skall hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersaltning for den kostnadsokning som foljer hyresvardens
forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftkostnaderna som uppstér genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfodran i frskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr ‘ Bankgiro nr
betalning D kalenderkvartals D kalenderménads D halvars helars  bérjan genom inséttning pa 4120802-6 677-8351
Rinta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
Betalnings- om erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning for pAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle gailer enligt férordningen om ersétining
P for inkassokostnader m m.
paminnelse
A D Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt ' Dock att hyresgasten svarar fér , Bilaga
Underhall underhall av lokalerna och av honom
mm tilthandahallen inredning
Hyresgésten skall utféra och bekosta erfordertigt ’ Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover l Bilaga
inre underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak
jamte av inredning tilthandahalien av hyresvarden
[] Fordelning av underhalisansvaret framgar av sarskild bilaga , Bilaga
Skotsel Om inte annat 6verenskommits aligger det hyresvarden att i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhail av alimanna och gemensamma utrymmen.
och drift
Hyresgasten éger ef ratt att utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings och/eller installations- eller
andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighstens funktion viktiga installationer s&som VA-, el-, ventilationssystem etc. tilthériga
hyresvarden.
Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s att effekten av sddana anordningar forsamras.
Det ligger hyresgasten att vid utidrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.
Revisions- Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillharig installation, ligger det
besiktningar hyresgéisten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfora begarda atgarder. Om hyresgésten iriom namnda tid €] atgérdat fel och brister

ager hyresvarden ratt att p& hyregastens bekostnad utféra sadana atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang tifl, skall vad ankommer pa
hyresgasten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltrade till sadanan utrymmen med skap, backar, varor och dylikt.

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhélls-, forbatirings- efler andringsarbeten avseende lokalen skall han for
deklarationer hyresvérden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer - i den man sadana finns utarbetade - for de byggprodukter och material sorn skall
tillforas lokalen.
PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar andringar | lokalerna och hyresvérden till 1&ljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift
elfer tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.
Nedséttning Hyresgésten har inte rétt till nedsattning | hyra for tid d& hyresvarden later utfdra arbete for att sétta lokalerna | avtalat skick eller annat arbete som
av hyra sarskilt anges i avtalet.
Hyresgaslens ratt till nedsattning | hyran for tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller Bilaga
fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga
Myndighetskrav Det ligger alt pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsakringsbolag eller byggnadsnamnd,
mm miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter tilltradesdagen kan komma att
krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan
[ ] hyresvérden [y7] hyresgasten atgérder vidtas.
PUL-bilaga Bilaga
D PUL-bilaga bifogas
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom en markerad ruta ocksa erfodras att bilaga fogas till avtalet for
att dverenskommelsen i bilagan skall bli tiliamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
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KONTRAKTSBILAGA [Kontrakt 8105002-1
Sarskilda bestimmelser Bilaga Bilaga 1

- g Orgnr
Hyresvird | Campus Roslagen AB 556194-6053

Telefonnr

Evert Taubes gata1 761 46 NORRTALJE

} Personnr/ Orgnr
Hyresgast(en) | Norrtalje luftvarnsmuseum 802419-4600

Personnr/ Orgnr

Hyran hojs arsvis med 2% med boérjan 2018-01-01.
~ {Hyresvarden debiterar hyresgéasten for halva kostnaden for el enligt sjalvkostnads principen.
Avtalet ar giltigt under férutséattning att kultur och fritidsforvaltningen inom Norrtélje kommun beviljar hyresbidrag

. |som tacker hela hyresbeloppet. Elkostnad &r e] att anse som en hyreskostnad.




