JL m TJANSTEUTLATANDE 1(5)

Region NORRTALJE
Stockholm  KOMMUN Datum: 2024-09-10

Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Morr3lje

Handlaggare: Stefan Helmeér
Dnr: 2024-289

Direktionen 2024-10-24

Ny gruppbostad LSS Hallstavik

Forslag till beslut
Direktionen for Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Norrtélje

ger kommunfullméaktige i uppdrag att bereda beslut om byggnation
av ny gruppbostad inom Lag (1993:387) om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) i Hallstavik.

Ann-Sophie Holgersson
Forbundsdirektor

Sammanfattning
Den planerade nyproduktionen ar ett led i en dvergripande strategi

att pa sikt uppdatera vistelsemiljon for malgruppen, dar en rad
befintliga boenden inte haller den standard och funktionalitet som de

nyproduktioner som etablerats i kommunen under de senaste aren.

Beslut géallande ansvarig utférare for verksamheten kommer att
beredas av forvaltningen vid ett eventuellt godkédnnande av

nyproduktionen.

Den forslagna nyproduktionen ar beldgen pa adressen Skolvagen 3,
76334 Hallstavik med fastighetsbeteckning Hallsta 2:78, cirka 500
meter fran centrala Hallstavik. Verksamheten kommer erbjuda en
kapacitet med sex fullvardiga lagenheter samt gemensamhetslokal

och personalutrymmen.

Kommunalforbundet Sjukvard och omsorg i Norrtélje
Postadress: E-post: registrator.sjukvardomsorg@norrtalje.se Besdksadress:
Box 801 Telefon: 0176-710 00 (Norrtélje kommuns vaxel) Rubingatan 2
761 28 Norrtalje Hemsida: http://kson.norrtalje.se Norrtélje
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Den totala hyreskostnaden, internhyran, for forvaltningen berédknas
till 1 670 000 kronor per ar och éver avtalsperioden, exklusive
indexuppréakningar, 25 050 000 kronor vilket motsvarar 3 287 kronor
per kvadratmeter vid inflyttning. Hyresnivan inkluderar berdaknat
underhall med 75 kronor per kvadratmeter, drift 35 kronor per
kvadratmeter, media 75 kronor per kvadratmeter samt administration

35 kronor per kvadratmeter.

Beskrivning av arendet
Personer med funktionsnedséattning kan efter anstkan fa insatsen

bostad med sarskild service for vuxna beviljad enligt Lag (1993:387)
om stdd och service till vissa funktionshindrade. Enligt lagen ska
personer med omfattade funktionsnedséattningar tillforsdkras goda
levnadsvillkor och kommunen har en skyldighet att erbjuda plats nar
beslut fattats.

En gruppbostad ar till for personer med funktionsnedsattning som
har ett sa stort tillsyns- och omvardnadsbehov att de behover
personal dygnet runt. | insatsen ingar omvardnad och all hjalp som
behovs i den dagliga livsforingen for att tillgodose den enskildes
psykiska, fysiska och sociala behov. Lagenheterna i gruppbostaden
kommer vara fullvardiga och finnas i direkt anslutning till
gemensamhets- och personalutrymmen. Forvaltningen ser ett behov
av en verksamhet som moter upp personer med framfor allt autism

och intellektuell funktionsnedsattning.

2024-04-25 under § 142 beslutade Direktionen for
Kommunalférbundet sjukvard och omsorg i Norrtélje att anta
kommunalférbundets lokalforsérjningsbehov 2024-2033. Med
arendet infordes en ny struktur dar forvaltningens
lokalforsoérjningsbehov arligen redovisas och beslutas om samt styr

mot budgetprocessen.

Planeringen av en ny gruppbostad for personer inom LSS, med

beddmd driftstart kvartal 1 2026 har sin grund i kommunens
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lokalforsorjningsplan som bygger pa befolkningsprognosen for
Norrtalje kommun under 2023-2033 gallande invanare i behov av
plats i gruppbostad. Lokalresursplanen visar ett behov av ytterligare
boendeplatser 2026 da gruppbostaden planeras vara fardigstalld.
Enligt prognos kvarstar bristen under hela prognosperioden till och
med ar 2033. Malgruppens forvantade storlek ar knuten till
befolkningsutvecklingen och i genomsnitt 43 personer per varje

10 000 invanare 22 ar och aldre bedéms vara i behov av en insats i
form av plats i grupp- eller servicebostad. Generellt bedoms fler vara

i behov av en boendeplats i gruppbostad an i servicebostad.

Forvaltningen har i samverkan med Norrtalje kommuns
fastighetsavdelning och byggherren arbetat fram ett forslag for en

kvalitativ och verksamhetsanpassad gruppbostad.

Fastigheten ar beldgen pa adressen Skolvagen 3, 76334 Hallstavik
med fastighetsbeteckning Hallsta 2:78, cirka 500 meter fran centrala
Hallstavik. Verksamheten kommer erbjuda en kapacitet med 6
fullvardiga lagenheter samt gemensamhetslokal och

personalutrymmen.

Den foreslagna avtalsperioden for fastigheten [6per dver 15 ar fran
och med inflyttningsdatum. Fastighetsbolaget som ansvarar for
byggnationen tillika ar hyresvard ar Thelandersson Bostéder,
organisationsnummer: 559113-2500. Thelandersson Bostader
kommer sédkerstalla att lokaliteterna och dess vistelsemiljo uppfyller
samtliga lagkrav som en gruppbostad inom LSS (lagen om stéd och

service) foreskriver.

Den planerade nyproduktionen stodjer den dvergripande strategin
att pa sikt uppdatera vistelsemiljon for malgruppen, déar en rad
befintliga boenden inte haller den standard och funktionalitet

som beddms adekvat.

Ekonomiska konsekvenser
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Den radande inflationen och varldslaget har bland annat drivit upp
byggkostnaderna vilket paverkat kvadratmeterhyran till hogre nivaer
an tidigare. | forhandlingar med fastighetséagaren,
Thelandersson Bostader, ar hyreslangden satt till
femton (15) ar. Norrtalje kommuns fastighetsavdelning har berdknat
kostnaden som kommer belasta forvaltningen via interhyresfilen
utifran 3 287 kronor per kvadratmeter. Kostnaden inkluderar
hyresgéstens, Norrtdlje kommuns, kostnader for underhall, drift och
administrativa kostnader. Den totala hyreskostnaden for
forvaltningen beraknas till 1 670 000 kronor per ar och over

avtalsperioden, exklusive indexupprakningar, 25 050 000 kronor.

For den enskilde kommer ovan berdkning att generera en hyresniva
pa cirka 8 000 kronor i manaden for en lagenhet pa 40
kvadratmeter. Utover den direkta hyreskostnaden tillkommer
ersattningar till den framtida utféraren for drift av verksamheten,

motsvarande cirka 5 000 kronor per plats och dygn.

Sammantaget uppgar kostnadsodkningen, inkluderat hyresintakter
som forvaltningen erhaller, till cirka 12 270 000 kronor for

verksamhetsar 2026 da verksamheten planeras att driftsattas.

Den sammantagna beskrivna dkningen av kostnadsmassan for

forvaltningen bor aterspeglas i ett hogre anslag i medlemsbidraget.

Effekter for sammanhallen vard och omsorg
Inga specifika effekter.

Barnperspektiv
Barnperspektivet beaktas inom ramen for boverkets krav och

riktlinjer. Det aligger sedan utforaren av verksamheten
att sdkerstéalla att besok av barn och ungdomar i verksamheten

hanteras pa ett tryggt och sakert satt.

Forvaltningens synpunkter



Forvaltningen ser positivt pa att en ny verksamhet med 6 platser
upprattas i Hallstavik. Behovet av nya platser ar férankrat i den
kapacitets- och lokalforsorjningsplanering som foreligger och
grundar sig pa befolkningsprognosen. Den dkade volymen av
boendeplatser mdjliggdr saval reducering av befintlig ko som

hemtagning av personer som placerats externt.
Bilaga
1. Utkast hyresavtal Thelandersson Bostader -Norrtalje Kommun

Beslut skickas till

Region Stockholm (registrator.rlk@regionstockholm.se)

Norrtélje kommun (kommunstyrelsen@norrtalje.se)
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