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Tekniska kontoret/Fastighetsavdelningen

Handlaggare Caroline Isenborg Till teknik- och klimatndmndens arbetsutskott
Titel: Forvaltare
E-post: Caroline.isenborg@norrtalje.se

Reinvestering 2020 — Radhuset, Roslagsskolan
och Drottningdals skola

Forslag till beslut
Teknik- och klimatndmnden foéreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Ansla reinvesteringsmedel om 7 000 tkr for reinvesteringar i Radhuset, Roslagsskolan och
Drottningdals skola.

2. Kapitalkostnad som uppkommer uppgar till 338 tkr/ar.

3. Uppkommen kapitalkostnad finansieras inom ramen for internhyra 2021-22.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunens verksamhetsfastigheter kraver underhall for att bibehalla funktion och varde.
Fastighetsavdelningen genomfér kontinuerligt inventeringar av verksamhetsfastigheters
underhallsbehov. Totalt soks ett anslag om 7 000 tkr for reinvesteringar i Radhuset, Roslagsskolan och
Drottningdals skola.

Bakgrund

Kommunens verksamhetsfastigheter kréaver underhall for att bibehalla funktion och varde.
Fastighetsavdelningen genomfér kontinuerligt inventeringar av verksamhetsfastigheters
underhallsbehov och enligt redovisningsreglerna for materiella anlaggningstillgangar kartlaggs aven
ekonomiskt betydande byggnadskomponenter om dessa har en férbrukning som kan férvantas skilja
sig vasentligt fran byggnadens stomme.

Taket pa Roslagsskolan &r i daligt skick pa grund av tidigare averkan samt att taket har uppnatt sin
tekniska livslangd. Fastighetsavdelningen har bedomt att det gar att férlanga livslangden genom att
renovera taket. Roslagskolan har ocksd manga aldre foénster och dérrar som ur energisynpunkt bor
bytas ut.

Drottningsdals skola har manga fonster och dérrar som har uppnatt sin tekniska livslangd och som ar i
mycket daligt skick. Fastighetsavdelningen bedémmer att man bor utfra byte av fonster och dorrar da
det inte langre ar mojligt att underhalla. Aven ur energisynpukt ar ett byte att rekomendera.

Radhuset har en del rutten panel och en fasad i behov av malning. Fastighetsavdelningen bedémer att
fasaden kommer halla manga ar till om man gor atgarder nu. Det &ar ocksa en fastighet som infor
Norrtalje stad 400 ar ska vara i fint skick.

Koppling till gallande styrdokument

Verksamhetsstdd genom tillhandahallande av andamalsenliga och effektiva lokaler ar ofta en
forutsattning for att kunna bedriva kommunal verksamhet. Uppratthallandet av fastigheternas funktion
och varde har aven stor paverkan pa kommunens ekonomi och attraktivitet. Underhallet av
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verksamhetsfastigheterna bidrar darmed i hog grad till att na kommunens dvergripande mal for hallbar
tillvaxt och utveckling, barn och ungas framtid samt en trygg valfard i framkant.

Lagkrav
Ar gj tillampligt.

Samberedning

Samberedning avseende underhallsplanering av kommunens verksamhetsfastigheter sker kontinuerligt
i samrad med berérda verksamhetsforetradare. Samberedning har aven skett med
ekonomiavdelningen.

Beskrivning av arendet

Utifran underhallsbehovet och genomférd inventering av betydande byggnadskomponenter i
kommunens verksamhetsfastigheter begar kommunstyrelsekontoret att reinvesteringsanslag anslas for
foljande atgarder:

Infér Norrtalje stad 400 ar skall radhuset vara i fint skick. Radhuset behdver darfér rustas upp och
utvandiga underhallsatgarder behdver utféras. Planerade atgarder ar utvandig ommalning av fasad och
utbyte av rutten panel samt dversyn och tvattning av tegeltak samt utbyte av trasiga pannor. Ramen for
investeringen ar 1 000 tkr.

Pa Roslagsskolan och Drottningdals skola finns manga fonster och dérrar som ar i behov av
renovering/utbyte. Reinvesteringen innebar att en del fonster kan renoveras och att en del fonster
maste bytas ut.

Den tekniska livslangden ar i manga fall uppnadd och fastighetsavdelningen bedémer da att det inte
langre ar mojligt att underhalla dessa befintliga fonster och dérrar utan att ett utbyte da ar att féredra.
Fonster och dérrar av aldre modell har dessutom daliga energivarden samt att de pa grund av alder
och slitage tatar daligt nar de ar stangda. Vid utbyte av fonster och dérrar kommer fastighetsavdelnigen
att byta till mer energisnala alternativ for att minska kommunens energiférbrukning. Ramen for
investeringen pa Roslagsskolan ar 4 000 tkr och pa Drottningdals skola 2 000 tkr.

Taket pa roslagsskolan renoveras for att forlanga den tekniska livslangden.

Konsekvensanalys/riskanalys

Uteblivna reinvesteringar leder generellt till mer kostsamma underhallsatgarder pa sikt men aven till att
anlaggningar kan behdéva ersattas i fortid nar dessa inte langre kan tillhandahallas med anledning av
bristande funktion och &ndamalsenlighet.

Utan anslagna reinvesteringsmedel medfor att fonster och dérrar inte kan bytas ut vilket kan medféra
foljderskador pa fastigheten pga att fonster och doérrar inte haller tatt fran vader och vind. Om gamla,
daliga och otata fonster sitter kvar har kommunen fortsatt en onddigt hég energiférbrukning for aktuella
fastigheter.

Atgarder pa Radhuset maste utféras under sommaren 2020 fér att hinna utféras innan Norrtélje stad
400 ar. Utan anslagna reinvesteringsmedel ar detta inte mojligt.

Barnkonsekvensanalys
Ar ej tillampligt.
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Ekonomisk analys

Kostnad for reinvestering ar 7 000 tkr ar 2020
Uppkommen kapitalkostnad blir 338 tkr/ar (ar 1) och minskar sedan med 3,5 tkr/ar.
Beraknat med en ranta om 1,5% (2020) och en avskrivningstid pa 30 ar.

Jamstalldhetsanalys
Ar ej tillampligt.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar gj tillampligt.

Tidplaner

Beslut TKN 2020-03-24

Beslut KSAU 2020-04-08

Beslut KS 2020-04-18

Genomfdrande 2020 - 2021

Aterrapportering 2021

Mats Pernhem Azam Forsberg

Tf. teknisk direktor Avdelningschef
Tekniska Kontoret Fastighetsavdelningen
Bilagor

Beslut skickas till

Fastighetsavdelningen
Kommunstyrelsekontoret
Ekonomiavdelningen

Barn och utbildningskontoret
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