NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMU N MeetingDate

InstanceName

§61 Dnr TKN 2020-335

Ytskiktsrenovering av plan 4 i f.d. Grindservicehus
Beslut

Teknik- och klimatnamnden féreslar:
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

1. Ansla 2 500 tkr for ytskiktsrenovering av plan 4 i f.d. Grindservicehus.
2. Finansiering sker med kommunstyrelsens anslag for investeringar 2020.
3. Uppkomna kapitalkostnaden 246 tkr finansieras med hyresintakterna fran socialférvaltningen.

Sammanfattning av arendet

Norrtalje kommun salde Grindservicehus till extern hyresvard och sedan hyrde tillbaka plan 3, 4 och
5. fastighetsavdelningen har inte haft nagra hyresgaster i plan 4 och 5. Plan 3 var uthyrd till
socialférvaltningens klienter. fastighetsavdelningen har haft en hyresforlust pa ca 2 300 tkr per ar for
plan 4 och 5. Nu har Fastighetsavdelningen sagt upp avtalet med hyresvarden for plan 3 och boende
i plan 3 ska flytta upp till plan 4. Lagenheterna i plan 4 ar i daligt skikt och behdéver renoveras.
Uppkomna kapitalkostnaden ska tackas med inkomna hyran.Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen Ekonomiavdelningen Socialférvaltningen

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande_grindplan4
Beslutande sammantrade

Yrkanden
Sverker Nyman (S) yrkar bifall till forslaget.

Beslutsgang

Ordférande fragar om teknik- och klimatnamnden kan besluta i enlighet med teknik- och
klimatndmndens arbetsutskotts férslag, som bifalls av Sverker Nyman (S), och finner att nAmnden
beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Socialférvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2020-05-27
Diarienummer: TKN 2020-335

Tekniska kontoret/Fastighetsavdelningen

Handlaggare: Azam Forsberg Till:
Titel: Fastighetschef
E-post: Azam.forsberg@norrtalje.se

Ytskiktsrenovering av plan 4 i f.d. Grindservicehus

Forslag till beslut

Teknik- och klimatnamnden féreslar:
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
1. Ansla 2 500 tkr for ytskiktsrenovering av plan 4 i f.d. Grindservicehus
2. Finansiering sker med kommunstyrelsens anslag for investeringar 2020
3. Uppkomna kapitalkostnaden 246 tkr finansieras med hyresintakterna fran
socialférvaltningen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Norrtalje kommun salde Grindservicehus till extern hyresvard och sedan hyrde tillbaka plan 3, 4 och 5.

fastighetsavdelningen har inte haft nagra hyresgaster i plan 4 och 5. Plan 3 var uthyrd till
socialférvaltningens klienter. fastighetsavdelningen har haft en hyresférlust pa ca 2 300 tkr per ar for
plan 4 och 5. Nu har Fastighetsavdelningen sagt upp avtalet med hyresvarden fér plan 3 och boende i
plan 3 ska flytta upp till plan 4. Lagenheterna i plan 4 ar i daligt skikt och behdver renoveras.
Uppkomna kapitalkostnaden ska tackas med inkomna hyran.

Arendet

Beskrivning

Norrtélje kommun salde delar av fastigheten Talje 3:1 (F.d. Grindservicehus) och sedan hyrde tillbaka
plan 3, 4 och 5 i samma fastighet. Plan 4 och 5 var tankt att anpassas till LSS boende fér KSON's
rakning. Men det blev ingen anpassning och vi har inte haft hyresgaster pa plan 4 och 5.
Hyresférlusten pa de tva planen ar ca 2 300 tkr per ar.

Plan 3 hyrdes ut till socialférvaltningen. Fastighetsavdelningen har sagt upp avtalet med hyresvarden
for plan 3 med motivering att hyresgasterna skulle flytta upp till plan 4 fér att minimera hyresférlusten.

Plan 4 och 5 ar i daligt skikt. Fastighetsavdelningen har gjort en inventering och i férsta hand vill
fastighetsavdelningen renovera plan 3. Det ar ytskiktsrenovering, i viss man byte av vitvaror samt
anskaffning av tvattmaskiner i samtliga lagenheter. Fastigheten har haft en gemensam tvattstuga som
hyresvarden har plockats bort.

Kommunen har ett avtal med hyresvarden som stracker sig till 2032 och investeringskostnaden skall
avskrivas pa 12 ar, det vill saga senast 2032.

Fastighetsavdelningen har aven planer att minska hyresférluster for plan 5 och ett tjut kommer att
skickas till KSAU nar fastighetsavdelningen har en verksamhet redo att hyra plan 5.
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Lagkrav
Ar ej tillampligt

Koppling till gallande styrdokument
Ar ej tillampligt

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Fastighetsavdelningen maste ordna boende for de som bor i plan 3 i f.d. Grindservicehus. Vi har
outhyrda lagenheter i plan 4 och 5. Det vore ekonomisk forlust att hyra andra fastigheter nar vi har
tillgang till inhyrda lokaler. Plan 4 i fastigheten masta anpassas sa att boende fran plan 3 kan flytta till
plan 4. Det berdknas kosta 2 500 tkr som ska avskrivas under 12 ars tid och hyrespaslaget blir
minimalt. A andra sidan kan fastighetsavdelningen minimera hyresférlusten som &ar ca 1 100 tkr for
plan 4 i Grindservicehus.

Denna investering finns inte med i mal och budget 2020 men prioriteras da den totala hyreskostnaden
for kommunen sénks med ca. 1 100 tkr per ar.

Uppkomna kapitalkostnad blir 246 tkr/ar (ar 1) och minskar sedan med ca 3000 kr per ar. Berdknad
ranta om 1,5 % och avskrivningstid pa 12 ar.

Arendet har samarbetat med socialférvaltning och ekonomikontoret.

Forvaltningens analys och slutsatser

Tekniska kontoret anser att fastighetsavdelningen bér utnyttja inhyrda tomma lokaler istéllet for att
hyra nya fastigheter. Det ar viktigt att minimera/eliminera onddiga hyreskostnader.

Tidplaner

TKN 2020-06-02
Veckoberedning 2020-06-04
Beslut KSAu 2020-06-17

Mats Pernhem Azam Forsberg
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
Tekniska kontoret Fastighetsavdelning

Bilagor

Beslut skickas till

Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Socialférvaltningen
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