NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2021-05-18

Teknik- och klimatnamndens arbetsutskott

§34 Dnr TKN 2021-221

Investeringsmedel for lokalanpassning av Roslagens sjukhus plan 5
Beslut

Teknik- och klimatndmndens arbetsutskott féreslar:

Teknik- och klimatnamnden foreslar:

1. Kommunfullmaktige beslutar ansla Investeringsmedel om 31 800 tkr fér anpassning och stambyte
av hela plan 5 fér en ny extern hyresgast och bygga ut och férbattra huvudparkeringen vid entrén.
2. Finansiering sker med egna medel.

3. Total kostnad inklusive driftkostnad som tillkommer, uppgar till 3 421 tkr/ar (ar 1).

4. Uppkommen total kostnad finansieras genom hyra fran och med 2023.

Teknik- och klimatndmndens arbetsutskott beslutar for egen del att uppdra till tekniska kontoret
tillagga foljande att-satser:

att hyresavtalet ar skrivet med Férenade Care senast till kommunfullméktige 21 juni

aftt utreda utbkande av antalet laddstolpar.

Sammanfattning av arendet

Total kostnad ar 35 800 tkr, sedan tidigare finns 4 000 tkr anslaget fér stamrenovering.
Investeringsmedel som sdks ar 31 800tkr. Total kostnad som uppkommer ar 3 421 tkr/ar (ar 1). Den
totala kostnaden finansieras genom hyra. Férenade Care har skrivit pa en avsiktsforklaring om att
hyra hela plan 5i 10 ar med en option pa 5 ars forlangning. Hela plan 5 stambytes, renoveras och
anpassas for Forenade Care verksamhet. Huvudparkeringen utékas med cirka 15 parkeringsplatser
varav 4 stycken utfors med mojlighet att ladda elfordon. Investeringen som avser plan 5 (Férenade
Care) finns inte med som prioriterad i mal och budget 2021-2023 men ingar i mal och budget 2022-
2024.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseendelnvesteringsmedel for lokalanpassning av ROS plan 5
Bilaga 1. Avsiktsforklaring hyresavtal

Beslutande sammantrade
Tommy Lundqvist (C) yrkar bifall till tekniska kontorets tjansteutldtande med féljande tillaggsyrkande:
att hyresavtalet ar skrivet med Férenade Care senast till kommunfullméktige 21 juni

Sverker Nyman (S) yrkar bifall till tekniska kontorets tjansteutlatande med féljande tillaggsyrkande:

att uppdra till fastighetsavdelningen utreda utékande av antalet laddstolpar.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordférande fragar forst om teknik- och klimatndmndens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
tekniska kontorets tjansteutlatandes férslag, som bifalls av Tommy Lundqvist (C) och finner att
namnden beslutar i enlighet med forslaget.

Sedan fragar ordférande om teknik- och klimatnamndens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
tekniska kontorets tjansteutlatandes férslag med Tommy Lundqvist (C) tillaggsyrkande, och finner att
namnden beslutar i enlighet med forslaget.

Sedan fragar ordférande om teknik- och klimatnamndens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
tekniska kontorets tjansteutlatandes forslag med Sverker Nymans (S) tillaggsyrkande, och finner att
namnden beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2021-04-30
Diarienummer: TKN 2021-221

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Michael Lundberg Till: Teknik och Klimatnamndens arbetsutskott
Titel: Projektledare
E-post: Michael.lundberg@norrtalje.se

Investeringsmedel for lokalanpassning av Roslagens
sjukhus plan 5

Forslag till beslut

Teknik och klimatndmndens arbetsutskott foreslar:
Teknik- och klimatndmnden foreslar:

1. Kommunfullméktige beslutar Ansla Investeringsmedel om 31 800 tkr fér anpassning och
stambyte av hela plan 5 fér en ny extern hyresgast och bygga ut och férbattra
huvudparkeringen vid entrén.

Finansiering sker med egna medel.

Total kostnad inklusive driftkostnad som tillkommer, uppgar till 3 421 tkr/ar (ar 1).
Uppkommen total kostnad finansieras genom hyra fran och med 2023.

PN

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Total kostnad ar 35 800 tkr, sedan tidigare finns 4 000 tkr anslaget for stamrenovering.
Investeringsmedel som soks ar 31 800tkr

Total kostnad som uppkommer ar 3 421 tkr/ar (ar 1)

Den totala kostnaden finansieras genom hyra.

Forenade Care har skrivit pa en avsiktsférklaring om att hyra hela plan 5 i 10 ar med en option
pa 5 ars forlangning.

Hela plan 5 stambytes, renoveras och anpassas for Férenade Care verksamhet.

Huvudparkeringen utdkas med cirka 15 parkeringsplatser varav 4 stycken utfors med mojlighet att
ladda elfordon.

Investeringen som avser plan 5 (Férenade Care) finns inte med som prioriterad i mal och budget
2021-2023 men ingar i mal och budget 2022-2024.

Arendet

Beskrivning

Huvudbyqgnad

Roslagens Sjukhem byggdes i borjan av 80-talet och har haft full verksamhet fram till cirka ar 2010 da
C-vingarna lamnades pa grund av verksamhetsférandringar och daliga avlopp.



Idag anvands cirka tre fjardedelar av byggnaden.

2016 beviljades 4 000 tkr (KS 11 april 2016 §66) for stambyte av delar av byggnaden.
Ambitionen nu ar att utféra stambyte pa plan 3 och 4 i C-vingen och samtidigt renovera ett av planen
for att mojliggora flytt av befintlig verksamhet fran B-vingen pa plan 5.

Hela plan 5 stambytes, renoveras och anpassas for Forenade Care verksamhet vilket innebar nytt
vatten och avlopp, nya ytskikt pa golv och vagg, ny installation av boende sprinkler, nya undertak,
tillskapande av medicinrum, tvattrum med mera.

| A och C-vingen ar det tankt att det ska bedrivas Palliativ vard i cirka 16 stycken boenderum, 2
stycken familjeboenderum, 2 stycken dagrum, behandlingsrum, expedition och kontor.

| B-vingen ar det tankt att Forenade Cares ambulerande verksamhet ska sitta med kontor,
omkladningsrum, lunchrum med mera..

Foérenade Care har skrivit pa en avsiktsforklaring om att hyra hela plan 5 (A,B och C-vingarna) om
totalt 2234 kvm i 10 ar med en option pa 5 ars férlangning.

Huvudparkering

Idag finns cirka 55 parkeringsplatser var av 5 stycken ar handikapps platser.

Tidigare har det varit problem med att bland annat pendlarbilar med flera har tagit upp dom fa
platserna som finns men det har férbattrats med att parkeringsavgift inforts.

Trots detta sa ar det fortfarande valdigt fullt dagtid och valdigt trangt att parkera.
Tio Hundra har idag cirka 10 platser pa parkeringen med motorvarmarstolpar.

| samband med att en eventuell ny hyresgast (férenade Care) sa behovs ytterligare cirka 15 platser for
deras verksamhetsfordon, personal och besdkare.

Ombyggnationen av parkeringen innefattar:

Projektering och utbyggnad av parkeringen.

En total 6versyn av befintlig parkering

Grava fram servis for motorvarmarstolpar.

En utdkning med 10 stycken motorvarmarstolpar till Férenade Care.

Grava fram servis for laddstolpar.

Montering 2 stycken laddstolpar med 2 stycken laddplatser pa varje for laddning av totalt 4
stycken elbilar.



Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Ekonomisk kalkyl

Projektering Plan 5 1 200 tkr

Byggkostnader Plan 5 23 100 tkr

Projektering Parkering 300 tkr

Byggkostnad Parkering 2 400 tkr

Stambyte 4 000tkr

Byggherrekostnad 2 000 tkr

Of6rutsett 2 800 tkr

Totalt 35 800 tkr

Kostnader komponent fordelas enligt nedan:

Komponent Andel Kostnad Avskrivning ar 1
Stomme 80 ar 10% 3 580 tkr 45 tkr
Byggnad invandigt 25 ar 45% 16 110 tkr 645 tkr
VA-installationer 50 ar 13% 4 654 tkr 93 tkr
VVS-installationer 25 ar 10% 3 580 tkr 143 tkr
EL-installationer 20 ar 10% 3 580 tkr 179 tkr
Mark 30 ar 12% 4 296 tkr 143 tkr
Summa 100% 35 800 tkr 1 248 tkr

Uppkommen ranta ar 1 (internranta 1,5% 2021) ar 537 tkr
Total kapitalkostnad, dvs avskrivning kapitalkostnader inklusive ranta ar 1 uppgar till 1 785 tkr/ar

Tillkommande drift och underhallskostnad

Media (Vatten, el, varme mm.) 1 287 tkr/ar
parkering 6 tkr/ar
Kvarvarande kapitalkostnader 283 tkr/ar

Summa total tillkommande driftkostnad 1 576 tkr/ar

Summa total tillkommande driftkostnad 1 576 tkr/ar
Hyra 2st laddstolpar 60 tkr/ar
Summa total tillkommande kapitalkostnad 1 785 tkr/ar
Summa total kostnad som tillkommer ar 3 421 tkr/ar

Tidigare anslag for stambyte finns 4 000tkr
| detta drende sodkes 31 800 tkr for genomfdorande av projektet i sin helhet

Investeringen som avser plan 5 (Férenade Care) finns inte med som prioriterad i mal och budget
2021-2023 men ingar i mal och budget 2022-2024.

Kapitalkostnads kalkylen ar baserad pa nuvarande komponentindelning och inte anpassad till avtalad
hyresperiod.

Forvaltningens analys och slutsatser

Avloppen i byggnaden ar i valdigt daligt skick och kraver mycket underhall idag.

C-vingarna har statt tomma i cirka 10ar vilket innebéar stora hyresforluster arligen.

Att fa in en hyresgast som Forenade Care pa 10+5ar ar en bra start for framtida renoveringar av
resterande ytor.

For att Forenade Cares verksamhet ska fungera sa kravs det ett antal avsatta parkeringsplatser till
dom. Behovet kan inte tdckas med nuvarande parkering och den maste darfor utdkas med 15 stycken
platser. 4 stycken platser forses med laddnings méjligheter da det idag inte finns mgjlighet att ladda
elfordon pa parkeringen.



Tidplaner

KF 2021-09-20
lanspraktagande 2023-01-01
Slutredovisning 2023 Q2

Kenneth Eriksson Caroline Isenborg
Teknisk Direktor Tf Fastighetschef
Tekniska kontoret Fastighetsavdelningen

Bilagor

Bilaga 1. Avsiktsforklaring hyresavtal

Beslut skickas till

Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen



NORRTALJE

KOMMUN

Avsiktsforklaring hyresavtal

Parter:

Fastighet:

Bakgrund:

Avsiktsforklaring:

Norrtélje 2021-

Norrtalje kommun, org nr 212000-0217
Férenade Care, org nr: 556535-5400

Enen 1, Norrtélje

Foérenade Care har kontaktat Norrtélije kommuns fastighetsavdelning om att
forhyra lokaler fér ca 20 vardplatser for palliativ vard. De har ocksa uttryckt
onskemal hyra lokaler fér sin ambulerande verksamhet for att pa sa sétt
samlokalisera sina verksamheter i Norrtélje. Roslagens sjukhem, ROS, ags
av Norrtélje kommun och ar lampliga anpassa fér denna verksamhet.

Parterna ska verka fér att ca 2 234 kvm pa Roslagens sjukhem pa plan 5 (A,
B och C-vingen) ska iordningstéllas av Norrtélje kommun som
Fastighetsdgare och med Forenade Care som hyresgést via ett hyresavtal
som léper pa tio (10) ar med mdjlighet till fem (5) ars férlangning.

Avsikten ar att ocksa att uppratta ett hyresavtal sa snart det ar méjligt och att
nddvandiga politiska beslut har fattats. Preliminar inflyttning 3 kvartalet 2022.

Denna avsiktsférklaring ar upprattad i tva likalydande exemplar dér parterna
tar var sitt.

Walws 821- 03-1 6

NORRTALJE KOMMUN FORENADE CARE

Intern

Mederene Wb
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