NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-06-07

Kommunstyrelsen

§105 Dnr KS 2022-750

Investering 2022- Gevarsfaktoriet fuktskador
Beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

Ansla 1 800 tkr for reparation av fuktskador i Gevarsfaktoriet

Finansiering sker genom kommunstyrelsens anslag for investeringar 2022
Tillkommande kapitalkostnad som uppkommer av investeringen uppgar till 126 tkr/ar

. Uppkommen kapitalkostnad finansieras genom hyresnedsattning till Stiftelsen
Roslagsmuseet ar 2023-2042

5. Upphava tidigare fattat beslut om uppgradering av entrélésning med hydrauliskt lyftbord.

AwN o

Sammanfattning av arendet

Vid de invandiga rivningsarbetena i Gevarsfaktoriet har det hittats en stor mangd rétskador som
behover atgardas. Detta fanns inte medtaget i tidigare arende KS 2019-731. For att kunna atgarda
rétskadorna kravs ett anslag om 1 800. Uppkommen kostnad finansieras genom hyresnedsattning till
stiftelsen Roslagsmuséet.

Pa grund av 6kade kostnader foreslas att tidigare beslut om att uppgradera den utvandiga entrén
med ett hydrauliskt lyftbord utgar for att delfinansiera fuktskador.

Teknik och klimatnamnden behandlade drendet den 31 maj och beslutade i enlighet med forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande KS- Gevarsfaktoriet fuktskador
§63 TKN Investering 2022 Gevarsfaktoriet fuktskador(TKN 2022-284-1)

Beslutande sammantrade

Beslutsgang
Ordféranden foéreslar att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med kommunstyrekontorets
tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Kultur- och fritidskontoret

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-05-27
Diarienummer: KS 2022-750

Kommunstyrelsekontoret

Handlaggare: Natalie Larsson Till: Kommunstyrelsen
Titel: Namndsekreterare
E-post: Natalie.Larsson@norrtalje.se

Investering 2022 Gevarsfaktoriet fuktskador

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

Ansla 1 800 tkr for reparation av fuktskador i Gevarsfaktoriet

Finansiering sker genom kommunstyrelsens anslag for investeringar 2022
Tillkommande kapitalkostnad som uppkommer av investeringen uppgar till 126 tkr/ar
Uppkommen kapitalkostnad finansieras genom hyresnedsattning till Stiftelsen
Roslagsmuseet ar 2023-2042

5. Upphéava tidigare fattat beslut om uppgradering av entréldsning med hydrauliskt lyftbord.
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Sammanfattning av tjansteutlatandet

Vid de invandiga rivningsarbetena i Gevarsfaktoriet har det hittats en stor mangd rétskador som
behover atgardas. Detta fanns inte medtaget i tidigare arende KS 2019-731. For att kunna atgarda
rétskadorna kravs ett anslag om 1 800. Uppkommen kostnad finansieras genom hyresnedsattning till
stiftelsen Roslagsmuséet.

Pa grund av 6kade kostnader féreslas att tidigare beslut om att uppgradera den utvandiga entrén med
ett hydrauliskt lyftbord utgér for att delfinansiera fuktskador.

Teknik och klimathdmnden behandlade &rendet den 31 maj och beslutade i enlighet med forslaget.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsen har tidigare beviljat anslag om totalt 22 800 tkr genom beslut KS§164, 2019-12-02
samt delegationsbeslut 2021-11-24, dnr KS2019-731. Utdver detta beviljades ett anslag om 1 000 tkr
for uppgradering av den utvandiga entrélésningen fran ramp till hydrauliskt lyftbord.

Entreprenaden ar upphandlad och pagar nu med avtalad entreprendr.

Vid de invandiga rivningsarbetena har det upptackts en stor mangd fukt- och rétskador i byggnadens
barande timmerstomme och takstolar pa plan 2. Skadorna kommer av langvarigt lackage fran tak och
takkupor med bristfalliga platbeslagningar och bristfallig papp. Dessa skador har inte varit mgjliga att
upptacka under projekteringsskedet.

Roétskador samt andra foljdskador av lackage maste atgardas for att renoveringen av Gevarsfaktoriet
skall kunna fortsatta som planerat. Samtidigt maste ocksa orsakerna till skadornas uppkomst
atgardas, dvs lackage i tak och takkupor. Det innebar bland annat utbyte av skadat timmer, utbyte av
takpapp samt atgardande av platbeslagningar.

Omfattningen av dessa gick inte att forutse och kalkylerna har inte tagit hojd for sa omfattande skador
pa byggnaden.



Exempel pa skadat timmer:

| delegationsbeslut 2021-11-24, ingick att uppgradera den utvandiga entrén fran en I6sning med ramp
till en 16sning med hydrauliskt lyftbord. Pa grund av 6kade kostnader foreslas det hydrauliska
lyftbordet utga for att delfinansiera fuktskadorna. En del av anslaget har forbrukats vid projektering,
bygglov etc.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

De uppkomna skadorna ar mycket svara att 6verblicka och kostnadsberékna, men bedémningen ar att
det kan kosta runt 2 500 tkr att atgarda allt. Kostnaden innefattar bland annat projektering, material,
speciell kompetens inom timmer, arbetstid samt entreprentrens 6kade kostnader for
vaderskydd/stéllning och férlangd tidsplan.

Kostnadsberakning

Renovering rétskador 2 500 tkr
Avgar om lyftbord utgar -700 tkr
Total summa 1 800 tkr

Tillkommande kapitalkostnad inklusive ranta uppgar till 126 tkr/ar, réknat pa en uppskattad internranta
om 2% fran 2023.

Beloppet ar beroende av internréntan och kommer att justeras infor varje ar utifran beraknad
internrénta. Detta gor i samband med att internhyror raknas om infor kommande ar.

Hyrestiden I6per till och med ar 2042, ianspraktagande planeras till ar 2023. Hela investeringen skrivs
darfor av pa 20 ar for att vara fullt avskriven nar hyrestiden tar slut.

Forvaltningens analys och slutsatser

Tidplaner

KS 2022-06-07
lanspraktagande 2023
Slutredovisning 2023

Anette Madsen Joakim Appelquist
Kommundirektor Stabs och planeringschef
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret



Bilaga
§63 TKN Investering 2022 Gevarsfaktoriet fuktskador

Beslut skickas till

Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Kultur- och fritidskontoret



NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-05-31

Teknik- och klimathamnden

§63 Dnr TKN 2022-284

Investering 2022 Gevarsfaktoriet fuktskador
Beslut

Teknik och klimatndmnden hemstaller:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Ansla 1 800 tkr for reparation av fuktskador i Gevarsfaktoriet

2. Finansiering sker genom kommunstyrelsens anslag for investeringar 2022

3. Tillkommande kapitalkostnad som uppkommer av investeringen uppgar till 126 tkr/ar

4, Uppkommen kapitalkostnad finansieras genom hyresnedsattning till Stiftelsen
Roslagsmuseet ar 2023-2042

5. Upphéava tidigare fattat beslut om uppgradering av entrélésning med hydrauliskt lyftbord.
Teknik och klimatndmnden beslutar for egen del:

6. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av arendet

Vid de invandiga rivningsarbetena i Gevarsfaktoriet har det hittats en stor mangd rétskador som
behover atgardas. Detta fanns inte medtaget i tidigare arende KS 2019-731. For att kunna atgarda
rotskadorna kravs ett anslag om 1 800. Uppkommen kostnad finansieras genom hyresnedsattning till
stiftelsen Roslagsmuséet.

Pa grund av 6kade kostnader foreslas att tidigare beslut om att uppgradera den utvandiga entrén
med ett hydrauliskt lyftbord utgar for att delfinansiera fuktskador

Beslutsunderlag

Tjut Gevarsfaktoriet fuktskador 2022-05-23
Beslutande sammantrade

Jav
Per-Ake Jeansson (S) meddelar jav och deltar inte i drendet.

Yrkanden
Joérgen Jansson (M) yrkar att teknik- och klimatnamnden beslutar i enlighet med beslutsférslaget i
tekniska kontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordférande fragar om teknik- och klimatnamnden kan besluta i enlighet med Jérgen Jansson (M)
yrkande och finner att nAmnden beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Kultur- och fritidskontoret

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-05-23
Diarienummer: TKN 2022-284

Tekniska kontoret/Fastighetsavdelningen

Handlaggare: Johan Jonsson Till: Teknik och klimatndmnden
Titel: Projektledare
E-post: Johan.jonsson@norrtalje.se

Investering 2022 Gevarsfaktoriet fuktskador

Forslag till beslut

Teknik och klimatnamnden hemstaller:
Kommunstyrelsen beslutar:

Ansla 1 800 tkr for reparation av fuktskador i Gevarsfaktoriet

Finansiering sker genom kommunstyrelsens anslag for investeringar 2022
Tillkommande kapitalkostnad som uppkommer av investeringen uppgar till 126 tkr/ar
Uppkommen kapitalkostnad finansieras genom hyresnedsattning till Stiftelsen
Roslagsmuseet ar 2023-2042

5. Upphava tidigare fattat beslut om uppgradering av entréldsning med hydrauliskt lyftbord.

roON-~

Teknik och klimatnamnden beslutar fér egen del:

6. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Vid de invandiga rivningsarbetena i Gevarsfaktoriet har det hittats en stor mangd rétskador som
behdver atgardas. Detta fanns inte medtaget i tidigare arende KS 2019-731. For att kunna atgarda
rotskadorna kravs ett anslag om 1 800. Uppkommen kostnad finansieras genom hyresnedsattning till
stiftelsen Roslagsmuséet.

Pa grund av 0kade kostnader féreslas att tidigare beslut om att uppgradera den utvandiga entrén med
ett hydrauliskt lyftbord utgar for att delfinansiera fuktskador.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsen har tidigare beviljat anslag om totalt 22 800 tkr genom beslut KS§164, 2019-12-02
samt delegationsbeslut 2021-11-24, dnr KS2019-731. Utdver detta beviljades ett anslag om 1 000 tkr
for uppgradering av den utvandiga entréldsningen fran ramp till hydrauliskt lyftbord.

Entreprenaden ar upphandlad och pagar nu med avtalad entreprendr.

Vid de invandiga rivningsarbetena har det upptackts en stor mangd fukt- och rétskador i byggnadens
barande timmerstomme och takstolar pa plan 2. Skadorna kommer av langvarigt lackage fran tak och
takkupor med bristfalliga platbeslagningar och bristfallig papp. Dessa skador har inte varit méjliga att
upptacka under projekteringsskedet.

Roétskador samt andra foljdskador av lackage maste atgardas for att renoveringen av Gevarsfaktoriet
skall kunna fortsatta som planerat. Samtidigt maste ocksa orsakerna till skadornas uppkomst
atgardas, dvs lackage i tak och takkupor. Det innebar bland annat utbyte av skadat timmer, utbyte av
takpapp samt atgardande av platbeslagningar.



Omfattningen av dessa gick inte att férutse och kalkylerna har inte tagit hojd for sd omfattande skador
pa byggnaden.

Exempel pa skadat timmer:

| delegationsbeslut 2021-11-24, ingick att uppgradera den utvandiga entrén fran en I6sning med ramp
till en 16sning med hydrauliskt lyftbord. P& grund av 6kade kostnader foreslas det hydrauliska
lyftbordet utga for att delfinansiera fuktskadorna. En del av anslaget har férbrukats vid projektering,
bygglov etc.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

De uppkomna skadorna ar mycket svara att dverblicka och kostnadsberdkna, men bedémningen ar att
det kan kosta runt 2 500 tkr att atgarda allt. Kostnaden innefattar bland annat projektering, material,
speciell kompetens inom timmer, arbetstid samt entreprentrens 6kade kostnader for
vaderskydd/stallning och forlangd tidsplan.

Kostnadsberékning

Renovering rétskador 2 500 tkr
Avgar om lyftbord utgar -700 tkr
Total summa 1 800 tkr

Tillkommande kapitalkostnad inklusive ranta uppgar till 126 tkr/ar, réknat pa en uppskattad internranta
om 2% fran 2023.

Beloppet ar beroende av internrantan och kommer att justeras infor varje ar utifran beraknad
internranta. Detta gor i samband med att internhyror raknas om infor kommande ar.

Hyrestiden I6per till och med ar 2042, ianspraktagande planeras till ar 2023. Hela investeringen skrivs
darfér av pa 20 ar for att vara fullt avskriven nar hyrestiden tar slut.

Forvaltningens analys och slutsatser

Tidplaner

KS 2022-06-07

lanspraktagande 2023

Slutredovisning 2023

Linda Edgren Caroline Isenborg



Teknisk Direktor
Tekniska kontoret

Bilaga

Beslut skickas till

Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Kultur- och fritidskontoret

T.f. Fastighetschef
Fastighetsavdelningen
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