NORRTALJE
KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

1. Hyresvérd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvéndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
F6rIuPngningst9|d

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra
11. Index
12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr  5685-01-2001

Namn

Norrtdlje kommun, Fastighetsavdelningen

Namn
Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i Norrtélje - KSON

Aviseringsadress

Box 800, 761 28 Norrtdlje

Kommun Fastighetsbeteckning
Norrtdlje Bryggaren 2
Gata Trappor/hus Lokalens nr

De gamlas vdg 2, 762 31 Rimbo

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
Aldreboende Birgittagdrden
Anvandningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den
2038-03-31

Fr&n och med den

2023-04-01

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24

1 annat fall r kontraktet fér varje gang farlangt med )_( 5 ar mdénader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa
tilltraddesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister,
dels 6verenskomna @ndringar framgdr av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
BRA 0-2 6 692
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

mdnader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten gdller

Personnr/orgnr

212000-0217

Personnr/orgnr

222000-1891

Bilaga

Bilaga

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

EI Omfattningen av den forhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

E] Tillfart far bil for i- E‘ Plats for I:l Plats for skyltskap/ lz’ Parkeringsplats(er} |:| Garageplats(er) D

och urlastning skylt gutomat - .
for 30 bil(ar) for bil{ar)

Lokalen uthyrs |:| med sarskild for verksamheten avsedd

inredning enl bilaga

% | utan sdrskild fér verksamheten avsedd
inredning

Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg

11353 260

D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

|:| Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. E Fastighetsskatt ingar i hyran.

@ VA E Varme Iz| Varmvatten D Kyla

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

I lokalen finns tillgang till || El

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingdri hyran

El
VA
Varme

Varmvatten

0 0 ) [

Kyla

Ventilation

] [ Bl [x] [0 [

Sign Sign

Allmannytta, Svensk Handel och Visito. Eftertryck férbjuds.

Bilaga 1

Bilaga

Bilaga

Bilaga
E] Ventilation

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga
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14, Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Ofdrutsedda
kostnader

18. Mervérdesskatt
{moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr  5685-01-2001

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

EI hyresvarden D hyresgasten
E] Hyresvarden |:| Hyresgdasten

ordnar med avfallskérl och erforderligt avfalisutrymme.
| den omfattning hyresvarden dr skyldig att dels tillhandahélla utrymme far lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall dr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
|z| Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hé&rrr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
':‘ hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden far borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillégget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
D Kostnaden f5r borttransport av avfall som hdrrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
D Sdrskild reglering enligt bilaga Bilaga
‘z‘ ingdr i hyran D ombesarjs och bekostas av hyresgdsten D annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller hajning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till f5ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan frén intrddd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvéirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen far fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms)} i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erldggas. Med ofdrutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ingadende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstadende regler om hyrans betalning.

Hyresvédrden debiterar utéver hyran Gven moms baserat pd de gemensamma ytorna

D Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

D Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

@ Fastighetsdgaren/hyresvdrden &r skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfalle
gallende moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle gdgllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pd angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pd i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgdstens sjdlvstdndiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldatelse till eget bolag), eller verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersdtta hyresvarden fr dennes férlorade avdragsrdtt. Hyresg&sten ska vidare utge erséttning f5r den kostnadsckning som foljer av
hyresvardens firlorade avdragsratt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstdr genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

D kalendermdnads bérjan D kalenderkvartals borjan genom insattning pd 482 11 02-3 5281-7004

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvérden Iater utfora arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt underhdll Nedséittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderé&tten till f3ljd av att hyresvarden later utfdra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

x Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhdll av Iokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utfaras.

Parterna ar Gverens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden l&ter utféra sedvanligt underhdll av Bilaga
lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9
Fastighetséigarna Sveriges formulér 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrdd med Sveriges Sign Sign

Allmdnnytte, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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22. Underhdll

Allmédnna och
gemensammad
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr  5685-01-2001

]

X | Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvérden
~ eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Hyresvarden ska utfsra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

D Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten asidosdtter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat Sverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhdll av allm&nna och gemensamma utrymmen.

lz‘ Annan dverenskommelse enligt bilaga Bilaga 2

|z| Hyresvérden D Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatdren onger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvdrden valjer.

':] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ratt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsgttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Gvriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten terstdlla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pé egen bekostnad och utan ersdttning nedmentera och
Gter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automnater och skyltskdp pé ytterviaggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten féretrddesrétt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.
D Hyresgdasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgéisten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

s&dant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och &vriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljspaverkan galler aven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

D Fér ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljgklausul. Bilaga

Parterna har triffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdkallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfsra begérda Gtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana Gtgarder
som myndigheten har foreskrivit.

Hyresgésten ansvarar fér att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvéirden eller nagon som faretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till f&r skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvdrden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

D Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga

EI Hyresvarden ’g Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gallande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan kornma att kréva far lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgdsten ska
samrada med hyresvarden innan dtgarder vidtas.

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utfdra ombyggnads- eller Gndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara fr allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller star den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjandergtt.

Om parterna kommer Gverens om och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
uppré&ttandet av dessa ska baras av den part som pdkallat férdandringen.

D Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — f3r de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den

D borgen stalld av

lamna sdkerhet far sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

il bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sékerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt farfallet, om hyresvérden fore tilltrddet sa pafordrar.

Sign Sign

Allménnytta, Svensk Hondel och Visita. Eftertryck forbjuds.



NORRTALJE
KOMMUN

33. Farsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hanterin
personuppgifter

39. Sarskilda
bestémmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

44

Nr 5685-01-2001

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférséikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthélla en féretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

for den egna verksamheten.

D Annan 8verenskommelse om f&rsdkring, se bilaga.

D Hyresvarden Izl Hyresgdsten

Bilaga

ska svara far skador pé grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

|:| Hyresvarden @ Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana lds- och stéldskyddsanordningar som kravs fér hyresgdstens faretagsforsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

‘:‘ Annan Gverenskommelse om bortférande och dterstéllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhdllandet gemensamt genomf&ra besiktning av lokalen. Om till f3ljd av hyresgdstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sdrskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller erséitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
farekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader &ver och inte heller kunnat frutse.

D Information till hyresg@st om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Internhyran fér internhyresavtalet regleras érligen enligt prisupprakning fér internhyra i

faststdlld budget. Prelimindr hyreskalkyl
Riflex Gransdragningslista

Riflex bilaga nr 1 om Renovering/Ombyggnation

Moms pd hyran debiteras pa de gemensamma ytorna i fastigheten enligt hyresvardens avtal

Bilaga

Bilaga
Bilaga 3
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum
Norrtdlje 2022-
Hyresvardens namn

Norrtélje kommun Fastighetsavdelningen

Namnteckning{firmatecknare/ombud) D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande

Ort/datum

Norrtalje 2022-

Hyresgastens namn

Kommunalférbundet Sjukvéard och Omsorg i
Norrtdlje - KSON

Namnteckning(firmatecknare/ombud) El Firmatecknare

D Ombud enligt
fullmakt

Namnfdrtydligande

| | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhrande signoturcertifikat.

Fastighetségarna Sveriges formular 128.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges Allmannytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

B = sid1(4)
FASTIGHETSAGARNA FQR LOKAL .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:__ 2
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
102-5611-02 Bryggaren 2
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Riflex Vardfastigheter AB 556414-1934
Hyresgést Namn: Personnr/Orgnr:
Norrtélje Kommun 212000-0217

Framgar det inte avgrinsdragningslistan eller annan dverenskommelse vemn som har underhills- eller utbytesansvar géller filjande.

1. Fastighetsigarenjhyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgésten ansvarar fér all 16s egendom. Hyresgisten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under
pagdende kontraktstid, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-
dragningslistan 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.
ska fyllas i 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan.
Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister melian
parterna.
3. Parternakan, till ledning for ett stillningstagande nir en viss utrustning bor bytas, géraen anmarkning om den férvéntade aterstaende
anvindningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.
4. Om ett sérskilt underh&llsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmérkning gorasom detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bor en anmérkning géras om detta.
Definitioner
1. Underhall
Atgérder vilka syftar till att |6pande uppritthalla funktionen hos ett objekt s3 att objektet uppnar normal livsléngd. Den funktion som ska
upprétthallas ar den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhéllandets borjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skitsel av objektet sivél som reparation och byte av engangsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmassigt.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nir livslingden uppnétts, nar underhdll inte |&ngre kan
utforaseller inte ldngre kan utféras till en skilig kostnad.
ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmirkning
'-9"13'?" Entré- och andradérrar som leder till eller fran lokalen X O X O HG bar kostnad vid averkan
uv 9
Dérroppnare och dérrstingare O X [ |HG bar kostnad vid averkan
Skyltar, skyltskap 0 X O X
Fonster och karmar X O X O HG bér kostnad vid dverkan
Markiser O X O X
Lastintag/-kaj O d O O Finns ej
Belysningsarmaturer O X O X
Skyltbelysning O O X
o O oo
O O O O
Lokalen, Ytskikt vaggar X O X [O |HG bérkostnad vid dverkan
) Yeskikt tak 0 X 0 X
Ytskikt golv O X 0O X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrsténgare O 0O X
Dérréppnare och dorrstangare O X O X
Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulér nr. 102, §rframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Sign Sign

Reviderat 2018 da &

ven isamrid med SABO. Eftertryck forbjuds.
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. GBANSDRAGNINGSLISTA TS
. FOR LOKAL *
FASTIGHETSAGARNA il
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:__2
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhall Utbyt
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Lokalen, Fénster och karmar X O X O
forts, Glaspartier i lokalen O K O X
Siotar 0 X 0 X
Rulljalusier O X N
Fast belysning O O
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten O X 0O X
O O O O
0o O O O
Vatrum Sanitetsporslin O X O
Duschar O X O X
Ytskikt golv O X X O
Ytskikt viggar O X O X
Ytskikt tak O X O X
0o 0O O O
O O O O
Toalett Sanitetsporslin O X O
Ytskikt golv 0O K O
Ytskikt vaggar O K O X
Ytskikt tak O X O X
O o 0 O
O o O O
Pentry Maskiner i kék och pentry O X O X
O O O O
o o o O
Inredning | Vitvaror O O X
som
hyresvarden O d O 0O
sarskilt
tillhanda- o O o
haller for
verksam- O O O O
heten
O O O O
INSTALLATIONER
Viarme Luftvérme O 0O O O
Virmecentraler O K O
Varmevaxlare | ® O
Varmeatervinningssystem < O O
Ovriga virmeanldggningar O X O
Mitare X O M [
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 102, dr framtagen 2014 i samrid med Svensk Handel och Visita. [Sign Sign

Reviderat 2028 ddiiven i samrid med SABO. Eftertryck forbjuds.




- GRANSDRAGNINGSLISTA

el FOR LOKAL sdate)
FASTIGHETSAGARNA ) i X
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhdllsansvar | Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Virme forts. O O O
0 O O
Vatten, Varmvattenberedare X O X O
aviopp
Utslagsbackar O X X O
Matare O XK O
Golvbrunnar O X X O
0o O O O
O O O 0O
El Elmaétare X O X O
Elcentraler X O X O
Eluttag och dosor X O X O HG béar kostnad vid averkan
O O OO
0O 4 O d
Kyla och Sirskilt kylaggregat O O O O Finns g
ventilation
Till- och franluftsdon X O X O Stéadning aligger HG
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O 0 X
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum O g O O Finns ej
Andrafléktanordningar X O X O
Matare | X O
Driftsel fér ventilation placerade i kéksskap O X O X
Reparation ventilation placerade i kdksskap O X O Reparation/utbyte HV
Las och Las X
sikerhet, O X O &
ilokalen Larm O O X
Monitorer och detektorer O XK O X
Overvakningskameror O X O X
O O O O
0 O OO
Las ach Dérrlastill entréer och andra dérrar O A O XK
sdkerhet, som leder till eller fran lokalen
shalsicydd Overvakningskameror O X [
Monitorer och detektorer O X O X
o O O O
oo O O
Hissar och Personhissar 4
rulitrappor . X O
Gods-jvaruhissar O d o O Finns ej
Rulltrappor O 0O O O Finns ej
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formular nr. 102, arframtagen 2014 i samrid med Svensk Handel och Visita. [Sign Sign

Reviderat 2018 d& éiven i samrd med SABO. Eftertryck férbjuds.




4@ GRANSDRAGNINGSLISTA
y FOR LOKAL Side(e)
FASTIGHETSAGARNA N .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: ___ 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmérkning
Hissar och Andra flyttanordningar O d O O
rulltrappor
forts. O O O
0O o OO
Tele- och Ledning for telefoni (| O
datak
munikation | Ledning fér data | 0O X
Ledning fér bredband O X O X
Ledning fér kabeltv 0 X O X
Anordningar for tradlos tv O X O X
o d O O
o O O o
Sarskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for féljande Avtal tecknas av
vtrustning/installation: Hv Hg Anmirkning
Rulltrappor O g
Personhiss O
Varuhiss O O
Kylaggregat X O
Fjarrkyla O O
Ventilation O O
O O
o
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Norrtélje 2022-10- Norrtélje 2022-10-
Hyresvérdens namn: Hyresgédstens namn:
Riflex Vardfastigheter AB Norrtalje Kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): XFirmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): XFirmatecknare
[Jombud enligt [Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Martin Hagman

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr. 102, 8t framtagen 2014 i samr&d med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 d3 dveni samréd med SABO.

Eftertryck forbjuds.
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| = Riflex
Sidalav2
Bilaga 1
Kontrakt 102-5611-02
Hyresvard (HV) Riflex Vardfastigheter AB (556414-1934)
Hyresgést (HG) Norrtilje Kommun (212000-0217)

Sarskilda Villkor

Renovering / Ombyggnation

Bade hyresgast och hyresvird har visat intresse fér att renovera delar av Birgittagarden i syfte att fa
modernare och mer konkurrenskraftiga lokaler samtidigt som personalen i fastigheten ska fa en
battre arbetsmiljé.

Hyresvirden ombesdérjer och bekostar nedanstaende renoveringar

e Golviallmanna utrymmen markerat i bilaga 5, ritningar byts ut till Forbo flooring, Allura
Authentic Wood eller motsvarande.

e Samtliga armaturer i gemensamma utrymmen pa plan 1 och 2 byts ut till nya ledarmaturer.

e Tvattstugorna pa avdelning G och H renoveras enligt bilaga 5, tvattstugor. Befintliga vitvaror
behalls.

e Tvittstugorna pa avdelning B och E kompletteras med skapinredning och
utslagsback / handfat enligt bilaga 5, tvattstugor. Befintliga vitvaror behalls.

e Koken pa avdelningarna A ,F, G och H byts ut i sin helhet till nya kok som byggs enligt bilaga
5, avdelningskok. Vitvaror ingar inte.

e | kdken pad avdelningarna C och D byts skadade luckor och sparksocklar ut och viggarna
malas om.

e Entrén till hus M renoveras med nya entrédérrar, nytt undertak med undertaksarmaturer i
entrédelen. Den utvindiga delen av entrén anpassas enligt bifogat bilaga 5, entré utvéndigt.
Det befintliga pentryt i entrén kan monteras bort eller bytas ut efter hyresgédstens 6nskemal
utan extra kostnad.



Sida2av2

e Det nuvarande storkdket byggs om och anpassas till nya omkladningsrum med duschar.
planritning och projektering utférs i samrad med hyresgasten.

Samtliga ovanstaende renoveringar kommer att ske etappvis och skall planeras och utféras i
samrad med hyresgésten och vara fardigstallda senast 2023-12-31.

Norrtélje 2022-10- Norrtélje 2022-10-

Martin Hagman
Riflex Vardfastigheter AB Norrtélje Kommun



