NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-11-14
Diarienummer: TKN 2022-531

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Marina Sigfridsson Till: Teknik- och klimatnamndens arbetsutskott
Titel: Fastighetsforvaltare
E-post: Marina.sigfridsson@norrtalje.se

Godkannande av hyresavtal avseende Sarskilt
boende Birgittagarden i Rimbo.

Forslag till beslut

Teknik och klimatnamndes arbetsutskott foreslar:
Teknik- och klimatndmnden hemstaller:

1. Kommunstyrelsen godkanner hyresavtal mellan Tekniska kontoret och Kommunalférbundet
Sjukvard och Omsorg i Norrtalje (KSON) och avseende inhyrning av sarskilt boende, Rimbo

2. Under forutsattning av beslut enligt punkten 1 ingar Tekniska kontoret hyresavtal med Riflex
Vardfastigheter AB avseende Sarskilt boende, Rimbo.

3. Under forutsattning av beslut enligt punkten 1 och 2 ger Kommunstyrelsen Tekniska
direktoren for Tekniska kontoret i uppdrag att underteckna hyresavtalen med KSON och Riflex
Vardfastigheter AB

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Nuvarande hyresavtal mellan kommunen och Riflex Vardfastigheter AB I6per ut och har
omférhandlats. Nytt 15-arigt hyresavtal avses tecknas dar flera forbattringsatgarder utfors av Riflex
Vardfastigheter AB.

Birgittagarden ar det kommunala vardbolaget Tiohundra AB:s enda sarskilda boende for aldre i
Rimbo. Boendet ar idag av strategisk vikt for Norrtalje kommuns férmaga att, genom bestallaren
Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i Norrtalje (KSON) och utféraren Tiohundra AB, erbjuda
sarskilt boende i egen regi i kommunens nast stdrsta tatort.

Arendet

Beskrivning

Nuvarande hyresavtal mellan kommunen och Riflex Vardfastigheter AB I6per ut och har
omférhandlats. Nytt 15-arigt hyresavtal avses tecknas dar flera forbattringsatgarder utférs av Riflex
Vardfastigheter AB. Bland annat nya ytskikt pa golv i allménna delar inklusive nya led-armaturer for
belysning, nya avdelningskok, renovering tvattstugor, nya omkladningsrum for personalen samt nya
entrédorrar. Atgarder som kréavs for att kunna bedriva en effektiv och bra verksamhet.

De senaste arens exploatering och bostadsutveckling i kommunen har méjliggjort for fler sarskilda
boenden for aldre i Norrtélje stad. P& dvergripande niva finns darfér idag en 6verkapacitet av
aldreboendeplatser. Den har 6verkapaciteten bedéms dock dels vara évergaende, dels av mindre
betydelse for kommunens strategiska behov av ett sarskilt boende for aldre i Rimbo i det kommunala
vardbolagets regi.

Tekniska kontoret och Kommunstyrelsekontoret gér den gemensamma bedémningen att det ligger i
kommunens langsiktiga intresse, for att sakerstalla offentlig service till kommuninvanarna genom



sarskilt boende for aldre i enlighet med Socialtjanstlagen (2001:453), att inga nédvandiga hyresavtal
for nuvarande Birgittagarden.

Lagkrav
Socialtjanstlag (2001:453).

Koppling till gallande styrdokument
Ej aktuell

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Birgittagarden omfattar ett betydande antal Iagenheter som erbjuds i enlighet med sarskild
boendeform for aldre enligt Socialtjanstlagen (2001:453). | det fall ett hyreskontrakt for lokalerna inte
tecknas riskerar det fa direkta konsekvenser for vardbolaget Tiohundra AB:s mojligheter att fortsatta
bedriva verksamheten. Ersattningslokaler och -bostader bedéms i sa fall behéva erbjudas pa annan
geografisk plats under férutsattning att verksamheten ska fortsatta bedrivas. Det riskerar ocksa fa
ekonomiska konsekvenser for bestéllaren av verksamheten, KSON, och i férlangningen for Norrtalje
kommun i egenskap av medlem i KSON samt delagare i vardbolaget Tiohundra AB.

Tekniska kontoret hyr Birgittagarden av Riflex Vardfastigheter AB, Tekniska kontoret hyr sedan ut
Birgittagarden till KSON via ett internhyresavtal som i sin tur upplater till TioHundra att bedriva
verksamhet inom Birgittagarden.

Befintligt avtal mellan kommunen och Riflex Vardfastigheter AB utg6r en totalhyra fér kommunen om
ca 7 000 tkr/ar (varmhyra) Ny féreslagen hyra okar till 8 600tkr/ar (kallhyra)

Befintlig hyra ar lag ca 1200kr/kvm. Ny hyra inkl. kommunens kostnader for el, VA drift och underhall
(inre) blir totalt ca 1650kr/kvm. Vilket ar en skalig till god hyresniva for liknande lokaler for sarskilt
boende. Total kostnadsokning fér kommunen blir ca 3 300tkr/ar.

Forvaltningens analys och slutsatser

Tekniska kontoret och Kommunstyrelsekontoret gor den gemensamma bedémningen att det ligger i
kommunens langsiktiga intresse, for att sakerstalla offentlig service till kommuninvanarna genom
sarskilt boende for aldre i enlighet med Socialtjanstlagen (2001:453), att inga nédvandiga hyresavtal
for nuvarande Birgittagarden.

Tidplaner

TKNAU 2022-11-15

TKN 2022-11-29

KS 2022-12-05

Linda Edgren Per Hallsten

Teknisk direktor Fastighetschef

Tekniska kontoret Fastighetsavdelningen

Bilagor

Bilaga 1: Internhyresavtal mellan Tekniska kontoret och Kommunalférbundet Sjukvard och
Omsorg i Norrtalje (KSON)

Bilaga 2: Hyresavtal mellan Tekniska kontoret och Riflex Vardfastigheter AB



Beslut skickas till

Tekniska kontoret

Fastighetsavdelningen

Ekonomiavdelningen

Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg i Norrtélje (KSON)
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