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Yttrande avseende samrad for upphavande
av detaljplan for Gasvik 1:48 och 17:1 mfl |
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Yttrande avseende samrad for upphivande av detaljplan for Gasvik 1:48 och 17:1
mfl i Vaddo socken - samrad, forenklat standardforfarande, enligt PBL (SFS
2010:900)

Kommunstyrelsens diarienummer: 2022-1262

Beslut
Bygg- och miljnamnden lamnar foljande synpunkter pa samradsforslaget:

Bygg- och miljgnamnden bedémer att atgérden att upphéva detaljplanen ar
olamplig, d& det vore lampligare att andra detaljplanen for att utdka byggratten.
Om planen upphévs kommer den grénmark som idag finns inom omradet att
kunna bebyggas och det saknas utredning for konsekvenser vid en fortatning.

Ett upphavande av detaljplanen kan medféra att omradet fortatas som namnts
ovan. Det kan medféra 6kade svarigheter att I6sa VA-frégan via enskilda VA-
I6sningar och dkade risker ur miljo- och halsoskyddssynpunkt med t ex otillrécklig
rening av avloppsvatten och férorening av dricksvattentékter. Det bor ocksa
papekas att om det uppstar problem med VA-anlaggningar och dagvatten inom
ett omrade som fortatats sa att omradet utgér en samlad bebyggelse kan omradet
bli féremal fér prévning enligt paragraf 6 enligt lagen om allménna vattentjanster.
Om behov av allménna vattentjanster da anses foreligga kan det medfora stora
kostnader for kommunen att i efterhand l6sa VA-fragan via utbyggnad och
anslutning till allméant VA-nat.

En méjlighet kan vara att ersétta detaljplanen med omradesbestémmelser som
begransar for ytterligare huvudbyggnad inom omradet men medger utvecklig av
befintlig byggnation. Ett sddant alternativ behéver dock ocksé utredas s att
konsekvenserna av detta tillvagagéngssatt belyses.

Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).
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Bakgrund

Aktuellt planarbete syftar till att upphava den gallande byggnadsplanen fér del av
Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl. Skélet till upphavandet &r att gallande detaljplan inte
langre anses vara aktuell. Det beror pa att flera avsteg gjorts fran detaljplanen och
darav 6verensstammer inte befintlig bebyggelse med detaljplanen. Flera
fastigheter inom planen har idag stérre byggnader &n vad den géllande planen
medger, vilket innebér att dessa ar planstridiga och omajliggér nya bygglov.
Processen for att upphéva en detaljplan ar densamma som for att ta fram en ny.

Beskrivning av arendet

Den géllande planen omfattar cirka 9,5 hektar mark och totalt 21 fastigheter. Av
dessa ar 16 fastigheter bebyggda med bostadshus. Inom planomradet finns bland
annat bostadsbebyggelse samt akermark. Planen angransar inte till ndgon annan
detaljplan eller omradesbestdmmelser och runtomkring finns det bland annat
akermark, naturomraden samt bostadshus. Gallande detaljplan; byggnadsplan for
del av Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl., antogs 1985-11- 26. Planen reglerar park eller
plantering samt omrade fér bostadsandamal.

Fastigheterna inom planomrédet &r idag bebyggda med friliggande bostadshus,
dar vissa anvénds som permanentbostader och andra som fritidsbostader.
Huvudbyggnadernas storlek varierar inom omradet, fran 22 kvadratmeter till 194
kvadratmeter. Géllande plan medger olika byggratter inom olika delar av planen,
pa tomtplatser som minst &r 2000 kvm. Alla byggréatter som medges i planen &r
idag inte utnyttjade.

Om detaljplanen upphévs innebar det att ramarna fér byggratten tas bort och
dérmed kan en konsekvens av upphévandet innebéra att fastigheter inom planen
far méjlighet att prova storre byggréatt inom ramen fér ansékan om bygglov eller
férhandsbesked. | géllande plan far delar av omrade fér bostadsédndamal inte
bebyggas, vilket har reglerats med sa kallad prickmark i plankartan. Genom att
upphéava planen tas dven denna prickmark bort.

Utan en géllande detaljplan provas varje bygglovsérende enskilt och inte utifran
planens regleringar. Det innebér bland annat att den samordningen av
bebyggelsen som finns i planen férsvinner och att lovpliktiga atgarder bedéms
enskilt, vilket i férlangning gér det svart att bedéma den framtida utvecklingen av

platsen.
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Omréadet har enskilda VA-l&sningar. En dversiktlig genomgang av omradets
avloppsanlaggningar visar att de enskilda avloppen inom omradet ar av olika typ
dar atta fastigheter har WC till nédgon form av markbaserad rening, tre fastigheter
har BDT-avlopp (bad-, disk- och tvéttaviopp) och sluten tank fér WC, tre fastigheter
har BDT-avlopp med torr toalettlésning och resterande tre fastigheter saknar
anordnade avloppsanléaggningar.

Inom planomradet finns det enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning)
brunnarkiv sju registrerade brunnar. Arkivet baseras framst pa de uppgifter som
brunnsborrare sedan 1976 enligt lag maste skicka in till SGU. Det kan darav
forekomma flera brunnar inom omradet som borrades innan 1976 och inte blivit
inrapporterade till SGU. De vattenprover som tagits p& dessa vattentakter visar pa
huvudsakligen laga och i nagot fall mattliga kloridhalter inom intervallet 12—-72 mg
Cl/l. Nagra brunnar har kloridhalter.

Under 2022 har en kommundvergripande utredning utforts med syfte att ta fram ett
underlag som visar hur grundvattentillgdngarna ser ut i Norrtélje kommun idag och
i framtiden samt identifiera omraden med risk for brist pa grundvatten av bra
kvalitet. Arbetet har genomférts med hjélp av geografiska vattenbalansberakningar
over Norrtélje kommun dér vattentillgangen och vattenbehovet uppskattas for bade
sma grundvattenmagasin i berg samt stora grundvattenmagasin i jord, och berg.
Resultaten ger en dversiktlig bild av var det finns risk for vattenbrist och
saltvattenintrangning i nuldget och under framtida torrperioder. Planomrédet ingar
till del i ett omrade som i utredningen beddmts ha stor risk for vattenbrist och
saltvattenintrangning under torra perioder.

Medverkande i handlaggningen av drendet har varit Magnus Ahfeldt
(bygglovsavdelningen), Niklas Berggren (geodataavdelningen) och Malin Olofsson (miljo-
och halsoskyddsavdelningen).
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