NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2020-11-30

Kommunstyrelsen

§219 Dnr KS 2015-1650

Antaaande av detaliolan for Lommarstranden - etapp 1, del av
fastigheten Talje 4.62 med flera, i Norrtalje stad

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar anta detaljplan for Lommarstranden - etapp 1, del av fastigheten Talje
4:62 med flera, i Norrtalje stad.

Sammanfattning av arendet

Planens syfte ar att méjliggéra en ny stadsdel, Lommarstranden, i norddstra delen av Nordrona i
Norrtalje stad. Planforslaget innebar att cirka 480 bostader kan byggas i direkt anslutning till Norrtalje
stads befintliga innerstad. Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan, den
fordjupade 6versiktsplanen for Nordrona och utvecklingsplanen for Norrtalje stad. Detaljplanen bidrar
till kommunstyrelsens maluppfyllelse for antal planerade bostader per ar. Bebyggelsen i omradet ar
omsorgsfullt utformad och gestaltad for att knyta an till dels Norrtaljes bebyggelsetradition och dels
platsens populara anvandning som friluftsomrade idag.

Detaljplanen har infér antagandet kompletterats med férdjupade utredningar av olika slag samt
reviderade bebyggelseforslag. Alla férandringar aterfinns i granskningsutlatandet.

Genomfoérandet av detaljplanen innebar bade kostnader och intakter for kommunen. Ett separat
investeringsarende ar upprattat och antas samtidigt som detta drende.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Antagande av detaljplan f6r Lommarstranden - etapp 1, del av
fastigheten Télje 462 med flera, i Norrtalje stad

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut
Jacob Heitmann (SD) meddelar att Sverigedemokraterna ej deltar i beslutet.

Protokollsanteckningar

Jacob Heitmann (SD) Iamnar féljande protokollsanteckning:

"Sverigedemokraterna &r Kritiska till den kraftiga expansionstakten i Norrtélje kommun. Vi motsétter
oss de nuvarande planerna fér expansion av Lommarstranden etapp 2 och Nérheten. Eftersom vi
inte tydligt kan bedéma om delar av drendet har karaktéren av férberedelser fér dessa
exploateringsprojekt avstar Sverigedemokraterna att delta i beslutet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTA L] E MeetingDate
KOMMUN

2020-11-30, Norrtélje
Jacob Heitmann, Sverigedemokraterna”

Beslutsgang
Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsekontorets
tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2020-11-23
Diarienummer: KS 15-1650

Planavdelningen

Handlaggare: Elisabeth Frostklinga Till:
Titel: Planarkitekt Kommunstyrelsen
E-post: elisabeth.frostklinga@norrtalje.se

Antagande av detaljplan for Lommarstranden -
etapp 1, del av fastigheten Talje 4:62 med flera, i
Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar anta detaljplan for Lommarstranden - etapp 1, del av fastigheten Talje
4:62 med flera, i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planens syfte ar att mojliggora en ny stadsdel, Lommarstranden, i nordéstra delen av Nordrona i
Norrtélje stad. Planforslaget innebar att cirka 480 bostader kan byggas i direkt anslutning till Norrtélje
stads befintliga innerstad. Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan, den
fordjupade 6versiktsplanen for Nordrona och utvecklingsplanen for Norrtalje stad. Detaljplanen bidrar
till kommunstyrelsens maluppfyllelse fér antal planerade bostader per ar. Bebyggelsen i omradet ar
omsorgsfullt utformad och gestaltad for att knyta an till dels Norrtaljes bebyggelsetradition och dels
platsens populara anvandning som friluftsomrade idag.

Detaljplanen har infér antagandet kompletterats med férdjupade utredningar av olika slag samt
reviderade bebyggelseforslag. Alla forandringar aterfinns i granskningsutlatandet.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar bade kostnader och intékter fér kommunen. Ett separat
investeringsarende ar upprattat och antas samtidigt som detta arende.

Arendet

Beskrivning

Planens syfte ar att mojliggora en ny stadsdel, Lommarstranden, i nordéstra delen av Nordrona i
Norrtélje stad. Omradet ska utvecklas till en barnvanlig och naturndra stadsdel med upp till 1200
bostader. Denna detaljplan utgér etapp 1 av stadsdelsutvecklingen med plats for cirka 480 bostader.

Visionen for projektet ar att med s& varsam hand som mdjligt ta platsen i ansprak och skapa en tydlig
identitet med héga sociala varden.

Projektets vision har sammanfattats med de tre dvergripande ledstjarnorna Omtanksamhet, Naturen
inpa knuten och Barnen och grannskapet.

Planomradet ligger inom Nordrona, cirka 1,5 — 2 km vaster om Norrtélje stadskarna och anvands idag
som stadsnara rekreationsomrade. Planomradet bestar framst av skog och ligger delvis inom det
skyddade byggnadsminnet Luftvarnsflottilien LV3. Omradet avgransas i norr av sjén Lommaren och
Norrtaljeadn och i 6ster av vag 76. Séder om planomradet fortsatter byggnadsminnet LV3 som idag
delvis anvands av Campus Roslagen som driver vuxenutbildning samt diverse foretag.

Planomradets areal ar cirka 18,6 hektar stort.



Vaster Knutby

Norrtalje

Frotuna

Oversiktskarta, planomrédet markerat med blatt.

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

Detaljplanen éverensstammer med kommunens éversiktsplan, den férdjupade éversiktsplanen for
Nordrona och utvecklingsplanen for Norrtalje stad. Detaljplanen bidrar till kommunstyrelsens
maluppfyllelse fér antal planerade bostader per ar.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

For planens genomférande uppstar kostnader fér kommunen. Utgifterna uppskattas till cirka 148
miljoner kronor exklusive VA. Investeringen for den planerade kommunala férskolan ingar inte i denna
berakning. Genom intékter fran férsaljningen av kvartersmark for bostader beraknas kommunen kunna
erhalla cirka 151 miljoner kronor. Forsaljning av kvarteret dar férskolan ar planlagd kan antingen séljas
som forskola eller som bostader. Intdkten vid en framtida forsaljning av detta kvarter ar medraknad i
intakterna.

Framtida drift och férvaltning av den allmanna platsen samt kommunens andel i den sociala
noden, i samband med markagandet av kvarteret dar forskolan ar planerad, kommer innebara
kostnader fér kommunen. | samband med framtida forsaljning av kvarteret dar férskolan ar
planerad kommer driftkostnaderna som kommunen har i samband med den sociala Noden att
forsvinna. Framtida drift och férvaltning av forskolan i omradet kan komma att innebéra en
kostnad for kommunen om férskolan drivs i kommunal regi.

VA-kollektivet kommer fa kostnader avseende ny dagvattendamm, ledningar, pumpstation,
vattentorn, 6verféringsledning samt drift- och forvaltningskostnader for VA-kollektivets
anlaggningar. VA-kollektivet kommer fa en intékt via anldggningsavgifter samt
brukningsavgifter.

Ett separat investeringsarende ar upprattat och antas samtidigt som detta arende.

Om ett antagandebeslut inte fattas kan planforslaget inte genomféras. Sanering av
markféroreningar gors inte.



Forvaltningens analys och slutsatser

Planforslaget tillfér bostader i direkt anslutning till Norrtélje stads befintliga innerstad. Utveckling av
omradet med bostader gér i linje med kommunens &versiktsplan (OP 2040) med bostéader i néra
anslutning till stadskarnan och i bra kollektivtrafiklagen. Detaljplanen omfattar ett stort antal nya
bostader och bidrar darfor starkt till dversiktsplanens mal att kommunen ska integreras med och
utvecklas i takt med dvriga Stockholmsregionen.

Bebyggelsen i omradet ar omsorgsfullt utformad och gestaltad for att knyta an till dels Norrtaljes
bebyggelsetradition och dels platsens populara anvandning som friluftsomrade idag. Bebyggelsen
foljer framtagna Struktur & Riktlinjer som aven foljer med in i genomférandefasen.

Planforslaget gar dven i linje med strategier och riktlinjer som finns i kommunens styrdokument.

Under samrad och granskning har synpunkter kring framst 6kad trafik, behovet av kompletteringar
kring markféroreningar, markférhallanden och naturvarden i hela Lommarstranden framforts.

Kompletterande utredningar har utférts i den utstrackning som beddmts ndédvandigt och planforslaget
har reviderats darefter. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) finns upprattad fér planen som aven
den ar uppdaterad med senaste utredningar, planférslag och bedémningar.

Bland de utredningar som utférts finns ett fértydligande trafik-PM som redovisar gjorda simuleringar
och resonemang kring planférslagets paverkan pa det statliga trafiknatet. Den visar pa en obetydlig
Okning som ar avstdmd med Trafikverket.

Kompletterande utredningar for sulfidberg har utférts och resultatet visar pa att berget i omradet inte
har en sadan férsurande formaga att det kan anses féreligga nagon risk. Detta kommer anda att
hanteras med forsiktighet under genomférandet och byggskedet for att ha fragan under kontroll hela
vagen.

Fororeningssituationen i omradet dar en dagvattendamm planeras har utretts mer fordjupat och pa
platsen har tidigare en militér deponi funnits. Omradet ar férorenat och behéver hanteras oavsett
anlaggande av damm eller inte. Utredningarna har dversiktligt klarlagt féroreningssituationen och ger
vagledning fér hur dammen bdr anlaggas, vilket ar tillrdckligt i detaljplaneskedet. Arbetet kommer att
fortsatta under genomférandet.

Efter granskningen av planen har alla bebyggelseforslag reviderats och jobbats in i bade plan och
avtal. Bebyggelseforslagen ar framtagna av respektive byggherre och avstdmda med projektet.
Avvagningar har gjorts mellan detaljplan och avtal, vad som bér regleras var.

Samtliga férandringar som gjorts infor antagandet aterfinns i granskningsutlatandet. Kontoret anser nu
att planforslaget ar genomforbart och féreslar att planen antas.

Tidplaner

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, férutsatt att
detaljplanen inte éverklagas.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Planbeskrivning (Bifogas senare)

2. Plankarta (Bifogas senare)

3.  Granskningsutlatande 2020-11-23

4.  Sarskild sammanstallning miljdbedémning 2020-11-23
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Beslut skickas till
Planavdelningen
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