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Antagande av detaljplan for fastigheten
Handelsmannen 1 med flera i Norrtalje stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott féreslar:

Kommunstyrelsen antar detaljplan fér fastigheten Handelsmannen 1 med flera i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Detaljplanen &r den forsta inom omvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgardet som tas upp for
antagande av Kommunstyrelsen. Detaljplanen syftar till att méjliggéra uppférande av flerbostadshus i
tva kvarter med cirka 250 bostader/lagenheter samt férskola och vardboende. Riskavstand och buller
etc. har hanterats under planarbetet och viss krav stalls pa atgarder for att sakerstélla detaljplanens
genomférbarhet.

Bakgrund

Detaljplanen &r den forsta inom omvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgardet som tas upp fér
antagande av Kommunstyrelsen. Tidigare har en vision och senare en Masterplan fér Ovre
Bryggardsgardet tagits fram och arbete pagar fortfarande for att ta fram ett kvalitetsprogram samt ett
hallbarhetsprogram. Programmen syftar till att konkretisera 6versiktsplanen och utvecklingsplanen for
Norrtélje stad samt att beskriva och visualisera visionen och malsattningarna med omradet.
Detaljplanen fér Handelsmannen 1 med flera har varit ute pa samrad under varen 2019 och pa
granskning under hosten 2019.

Koppling till gallande styrdokument

Malet enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige den 9 december
2013, ar att Norrtalje kommun ska integreras med, och utvecklas i takt med dévriga
Stockholmsregionen. Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i attraktiva
livsmiljoer med goda pendlingsmojligheter. Norrtalje stad ska stimulera tillvaxt och bidra ytterligare till
den positiva utvecklingen i hela kommunen. Norrtalje kommuns invanarantal ska 6ka fran 57 000 till 77
000, och for att na detta resultat behovs det byggas fler bostader.

| Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen av fullmaktige den 29 mars 2004, ligger planomradet
inom ett omrade som ar betecknat som innerstadsomrade. Innerstadsomraden ska, enligt
utvecklingsplanen, utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och sa att Norrtalje
far ett storre utbud av miljéer med starka stadskvaliteter.

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.
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Samberedning

Arendet har beretts av Kommunstyrelsekontoret och framtagits i samarbete med plankonsulter fran
WSP. Representanter fér Bygg- och miljdkontoret, VA-avdelningen och Tekniska kontoret har deltagit i
arbetet.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférande av flerbostadshus i tva kvarter med cirka 250
bostader/lagenheter samt forskola och vardboende. Planen medger aven for centrumfunktioner
(exempelvis butiker, service, samlingslokaler), vilket foreslas inrymmas i bottenplan narmast
Diamantgatan och Safirgatan. Inom detaljplanen mojliggors aven for ett uppférande av en
elnatsstation. | planen ingar dven allman plats gata, vilket méjliggor for breddning av befintliga gator
samt anlaggande av en gardsgata i nordsydlig riktning mellan de tva kvarteren.

Konsekvensanalys/riskanalys

- Den tillkommande trafiken kommer att 6ka nagot. Bullerutredningen visar att planbestammelser kravs
for att sakerstalla genomférandet av planforslaget.

- | planens genomférande kommer atgarder att kravas for att hantera industribuller fran framfor allt ett
flaktaggregat tillhérande en verksamhet pa andra sidan Estunavagen.

-Bebyggelsen placeras pa tillrackligt avstand fran befintlig bensinstation, i enlighet med framtagen
riskutredning.

- Beddmningen har gjorts att sanering av markféroreningar kommer att behdva genomféras, vilket
kommer att innebara en forbattrad status av marken efter genomférandet av detaljplanen.

- Omradet innehaller ingen vardefull naturmiljo enligt genomfér naturvardesinventering. Med
tradplanteringar langs gatorna och pa gardarna och med grasytor och hackar pa gardar och
tradgardsvaningar blir omradet gronare.

- Omvandlingen fran en industritomt till levande stadsbebyggelse innebar en positiv utveckling fér
stadens stadsrum och gatuliv avseende estetisk upplevelse, trygghet, hallbarhet och tillganglighet till
service, rekreation och kollektivtrafik.

- Enligt den dagvattenutredning som gjorts for planférslaget bedéms exploateringen med tillhérande
dagvattenférdréjning och rening kunna medféra att bade halter och belastning av recipienten ar lagre
an eller lika med vad de ar idag, vilket ar positivt ur ett recipientperspektiv.

- Avseende geotekniska forutsattningar bedoms det inte finnas nagon stoérre risk for skred rérande
planerad byggnation och hojdsattning.

Sociala konsekvenser
-Planforslaget medfér ett 6kat antal boende i omradet, vilket i sig kan skapa trygghet.

-Socialt sakra gangstrak uppnas med entréer vanda ut mot gatan samt genom att manniskor
genomstrémmar omradet.

-Tillkomsten av ett vardboende och en férskola innebéar viktig social service i staden.
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-Tillkomsten av torg, parker och omsorgsfullt utformade gator fér gaende och cyklister ar positivt for
boende och forbipasserande. Det innebar aven goda mdjligheter att tryggt och tillgangligt réra sig i
omradet, vilket ar sarskilt viktigt for manniskor med funktionsnedsattningar och barn.

-Det centrala laget for ett nytt vardboende och en ny forskola skapar goda forutsattningar for besok av
anhoriga och boende i omradet att hamta och lamna vid férskolan utan biltransport. Detta ar positivt ur
ett socialt perspektiv da alla inte har tillgang till bil.

Barnkonsekvensanalys

Gardsgatan skapar forutsattningar for vistelse i gaturum, vilket kan spela en viktig roll i rorelsefriheten
for barn och deras trygghetskansla i kvarteret. Da barn ar mer kansliga for buller och dessutom ar
utomhus mer an vuxna under dagtid far ljudnivan pa bostadsgardarna/ forskolegarden inte éverstiga 50
dBA (ekvivalent ljudniva dagtid), vilket planforslaget sakerstaller.

Ekonomisk analys

Planen forvantas innebara ekonomiska konsekvenser for kommunen vad géller: fastighetsbildning, VA-
anlaggning, anldggande av allman platsmark. Kommunen kommer dock att ha full finansiering fér
anlaggandet av allman platsmark fran exploatéren i form av exploateringsbidrag som regleras i det
slutgiltiga Mark- och exploateringsavtalet. Anlaggandet av VA kommer att finansieras av
anslutningsavagifter.

Exploatdren ska bekosta olika exploateringsatgarder, bygglovsavgift och avgifter for grundkarta och
nybyggnadskarta, anslutningskostnader av olika slag, flytt av ledningar, plankostnader utover
kommunens granskningskostnader, kostnader for utredning av exempelvis dagvatten, buller,
geoteknisk och ekologisk markundersékning. Exploatéren ska dven bekosta sin beskarda del av
exploateringsbidrag for kostnaden fér anlaggandet av allman platsmark i stadsomvandlingsprojektet
Ovre Bryggéardsgérdet.

For ett genomférande av detaljplanen kravs vissa atgarder som berér fastigheter och rattigheter.
Forandringarna framgar av tabellen nedan.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Handelsmannen 1 Fastighetsreglering

Télje 2:192 Fastighetsreglering

Diamanten 4 Fastighetsreglering

Talje 2:4 Fastighetsreglering

Samfillighet

Handelsmannen GA:1 Upphévs genom omprovning

Jamstélldhetsanalys
Se beskrivning under Konsekvensanalys/riskanalys.

Aldre- och tillgidnglighetsanalys

Planens genomférande innebar tillskottet av ett centralt placerat vardboende i Norrtdlje kommun. Detta
innebar god tillganglighet till stadens service och dven goda méjligheter for besok till vardboendet.
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Tidplaner

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att
detaljplanen inte éverklagas.

Charlotte Kéhler Helena Purmonen
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
Kommunstyrelsekontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Plankarta med bestammelser

2.  Planbeskrivning

3.  Granskningsutlatande
Beslut skickas till

Planavdelningen
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