NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-08-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§59 Dnr KS 2022-966

Arrendeavtal smabatshamn - Ostervikens Bathamn och
sjosattningsramp - Kopmanholms Hamnférening, YxI6 1:220

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

1. Kommunstyrelsen godkénner avtalet om arrende med Ostervikens Bathamn (smabéatshamn).
2.  Kommunstyrelsen godkanner avtalet om arrende med Képmanholms Hamnférening
(sjosattningsramp).

Sammanfattning av arendet

P& Blid6é har Képmanholms Hamnférening haft arrendeavtal fér tva omraden i Osterviken avseende
smabatshamn och sjosattningsramp. Sedan avtalen sades upp har kommunen inte haft nagot avtal
for dessa upplatelser. Nu kommer dessa anlaggningar att arrenderas av tva olika féreningar.
Samtliga anlaggningar ar befintliga.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Arrendeavtal smabatshamn och sjésattningsramp
Avtal om Iagenhetsarrende, sjésattningsramp, underskrivet av motpart
Avtal om lagenhetsarrende, smabatshamn, underskrivet av motpart

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Bino Drummond (M) yrkar att kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Bino Drummonds (M)
yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Ostervikens Bathamn
Képmanholms Hamnforening
Mark- och exploatering

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-07-06
Diarienummer: KS 2022-966

Mark och exploateringsavdelningen

Handlaggare: Sven-Erik Ohlin Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: sven-erik.ohlin@norrtalje.se

Arrendeavtal smabatshamn - Ostervikens Bathamn
och sjosattningsramp - Kopmanholms
Hamnforening, YxIo 1:220

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

1. Kommunstyrelsen godkénner avtalet om arrende med Ostervikens Bathamn (smabéatshamn).

2. Kommunstyrelsen godkanner avtalet om arrende med Képmanholms Hamnférening
(sj0sattningsramp).

Sammanfattning av tjansteutlatandet

P& Blid6é har Képmanholms Hamnférening haft arrendeavtal fér tvd omréden i Osterviken avseende
smabatshamn och sjosattningsramp. Sedan avtalen sades upp har kommunen inte haft nagot avtal for
dessa upplatelser. Nu kommer dessa anlaggningar att arrenderas av tva olika féreningar. Samtliga
anlaggningar ar befintliga.

Arendet

Beskrivning

K&pmanholms Hamnférening har haft tva olika arrendeavtal pa Blido, som gett arrendatorn ratt att
anvanda delar av kommunens mark inom fastigheten YxI6 1:220 avseende smabatshamn. Ett avtal
var tecknat &r 1988 och avséag tva omraden vid Osterviken, smabatshamn och sjésattningsramp.
Avtalet sades upp och upphdrde att galla 2012-01-01. Sedan har dess har arrendatorn 6énskat nya
avtal for de bada verksamheterna.

Idag finns inget avtal som innebar upplatelse av mark for smabatshamn och sjosattningsramp vid
Osterviken. Enligt foérslaget kommer anlaggningarna att arrenderas av tva olika féreningar,
Ostervikens Bathamn och Képmanholms Hamnférening.

Kartbild:
A: Ostervikens Bathamn, smabatshamn och parkering

B: Képmanholms Hamnférening, sjésattningsramp
Mark- och exploateringsavdelningen har nu tagit fram avtalsforslag pa nya arrendeavtal som I6per
under tio ar. Det ar ett sedvanligt arrendeavtal. Avtalen ar villkorade av att Kommunstyrelsen beviljar

avtalen.

Samtliga anlaggningar ags av féreningarna.
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Lagkrav
Arrendeavtalen omfattas framfor allt av 8:e kapitlet i Jordabalken.

Koppling till gédllande styrdokument

Mal och budget 2021-2023,

Malomrade 6: Norrtélje kommun ska vara en sammanhallen och féretagsvanlig kommun — dar
manniskor utvecklas och entreprendrskap uppmuntras.

Norrtalje kommun ska vara Sveriges populdraste landsbygdskommun — med bland annat god tillgang
till kommunikationer.

Malomrade 7: Norrtélje kommun ska vara en inkluderande kommun — som framjar manniskors
livskvalitet, egenmakt och egenférsorjning.
Detta ska ske genom att bidra till en attraktiv livsmiljé i hela Norrtalje kommun.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Arrendeavgifterna fordelas enligt nedan:

Ostervikens Bathamn 8 500 kr per &r, arrendeavgiften kommer att justeras med index.
Képmanholms Hamnférening 1 000 kr per ar, arrendeavgiften kommer att justeras med index.

Forvaltningens analys och slutsatser

Intékterna ar inte avgorande for att inga dessa avtal. Det som ar avgérande ar att mojliggéra att de
bada féreningarna kan fortsatta att driva de befintliga anldggningarna. Anldggningarna ar
arrendatorernas egendom och nagon skyldighet att I6sa arrendatorns egendom vid arrendets
upphorande finns inte.

Om avtalen ej antas sa forsvinner arrendatorernas mojligheter att fortsatta att driva de bada
anlaggningarna. Det kommer att resultera i att smabatshamnen férsvinner och flera fastboende
forlorar sina batplatser. Sjosattningsrampen far aven nyttjas mot betalning av icke medlemmar.
Forsvinner rampen sa finns inte nagon sjosattningsramp pa Blido.
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Tidplaner

Avtalen ar undertecknade av féreningarna och det som aterstar ar att avtalen beviljas i
Kommunstyrelsen.

Anna Keskitalo Moa Odin

Samhallsbyggnadsdirektor Avdelningschef Mark- och exploatering
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploatering

Bilagor

Arrendeavtal med Ostervikens Bathamn (smabatshamn)
Arrendeavtal med Képmanholms Hamnférening (sjosattningsramp)

Beslut skickas till

Ostervikens Bathamn
Képmanholms Hamnforening
Mark- och exploatering
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Avtal om liigenhetsarrende del av YxIo 1:220 1(6)

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

PARTER

Fastighetsiigare: Norrtéilje kommun Org. nr. 212000-0217
genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje

Arrendator: Ostervikens Bithamn Org. nr. 802518-6019
c/o Mikael Fillgren
Lilltorpsvégen 8B
760 18 Yxlan
Nedan kallad arrendatom

Kontaktperson: Alf Anderin
Telefon: 08 571 64262
e-post: alf@anderin.com

Fastighet: del av Norrtdlje YxI6 1:220

BAKGRUND

Koépmanholms hamnférening har haft tva olika arrendeavtal, som gett arrendatorn rétt att anvinda
delar av kommunens mark inom Yx16 1:220 for smabatshamn. Det ena avtalet, tecknat ar 1983, var
for marken vid det s.k. Prickupplaget. Det andra avtalet, tecknat &r 1988, avsadg omréden vid
Osterviken. Bida avtalen ir uppsagda och upphérde att gélla 2011-10-10 resp. 2012-01-01.

Nu tecknat avtal skall reglera upplatelse for smabatshamn vid Osterviken. Vid detta avtals
tecknande finns inget avtal som innebér upplatelse av mark for smabétshamn eller sjoséttningsramp
vid Osterviken.

UPPLATELSEOBJEKT

Upplatet omrade utgdr del av fastigheten Yx16 1:220 och bestér av tvd omraden.

Omréde 1: areal om ca 670 kvm (smabéatshamn)

Omréade 2: areal om ca 830 kvm (parkering)

Omridena ar markerade pa bifogade karta (markerat med rott), bilaga 1 och bendmns tillsammans

1
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Avtal om ligenhetsarrende del av YxIo 1:220 2(6)

Bilaga 1

UPPLATELSEVILLKOR

1 §. Andamal

Jorddgaren upplater till arrendatorn rétt att, pa villkor som anges i detta avtal, anvinda
arrendeomradet pa foljande sétt och for foljande dndamal:

Upplata batplats och parkering till arrendatorns medlemmar.

Omrade 1: Bibehalla och underhélla smabatshamn som ger moéjlighet for ca 16 fritidsbatar.
Omréade 2: Bibehélla och underhélla parkeringsplats.

Arrendeomrédet fir inte anvéndas till batupplaggning.
P4 arrendeomradet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna d&ndamalet.
2 §. Arrendetid

Upplételsen géller for en tid av tio ar fran och med 1 september 2022 till och med 31 augusti 2032.
Avtalet ska sdgas upp senast 12 manader fore avtalstidens utgang. I annat fall forldngs avtalet pa ett

a7 i sinder. -
ar 1 sinder /Z///:bié/_/
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Avtal om Kigenhetsarrende del av YxI6 1:220 3(6)

3 §. Arrendeavgift
Arrendeavgiften dr 8 500 kr/ar och skall erldggas i forskott.

Fo6r framtagande av detta avtal utgdr en administrativ avgift pa 3 000 kr. Avgiften skall betalas 1
samband med forsta arrendeavgiften.

4 §. Index

Angiven arrendeavgift (grundavgiften) ar anpassad till indextalet for oktober ménad ar 2021 (bastal
346,44) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet nigon
péfoljande oktobermédnad ha andrats i forhéllande till bastalet, justeras arrendeavgiften med samma
procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. Arrendeavgiften skall aldrig sittas
ldgre 4n grundavgiften. Avgiftsdndring sker alltid fr.o.m. den 1januari dret efter det att oktoberindex
foranlett omrikning.

5 §. Riinta och betalningspaminnelse
Vid forsenad avgiftsbetalning tillkommer drojsmalsréinta enligt lag samt ersittning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

6 §. Byggnader och anliggningar inom arrendeomradet

Omrade 1
Arrendatorn har ritt att bibehalla och underhélla befintlig kaj med plats for ca 16 bétar. I omridet

ingar det gronomrade som ansluter mot kajerna.

Omréde 2
Arrendatorn har ritt att bibehalla och underhalla befintlig enklare parkeringsplats.

Omréde 1 och 2
Samtliga bryggor, kajer, bodar m.m. ir arrendatorns egendom.

Arrendatorn har inte ritt att uppfora ytterligare anldggningar eller byggnader inom arrendeomradet
utan jordigarens skriftliga tillstdnd. Detta medgivande frantar inte arrendatorn att soka bygglov
eller andra tillstand da detta erfordras.

7 §. Myndighetstillstand

Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstind som erfordras for verksamheten pd arrendeomrédet,
t.ex. tillstind till vattenverksamhet samt bygg- och marklov. Arrendatorn skall f6lja alla de
foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

8 §. Kostnader

Arrendatorn skall svara for alla avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom dess
verksamhet pa arrendeomradet. Arrendatorn svarar for kostnader for de dtgirder som kan péfordras
enligt gillande lagstiftning och anvisningar fran myndighet.

Vigarna inom Képmanholm forvaltas av Képmanholms véigforening. Om vigforeningen debiterar
avgift for arrendatorns verksamhet inom arrendeomrédet skall arrendatorn betala denna avgift.

9 §. Arrendeomradets skick och skotsel - /‘/,———
Arrendeomradet upplats i det skick det befinns pa tilltradesdagen. /t%/f

M
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Avtal om liigenhetsarrende del av Yx16 1:220 4(6)

Arrendatorn svarar for all drift och allt underhall av arrendeomrédet. Arrendatorn dr skyldig att
hélla arrendeomréidet och vad som dérpa finns av fast och 16s egendom i ett vardat skick.
Arrendatorn ir vidare skyldig att halla arrendeomradets omgivningar rena fran skrdp och dylikt som
hérror fran verksamheten péd arrendeomrédet.

Arrendatorn skall tillse att verksamheten inom arrendeomradet inte medfor men for grannar eller
nagon annan.

Arrendatorn har ritt att ta ner buskar och sly med en diameter av 10 cm i brésthdjd, detta géller
dven en meter utanfor arrendeomradet. Arrendatorn har ej rétt att avverka trad inom arrendeomréidet
utan jorddgarens skriftliga medgivande.

Reklam far ej séttas upp pé arrendeomrédet.

Arrendatorn fér inte anvinda arrendeomradet s att risk for miljoskada uppkommer. Arrendatorn
skall folja for miljon géllande forfattningar samt domstolars och myndigheters beslut.

10 §. Vig och gangyviig till arrendeomradet

For atkomst till omréade 1:

Ager arrendatorn riitt att nyttja befintliga gdngvigar inom fastigheten Yx16 1:220. Arrendatorn
svarar for underhallet av gdngvagarna.

Arrendatorn ir informerad och inforstddd med att vig maste tas 6ver det markomrdde som YxI16
GA:1 disponerar. Hir maste arrendatorn ha dialog med Yx16 GA:1 for att undvika storningar for
nagon part.

11 §. Allménhetens tilltride
Allménheten skall ha fritt tilltrdde till arrendeomradet till fots eller cykel. Arrendeomradet féar
dirmed inte inhdgnas.

12 §. Ansvar och forsiikring

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som hérr6r fran arrendatorns verksamhet inom
arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar for den skada som verksamheten orsakar pé
arrendeomradet dven efter avtalets upphorande.

Det aligger arrendatorn att svara for att erforderliga ansvarsforsékringar finns for tickande av
eventuella skador pa sak eller person till f6ljd av den verksamhet som detta avtal omfattar.

Arrendatomn atar sig att sdtta upp en skylt med information om vem som &r ansvarig for
smébétshamnen samt telefonnummer till person som kan kontaktas vid fragor.

13 §. Upplételse i andra hand

Arrendatorn har ritt att upplata plats vid brygga eller kaj for fortdjning av fritidsbatar till
medlemmar i féreningen vars hushall inte innehar annan bétplats eller brygga i Képmz;nho!m.

Medlemmen skall vara mantalsskriven eller 4ga fastighet 1 Kopmanholm. = V
Vi e

A

Page 8 of 20



Avtal om ligenhetsarrende del av YxI6 1:220 5(6)

Vill medlem inte ldngre ha kvar batplats skall den aterlamnas till arrendatorn. Platserna skall
fordelas mellan medlemmarna i féreningen Ostervikens bithamn med hjélp av kélista baserad pa
katid.

Jorddgaren godtar depositionsavgifter till arrendatomn, vilka skall &terbetalas till medlemmen nér
medlemmen limnar batplatsen. Avgift, utéver depositionsavgiften far inte tas ut vid 6verlatelse.

Jorddgaren godtar att arrendatorn under begrénsad tid, maximalt ett ar, uppléter batplats till annan
an foreningsmedlem. Féreningsmedlem fér inte sjélv upplata sin batplats i andra hand.

Forfarandet vid arrendatorns upplatelse i andra hand regleras narmare i arrendatorns foreslagna
stadgar. Jorddgaren har godkint lydelsen av bifogade stadgar, bilaga 2. Andringar i stadgama, som
beror till vilka och pé vilka villkor, arrendatorn far uppléta i andra hand, skall godkédnnas av
jorddgaren.

Parkeringsplatserna (omrade 2) skall vara tillgéingliga for samtliga medlemmar i Ostervikens
bathamn

Arrendatorn far i 6vrigt inte utan jorddgarens skriftliga samtycke uppléta nyttjanderatt till nigon del
av arrendeomrédet.

14 §. Ledningsdragning

Jordédgaren forbehéller sig, och annan som har dennes medgivande, ritt att anldgga och bibehélla
ledningar och kablar inom arrendeomradet om detta kan ske utan storre oldgenhet for arrendatorn,
samt att fa tilltrdde till arrendeomrédet f6r underhall av sddana.

Arrendatorn 4r skyldig att utan erséttning tila det intring som foranleds av att ledningarna anléggs
och nyttjas, men har ritt till ersattning for direkta skador i &vrigt.

15 §. Fortida upphérande
Om arrendatorn bryter mot bestimmelser eller syftet i detta avtal eller mot lagar, foreskrifter e.d.
kan jorddgaren enligt 8 kap 23 § jordabalken ha ritt att siga upp avtalet.

Om avtalet forfaller pa grund av ovanstaende, sker detta utan ersittningsratt for ndgondera parten
och med tillimning av § 18 nedan.

16 §. Overlatelse av arrendet
Arrendatorn far inte utan jorddgarens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars sitta annan i
sitt stélle.

17 §. Inskrivning
Detta avtal fér inte inskrivas i jorddgarens fastighet.

18 §. Arrendets upphérande
Parterna dr dverens om att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 §§ JB om ritt till ersattning for arrendatorn
med anledning av arrendets upphorande aldrig skall tillimpas pé detta avtal.

Vid arrendets upphorande ska bestdmmelserna i 8 kap. 21-22 §§ JB tillimpas. Underléter
arrendatorn att erbjuda jorddgaren att 16sa egendomen enligt 8:21 JB tillfaller egendomery
jordagaren utan 16sen tre manader fran arrendets upphdrande. /L / & f
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Avtal om liigenhetsarrende del av YxI6 1:220 6(6)

Vid arrendets upphérande skall arrendatorn aterstélla arrendestéllet i ursprungligt eller i, av
fastighetsdgaren, godkant skick.

Om arrendatorn brister i skyldigheten att dterstélla arrendeomradet till tjanligt skick eller
bortforande av egendom medfor kostnader for jorddgaren dger denne rétt att utfora arbetet pa
arrendatorns bekostnad.

19 §. Tvist
Tvist pa grund av detta avtal skall avgoras av allmén domstol.

20 §. Laghiinvisning
I 6vrigt géller vad i 7 och 8 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om lidgenhetsarrende.

21 §. Villkor for arrendets fullbordan

Detta avtal giller endast under forutsittning att kommunstyrelsen godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft. Om avtalet forfaller pa denna grund sker detta utan ersattningsritt for

ndgondera parten.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Norrtélje 2022- Norrtilje 2022-

NORRTALJE KOMMUN Ostervikens Bathamn

For kommunstyrelsen Arrendator
Fastighetsdgare /\/. A AC / // Woaaar™

Handliggare: Sven-Erik Ohlin, Markforvaltare
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Bilaga 2

Forslag till stadgar4

STADGAR FOR FORENINGEN OSTERVIKENS BATHAMN
§1 Foéreningens firma

Féreningens firma ar Foreningen Ostervikens Bathamn
§2 Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att, genom arrendeavtal med fastighetsdgaren Norrtélje Kommun, utan
vinstsyfte dga och genom eget eller inhyrt arbete vidmakthalla brygganlaggningen vid Ostervikens
Bathamn beldgen pa fastigheten YxI6 1:220 for att hyra ut batplats for batar till i férsta hand
foreningens medlemmar och i andra hand till andra.

§3 Foéreningens sdte
Foreningen har sitt sdte i Kdpmanholm i Norrtédlje Kommun, Stockholms lan.
§4 Medlemskap

Bara den som dr mantalsskriven eller dger en fastighet i Kbpmanholm inom Norrtélje Kommun kan
vara medlem i foreningen.

Medlem i féreningen dr den som erlagt faststalld arsavgift enligt §5 samt depositionsavgift enligt §6.
Med medlemskap i féreningen foljer nyttjanderatt till batplats vid féreningens brygganlaggning.

Medlem &ger ritt till uttrdde ur féreningen genom att skriftligen anmala sitt uttrade till styrelsen.

Det dligger medlem att noga iaktta foreningens stadgar, fattade beslut, ingdngna avtal och
ordningsféreskrifter fér brygganlaggningen. Skyldighet féreligger dven for medlem/platsinnehavare
att ha giltig ansvarsforsakring tecknad for den bat som &r fortdjd pa ndgon av féreningens platser.

Samtliga batar som fort6js vid anldggningen ska av sdkerhets- och fdrsdkringsskal vara fortdjda med
dubbla aktertampar och med tillrackligt grovt fortdjningsgods samt vid behov dven anpassade
fendrar. Eventuella undantag fran dessa regler meddelas av hamnkaptenen.

Medlem ansvarar for boj, bojkitting och bojsten for tilldelad plats. Medlem ansvarar for att boj ar pa
plats i god tid for inspektion av dykare. Boj ska vara markt med batplatsens nummer.

Medlem &r skyldig att delta i gemensamma arbetsuppgifter for brygganlaggningens skotsel och
underhall.

§5 Medlemsavgifter

Medlem ska betala den medlemsavgift som arligen faststills av arsmoétet. Medlemsavgiften ar
avsedd att ticka l6pande kostnader inklusive avsattning till underhallisfond.
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§6 Depositionsavgift och insatskapital

Depositionsavgiften bestdms enligt féljande: ursprunglig deposition, 33.600 kronor, upprdknad med
konsumentprisindex fran och med ar 1989.

Foreningsstamman dger ritt att besluta om extra insatskapital att anvandas for investeringar i
féreningens brygganlaggning. Beslut om uttag av extra insatskapital kraver sarskild majoritet genom
att 2/3 av narvarande medlemmar rostar for ett extra uttag.

Depositionsavgift aterbetalas till foreningsmedlem vid uttrdde ur féreningen endast under
forutsattning att medel harfor tiliskjutits av tilltradande medlem.

§7 Underhalisfond

Till féreningens underhallsfond ska arligen avsattas minst 10.000 kronor. Styrelsen ska uppratta en
underhallsplan.

§8 Styrelsen

Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst fem ledaméter. Mandattiden ar ett ar. Foreningsstdmman
utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | fvrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

§9 Styrelsens uppgifter

Styrelsen féretriader féreningen, bevakar dess intressen och handhar dess angeldgenheter. Styrelsen
beslutar & féreningens vagnar sa vida inte annat féreskrivs i féreningens stadgar. Styrelsen ska
verkstilla av arsmotet fattade beslut, handha foreningens ekonomiska angelagenheter och féra
rikenskaper, samt avge arsredovisning till arsstimman for det senaste rakenskapsaret. Styrelsen
sammantriader nar ordféranden finner det erforderligt eller om minst tva styrelseledamdter begar
detta.

Styrelsen ar beslutsfor da minst tre av ledaméterna ar ndrvarande. Styrelsebeslut fattas med enkel
majoritet. Vid lika réstetal galler den mening ordféranden bitrader.

Féreningens firma tecknas av féreningens ordférande och féreningens kassér var for sig.

Over féreningens medlemmar ska genom styrelsens férsorg upprattas en forteckning. Styrelsen ska
fora en kolista 6ver personer som 6nskar intrada i foreningen och styrelsen ska fora kolista dver
personer som 6nskar korttidshyra batplats. Styrelsen ska arligen ta ut en administrativ avgift om
100 kronor av de som dnskar std i ko for medlemskap i foreningen for att tacka kostnader att féra
kolistan.

§10 Rdkenskaper

Rikenskapsar ska vara kalenderar. Styrelsens arsredovisning ska éverlamnas till féreningens revisor
senast 4 veckor fore ordinarie arsstamma.
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§11 Revisorer

Styrelsens forvaltning ska arligen granskas av en pa arsmdotet utsedd revisor. Revisorn ska senast tva
veckor fére ordinarie arsmote avge sin revisionsberdttelse.

§12 Batplatsavtal

En mediem ska teckna batplatsavtal med foreningen. Ett hushall far tilldelas hogst ett batplatsavtal
for en bat av féreningen.

Styrelsen dger ritt att hyra ut batplats som inte nyttjas till annan. Batplats kan hyras ut av féreningen
for en period om hdgst 12 manader. Styrelsen ska tilifrdga de som anmalt intresse att hyra batplats i
den ordning som intresseanmalan ankommit till styrelsen.

§13 Overlatelse av bitplats

Medlem &ger inte ritt att férsilja batplats till annan an foreningen. Foreningen betalar inget fér
batplatsen utbver aterbetalning av medlems depositionsavgift enligt §6.

Batplats och medlemskap i féreningen far éverlatas till arvinge som tillhor avliden medlems hushall i
Képmanholm under férutsattning att den avlidne medlemmen uppfyllt villkoren i §4.

Batplats som foreningen férvirvat fran medlem som uttrader ur foreningen ska erbjudas den person
som férst anmilt intresse att intrida i foreningen i den ordning som intresseanmalan ankommit till
styrelsen och som uppfyller féljande kriterier:

a) Ar mantalsskriven eller innehar fastighet i Képmanholm
b) Inte har egen brygga eller batplats i Kbpmanholm

Den som férvirvar en batplats frdn féreningen betalar inget utéver ordinarie arsavgift enligt §5 samt
depositionsavgift enligt §6.

§14 Arsmote

Ordinarie arsmdte, vilket dr foreningens hogsta beslutande organ, halls arligen i samband med
ordinarie &rsmdte i Kdpmanholms Hamnférening/ Képmanholms Batuppdrag . Skriftlig kallelse/mail
ska avsdndas till alla medlemmar senast 14 dagar fére ordinarie arsmdte och senast 14 fore extra
arsmote. Ev. motioner ska vara styrelsen tillhanda senast 14 dagar fore arsmote.

Vid ordinarie arsméte ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande och sekreterare for motet.

2. Faststéllande av rostlangd for motet.

3. Val av protokolljusterare och rostraknare.

4. Fraga om motet har utlysts pa ratt satt.

5. Faststallande av dagordning.

6. Styrelsens verksamhetsberdttelse for det senaste verksamhetsaret.

7. Styrelsens forvaltningsberittelse (balans- och resultatrakning) for det senaste rakenskapsaret.
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8. Revisionsberattelsen for verksamhets-/rdkenskapsaret.

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for det senaste verksamhetsaret.

10. Faststdllande av medlemsavgifter.

11. Fastsallande av extra insatskapital.

12. Faststéllande av ev. verksamhetsplan och budget for det kommande verksamhetsaret.
13. Val av ordférande i féreningen for en tid av ett ar.

14. Val av dvriga styrelseledamoter for en tid av ett ar.

15. Val av revisor.

16. Behandling av styrelsens férslag och i ratt tid inkomna motioner.

17. Ovriga fragor.

Beslut i fragor av stdrre ekonomisk betydelse fér féreningen och dess mediemmar far inte fattas om
information om detta inte funnits med i kallelsen till métet.

§15 Extra drsméte

Extra drsmote halls nar styrelsen finner att det dr nodvandigt eller ndr minst tre av féreningens
medlemmar kriver detta genom en skiftlig begédran till styrelsen. Av begdran ska framga det eller de
irenden som medlemmarna vill att motet ska behandla. Pa extra arsmote far endast de @renden som
angivits i kallelse behandlas.

§16 RoOstratt

Vid arsmate har varje medlem en rost.

§17 Beslut, omréstning och beslutsmdssighet

Beslut fattas med bifallsrop (acklamation) eller om sa begdrs, efter omréstning (votering).

Omrdstning sker éppet, utom vid val dar sluten omrstning ska dga rum om nagon begér detta.
Beslut fattas, s vida dessa stadgar ej féreskriver annat, med enkel majoritet. Vid lika réstetal galler
den mening som ordféranden bitrdder.

Ledamot av styrelsen fér inte delta i beslut om ansvarsfrihet for forvaltningsatgérd for vilken denne
ar ansvarig, inte heller vid val av revisor.

Métet dr beslutsmaissigt med det antal réstberittigade medlemmar som ndrvarar pa motet.
§18 Regler for dndring av stadgarna

For andring av dessa stadgar krivs beslut av arsméte med 2/3 av antalet avgivna roster. Forslag till
andring av stadgarna far ges savdl av medlem som styrelsen.

§19 Uttride

Medlem som 6nskar uttrida ur féreningen ska skriftligen anmala detta till styrelsen och anses
diarmed omedelbart ha ldmnat féreningen.
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§20 Uteslutning

Medlem far inte uteslutas ur foreningen av annan anledning dn att den férsummat att betala
beslutade avgifter, agerat i strid med féreningens stadgar eller skadat foreningens verksamhet eller

andamal pa annat satt.

Fraga om uteslutning far inte avgoras forrén medlem fatt del av de omsténdigheter som féranlett att
medlemskapet ifrdgasatts. Beslut om uteslutning far inte fattas forran medlemmen fatt tillfélle att
yttra sig inom viss av féreningsstyrelsen angiven tid, minst 14 dagar. | beslutet ska skalen fér
uteslutning redovisas. Beslutet ska tillstallas den berérde inom 7 dagar efter beslutet.

§21 Upploésning av foreningen

Fér uppldsning av féreningen kravs beslut av arsméte med minst 2/3 av antalet avgivna réster. Om
féreningen upploses ska arsmotet besluta om féreningens tillgangar.
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Avtal om ligenhetsarrende del av YxI6 1:220 1(5)

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
PARTER

Fastighetséigare: Norrtélje kommun Org. nr. 212000-0217
genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje

Arrendator: Koépmanholms Hamnférening Org. nr. 802505-5040
c/o Mikael Fillgren
Lilltorpsvidgen 8B
760 18 Yxlan
Nedan kallad arrendatorn

Kontaktperson: Alf Anderin
Telefon: 08 571 64262
e-post: alf@anderin.com

Fastighet: del av Norrtilje YxI16 1:220

BAKGRUND

Kopmanholms hamnforening har haft tva olika arrendeavtal, som gett arrendatorn réitt att anvinda
delar av kommunens mark inom YxI6 1:220 for smabatshamn. Det ena avtalet, tecknat &r 1983, var
for marken vid det s.k. Prickupplaget. Det andra avtalet, tecknat ar 1988, avsdg omraden vid
Osterviken. Bida avtalen &r uppsagda och upphorde att gélla 2011-10-10 resp. 2012-01-01.

K&pmansholms hamnfSrening har ett avtal om vigutbyggnad vid Osterviken, tecknat &r 1987.
Némnda avtal upphor samtidigt som detta avtal undertecknas. Ingen av parterna har ndgon fordran
som inte &r reglerad.

Nu tecknat avtal skall reglera upplatelse for sjésittningsramp vid Osterviken. Vid detta avtals
tecknande finns inget avtal som innebér upplatelse av mark for sjoésattningsramp eller smabdtshamn
vid Osterviken.

UPPLATELSEOBJEKT

Upplatet omréde utgdr del av fastigheten Yx16 1:220 och bestér av ett markomrdde omfattande ca
660 kvm. Omradet &r markerat (brunt omréde) pa bifogade karta, bilaga 1 och bendmns

arrendeomréadet.
/Z//%f/f‘-’"

f
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Avtal om lidgenhetsarrende del av YxIo 1:220 2(5)

Bilaga 1

UPPLATELSEVILLKOR

1 §. Andamal

Jordagaren upplater till arrendatorn rétt att, pa villkor som anges i detta avtal, anvinda
arrendeomradet pa foljande sitt och for féljande andamal:

Bibehalla och underhaélla sjosittningsramp for iséttnings- och uppdragsplats for smabatar. I
anslutning till rampen finns tillhérande brygga. I arrendeomradet ingér véag till sjosittningsrampen.

P4 arrendeomrédet fér ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamaélet, vari
inbegripes att arrendeomradet inte fir anvindas till batupplédggning eller parkering.

2 §. Arrendetid

Upplatelsen géller for en tid av tio &r frdn och med 1 september 2022 till och med 31 augusti 2032.
Avtalet ska sigas upp senast 12 manader fore avtalstidens utgéng. I annat fall f6rlidngs avtalet pa ett
ar 1 sénder.

3 §. Arrendeavgift
Arrendeavgiften dr 1 000 kr/ér och skall erldggas 1 forskott.

For framtagande av detta avtal utgir en administrativ avgift pa 3 000 kr. Avgiften skall betalas i M
samband med forsta arrendeavgiften. /y/ //x__.__
ul
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Avtal om ligenhetsarrende del av YxI6 1:220 3(5)

4 §. Index

Angiven arrendeavgift (grundavgiften) dr anpassad till indextalet for oktober ménad ar 2021 (bastal
346,44) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet ndgon
pafoljande oktobermanad ha &ndrats i forhallande till bastalet, justeras arrendeavgiften med samma
procenttal varmed indextalet dndrats i forhéllande till bastalet. Arrendeavgiften skall aldrig séittas
lagre dn grundavgiften. Avgiftsindring sker alltid fr.o.m. den 1januari ret efter det att oktoberindex
foranlett omrakning.

5 §. Réiinta och betalningspaminnelse
Vid forsenad avgiftsbetalning tillkommer dréjsmalsrinta enligt lag samt ersittning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

6 §. Anlidggningar inom arrendeomradet
Arrendatorn har réitt att bibehalla och underhalla befintlig sjésattningsramp och tillhérande brygga.

Arrendatorn har inte rétt att uppfora ytterligare anldggningar eller byggnader inom arrendeomradet
utan jorddgarens skriftliga tillstdind. Detta medgivande frantar inte arrendatorn att séka bygglov
eller andra tillstdnd da detta erfordras.

7 §. Myndighetstillstand

Arrendatorn ar skyldig att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa arrendeomrédet,
t.ex. tillstdnd till vattenverksamhet samt bygg- och marklov. Arrendatorn skall f6lja alla de
foreskrifter som meddelas av myndighet eller som f6ljer av lag.

8 §. Kostnader

Arrendatorn skall svara for alla avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom dess
verksamhet pa arrendeomréidet. Arrendatorn svarar for kostnader for de &tgérder som kan pafordras
enligt gillande lagstiftning och anvisningar frdn myndighet.

Vigarna inom Képmanholm forvaltas av Képmanholms vigforening. Om végforeningen debiterar
avgift for arrendatorns verksamhet inom arrendeomradet skall arrendatorn betala denna avgift.

9 §. Arrendeomradets skick och skotsel
Arrendeomradet uppléts i det skick det befinns pé tilltrddesdagen.

Arrendatorn svarar for all drift och allt underhéll av arrendeomradet. Arrendatorn ar skyldig att
halla arrendeomrédet och vad som dérpé finns av fast och 16s egendom i ett vardat skick.
Arrendatorn ar vidare skyldig att hélla arrendeomradets omgivningar rena fran skrép och dylikt som
hérrdr fran verksamheten pa arrendeomrédet.

Arrendatorn skall tillse att verksamheten inom arrendeomradet inte medf6r men for grannar eller
nagon annan.

Arrendatorn har ratt att ta ner buskar och sly med en diameter av 10 cm i brosthojd, detta géller
dven en meter utanfor arrendeomrédet. Arrendatorn har ¢j ritt att avverka trdd inom arrendeomradet p

utan jordigarens skriftliga medgivande. /,/ oy
1741
JfJ/M\/

Reklam fér ej sdttas upp pa arrendeomrédet.
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Avtal om ldgenhetsarrende del av YxI16 1:220 4(5)

Arrendatorn fér inte anvdnda arrendeomradet sé att risk for miljoskada uppkommer. Arrendatorn
skall f6]ja f6r miljon gillande forfattningar samt domstolars och myndigheters beslut.

10 §. Vig till arrendeomradet
Arrendatorn dger ritt att nyttja befintlig vig (markerad pé bifogad karta) inom fastigheten Yx16
1:220. Arrendatorn svarar for underhéllet av vagen.

11 §. Allméinhetens tilltride
Allménheten skall ha fritt tilltrdde till arrendeomradet till fots eller cykel. Arrendeomradet far
dirmed inte inhignas.

12 §. Ansvar och forsikring

Arrendatorn skall 1 alla sammanhang svara for skada som hérrdr frén arrendatorns verksamhet inom
arrendeomrédet. Arrendatorn har ansvar for den skada som verksamheten orsakar pa
arrendeomrédet dven efter avtalets upphorande.

Det aligger arrendatorn att svara for att erforderliga ansvarsforsikringar finns for tickande av
eventuella skador pa sak eller person till f6]jd av den verksamhet som detta avtal omfattar.

Arrendatorn &tar sig att sitta upp en skylt med information om vem som &r ansvarig for
sjosdttningsrampen samt telefonnummer till person som kan kontaktas vid fragor.

13 §. Upplitelse i andra hand
Arrendatorn fér inte utan jorddgarens skriftliga medgivande upplata nyttjanderitt till nigon del av
arrendeomrédet.

14 §. Ledningsdragning

Jordédgaren forbehaller sig, och annan som har dennes medgivande, rétt att anldgga och bibehélla
ledningar och kablar inom arrendeomradet om detta kan ske utan storre oldgenhet for arrendatorn,
samt att fa tilltrdde till arrendeomrédet for underhall av sddana.

Arrendatorn &r skyldig att utan ersittning tila det intrdng som foranleds av att ledningarna anléggs
och nyttjas, men har ritt till erséttning for direkta skador i 6vrigt.

15 §. Fortida upphdrande
Om arrendatorn bryter mot bestdmmelser eller syftet i detta avtal eller mot lagar, foreskrifter e.d.
kan jordigaren enligt 8 kap 23 § jordabalken ha rétt att sdga upp avtalet.

Om avtalet forfaller pd grund av ovanstiende, sker detta utan ersittningsrétt for ndgondera parten
och med tillimning av § 18 nedan.

16 §. Overlatelse av arrendet

Arrendatorn fér inte utan jorddgarens skriftliga medgivande 6verlata arrendet eller annars sétta
annan i sitt stélle.

17 §. Inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas i jorddgarens fastighet.

Y, &
{
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Avtal om ligenhetsarrende del av YxI5 1:220 5(5)

18 §. Arrendets upphérande
Parterna ir Overens om att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 §§ JB om ritt till ersdttning for arrendatorn
med anledning av arrendets upphorande aldrig skall tilldimpas pé detta avtal.

Vid arrendets upphorande ska bestimmelserna i 8 kap. 21-22 §§ JB tilldmpas. Underlter
arrendatorn att erbjuda jordédgaren att 16sa egendomen enligt 8:21 JB tillfaller egendomen
jorddgaren utan 16sen tre ménader fran arrendets upphorande.

Vid arrendets upphorande skall arrendatorn terstélla arrendestéllet i ursprungligt eller 1, av
fastighetsidgaren, godként skick.

Om arrendatorn brister i skyldigheten att aterstilla arrendeomradet till tjdnligt skick eller
bortforande av egendom medfor kostnader for jorddgaren dger denne rétt att utfora arbetet pa
arrendatorns bekostnad.

19 §. Tvist
Tvist pd grund av detta avtal skall avgdras av allmén domstol.

20 §. Laghfinvisning
I 6vrigt giller vad i 7 och 8 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om ldgenhetsarrende.

21 §. Villkor for arrendets fullbordan

Detta avtal géller endast under forutsittning att kommunstyrelsen godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft. Om avtalet forfaller p4 denna grund sker detta utan erséttningsritt for
ndgondera parten.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtélje 2022- Norrtélje 2022-
NORRTALJE KOMMUN Koépmanholms Hamnf6rening
For kommunstyrelsen Arrendator

Fastighetsdgare /%’% ha / //LPZ" //7-\_/
______________________________ -

Handliggare: Sven-Erik Ohlin, Markforvaltare
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