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Godkannande av start-PM - Detaljplan for
fastigheten Stjarnan 8 och 24 i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkénna Start-PM for Detaljplan fér
fastigheten Stjarnan 8 och 24 i Norrtélje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

En detaljplan ska upprattas for Stjarnan 8 och 24 i Norrtalje stad for att préva mdjligheten att utveckla
smaindustrifastigheter till bostader i form av aldreboende. Detaljplanen kommer att hanteras med
standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planen kommer drivas som en exploatdrsdriven detaljplan.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsekontoret fick in en ansékan om andring av detaljplan for fastigheterna Stjarnan 8 och
24 i Norrtalje stad i februari 2017.

Ett positivt planbesked gavs av Kommunstyrelsekontoret pa delegation den 2 juni 2017. |
planbeskedet var syftet att anldgga vanliga bostader, men exploatér har en ny énskan om att préva
omradet for bostader i form av dldreboende.

Planen kommer drivas som en exploatdrsdriven detaljplan.

Ansokt omrade omfattar cirka 0,3 hektar mark och ar belaget i omradet Flygfaltet Norrtélje stad.
Ansokan avser bostadsbebyggelse i enlighet med omgivande kvarter vad galler hojd, tathet och
utformning. Forslaget skulle medféra att befintlig smaindustriverksamhet upphor och ersatts av
bostader i form av aldreboende. Byggnaden féreslas i fyra vaningar med indragen vindsvaning. Det
genererade parkeringsbehovet féreslas l16sas inom kvartersmark. Bebyggelsens utformning ar ténkt att
fa en varierad fasadgestaltning.
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Planomradet markerat med rott

Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i Plan- och bygglagen (2010:900) samt Miljébalk (1998:808).

Koppling till gallande styrdokument

Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och enligt Utvecklingsplanen for Norrtélje stad
(antagen 2004-03-29) ligger omradet inom utvecklingsrutan "Bebyggelseomrade huvudsakligen
bostader”.

Enligt RUFS 2050 ska merparten av all nybyggnation av bostader ske i centrala och kollektivtrafiknara
lagen. Foreslagen exploatering ar lokaliserad till ett centralt och kollektivirafiknara omrade och
Overensstammer darfér med RUFS.

For omradet galler Stadsplan fér del av kv Stjdrna, kv Stormhatten och del av Télje 4:60 (laga kraft
1981-08-17) samt Detaljplan fér fastigheten Stjdrnan 24 (laga kraft 2010-07-20). De medger
smaindustri, kontor och handelstradgard. Genomférandetiden for detaljplanen Stjarnan 24 ar 10 ar
fran den dag planen vinner laga kraft och gick darmed ut 2020-07-20.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Fastigheterna har inte MIFO-klassats men ar identifierade som potentiellt fororenade omraden. |
samband med planarbetet maste darfor miljotekniska markundersokningar utféras sa att
fororeningssituationen kartlaggs.

Fastigheterna ligger innanfér verksamhetsomradet fér kommunalt VA. Om fastigheterna planlaggs
enligt planansdkan kommer det bli aktuellt med en gemensam forbindelsepunkt for de berérda
fastigheterna. For att fastigheterna aven i fortsattningen ska kunna férsérjas med kommunalt VA
behover forbindelsepunkterna ses dver med avseende pa dimension. En VA- utredning maste goras i
detaljplanearbetet for att sdkerstalla kapaciteten i ledningsnatet for vatten- och spillvatten.

Fastigheternas befintliga utfarter mot gatan ar undermaliga ur ett trafiksakerhetsperspektiv. |
planprocessen ses utfartsfragan och eventuella behov av férandringar pa intilliggande allman
platsmark over. Finansiering av atgarder utreds ocksa under planprocessen. Det kan bli aktuellt att
bygga om korsningen Arstabacken/Drottning Kristinas vag som en indirekt konsekvens och kommunal
finansiering kan komma att behévas vid en sddan ombyggnation. Narmare analys ska ske i
planprocessen.

Lekplatser saknas i den féreslagna exploateringens naromrade och méjligheten till att anordna en
lekplats bor darfor studeras under detaljplanearbete.

Bestallaren av planlaggningen bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar.



Forvaltningens analys och slutsatser

Forvaltningen ar positiv till en 6kad mangd bostader i centrala och kollektivtrafiknara lagen. Under
uppstartsskedet av planarendet har syftet med planen delvis andrats mot bostader i form av
aldreboende istallet for vanliga bostader. Behovet av aldrebostader idag ses inte som patagligt men
ska utredas narmare under planprocessens gang.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har skickats for
synpunkter till Mark- och exploateringsavdelningen, Gatu- och parkavdelningen, VA-avdelningen,
Fastighetsavdelningen, Miljo- och halsoskyddsavdelningen, Raddningstjansten,
Renhallningsavdelningen, Bygglovsavdelningen, dversiktsplanerare samt Kultur- och fritidskontoret.

Forvaltningens slutsats ar att start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta.

Godkannande av Start-PM SBU 2020-09-09
Samrad kvartal 1 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande kvartal 4 2021

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Start-PM Stjarnan 8 och 24, 2020-08-18.

Beslut skickas till

SBK, Planavdelningen
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