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GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-04-19

Detaljplan for del av fastigheten Osthamra 1:15, Bjorno
etapp 2 och 3, i Frotuna foérsamling
Ks 12-231

SAMMANFATTNING

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av bostader och en skola i en
samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omréadet ar tankt
att fa en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjornd gard utanfor Norrtélje. Inom planomradet finns aven planer for
mindre centrumverksamhet, ny badbrygga, lekplats samt utrymme foér nédvandiga
tekniska anlaggningar s som dagvattendammar. Narmast Bjorno gard bekréaftas
nuvarande anvandning for odling och bete.

Sammanlagt har 9 yttranden kommit in i granskningsskedet varav ett gemensamt
fran tre instanser och tva utan erinran.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2020-01-09 t.0.m. 2020-02-10. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgéngliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavéagen 14 0176-710 00
Sambhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se
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GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Yttrande Yttrande
samrad granskning

Lansstyrelsen Stockholm
Lantmateriet

Trafikverket

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Bygg- och miljonamnden
Roslagens Naturskyddsférening
Roslagens Ornitologiska forening
Friluftsframjandet

Privatperson 1

Privatperson 2

Barn- och utbildningskontoret
Kultur- och fritidsnamnden
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Gatu- och parkavdelningen

Norrtélje Energi AB

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB

Sveriges Sportfiske- och fiskevardsférbund
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av
planforslaget:

Plankarta
Granser:
¢ Naturmarken runt Bjorn Rivares hdg utokas.
e Anvandningen Centrum laggs till p& kvarteret tvars dver gatan frn skolan.
o lllustrationslinjer dammar justeras (enligt dagvattenutredningen) och
anvandningsgrans natur anpassas i forhallande till denna.
e Underjordiskt dagvattenmagasin (séder om skolan) illustrerat.
e Vagomradesgranser och vaghojder justerade (enligt uppdaterad
gatuprojektering).
e Planomradesgrans minskas och brygga i vaster tas bort.
e For att lamna plats for framtida gangbana minskas planomradet s& att
stdra delen av Bjornévagen undantas.
e | planomradets sydvastra horn andras kvartersmark jordbruk till naturmark
for att mojliggdra en utdkning av dagvattenytor inom kommunens mark.
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Tva nya hojder med trad illustreras (i vaster).

Vagen kortas vid den 6stra badbryggan och strandskyddet upphavs endast
i bryggomradet.

U-omrade infors vid kvartersgata (invid fyrvapplingen).

Grafiken fortydligas for bérjan och slut pa utfartsforbud.

Vagomradet utokas sa att slanter ingar i vigomrade och illustreras med
texten "vagslant”.

Bestammelser:

Placeringsbhestammelserna pi1, p2 och ps har &ndrats.

Bestdmmelse pz tas bort. Husplacering styrs med prickmark och korsmark
i stéllet.

Bestammelse om fargsattning infors pa plankartan for byggnader i direkt
anslutning till faltet.

Under upplysningar inférs en hanvisning till kulérprogrammet i
planbeskrivnigen.

Text om forstukvistar fors in pa plankartan.

Bestammelse om genomslapplighet inom kvartersmark andras fran 25% till
50% och kompletteras med utdkad lovplikt.

Bestammelse om tradfallning tas bort fran strandomraden som blir
naturmark.

Fortydligat bestammelse om tradfélining inom fyrvapplingen, samt utdkad
lovplikt.

Kombinationen B1 och B: ersatts med bestdmmelse Bs.

En upplysning om att delar av omradet troligen kommer krava
markforstarkningsatgarder och att mer information om detta finns i
planbeskrivningen har lagts till pa plankartan.

Planbeskrivningen har fértydligats kring féljande fragor:

lllustrationskartor &r uppdaterade med de &ndringar som foljer av
andringarna i plankartan.

Artskyddsférordningen och den uppdaterade rodlistan.
Utokad lovplikt for tradfallning.

Geoteknik, grundléaggning ras och skred.

Hantering av sulfidlera.

Visuell paverkan pa Bjorno gard fran ny bebyggelse.
Reglering av kulorer.

Syfte med, och tolkning av, placeringsbestdmmelser.
Véaghallargransen pa Bjornovagen.

Majlig busstrafik i omradet.

Trafikbuller fran Bjornovagen.

Héstallergener.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

e Vattenfall Eldistribution AB
e Norrtalje Energi AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Miljokvalitetsnormer, MKN vatten Omradet dar dagvattendammen planeras
bestar av sulfidjordar (svavelhaltig lera). Sdsom namns i planbeskrivningen kan
schaktning i sddana jordar leda till férsurning av vattnet som i sin tur kan medféra
urlakning av metaller till recipienten. Kommunen behdver darfor visa att
placeringen och utformningen av dammen inte paverkar majligheten att folja MKN
vatten.

KOMMENTAR: Planhandlingen och dagvattenutredningen har kompletterats med
resonemang kring hur férekomsten av sulfidhaltiga leror hanteras vid utbyggnaden
av dagvattendammar sd att recipienten inte paverkas vare sig under utbyggnad
eller vid drift av anlaggningen.

Strandskydd Planforslaget méjliggor tva nya friluftsomraden for badplats med
tillhérande badbryggor. Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom
omradena for badplatserna och bryggorna. Det innebér att kommunen avser
upphava strandskyddet inom W2; vattenomrade med bryggor for badplats, samt
inom N; badplats. Som sarskilt skl till att upphéava strandskyddet inom dessa
omraden har kommunen hanvisat till 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 3 miljobalken, det
vill saga att de omraden som upphavandet avser behovs for en anlaggning som for
sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor det
strandskyddade omradet. Lansstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen
tydligare behdver motivera behovet av de nya badplatserna och bryggorna inom de
aktuella omradena och varfor detta behov inte kan tillgodoses utanfor de aktuella
strandskyddade omradena. | samradet framforde Lansstyrelsen gallande
upphavande av strandskyddet inom W2-omradena, att sarskilda skal skulle kunna
finnas under forutsattning att omradena alltjamt forblir allemansrattsligt tillgangligt.
Av granskningshandlingarna framgar att bryggorna samt omradena narmast dessa
kommer att arrenderas ut till en samfallighetsférening. Lansstyrelsen anser att
detta kan riskera allmanhetens tillganglighet till omradet och bryggorna, vilket inte
ar forenligt med strandskyddets syften. Det aktuella strand- och vattenomradena &r
idag oexploaterade och ingar i en stérre sammanhallen oexploaterad kuststracka.
Som utgangspunkt ska strandskyddet inte upphavas i storre utstrackning an vad
som behdvs for att genomféra planen. Omraden som har markerats som N;
badplats p& plankartan ar idag allemansrattsligt tillgangligt och ska enligt
kommunen fortsatta att vara det, vilket enligt kommunen sékras genom en
bestammelse i plankartan om att de ska vara allméant tillgangliga. Lansstyrelsen
kan i handlingarna aven utlasa att kommunen planerar att ordna besoksparkering,
gangbanor, soptunnor och annan nédvandig utrustning inom badplatsomradena.
Det saknas dock underlag for i vilken omfattning dessa omraden kommer att
anlaggas som just badplats. Lansstyrelsen ifragasatter darmed att strandskyddet
behover upphavas inom hela badplatsomradena. Med féreslagna atgarder anser
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Lansstyrelsen att kommunen bor lata strandskyddet ligga kvar inom stérsta delen
av badplatsomradena och att prévningen istéllet far ske genom dispensprévning av
dispenspliktiga atgarder. Alternativet ar att kommunen endast upphaver
strandskyddet inom de omraden dar kommunen planerar att genomfora atgarder
och dar det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, samt dar
intresset av att ta marken i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Da en
motivering om behovet av att upphava strandskyddet inom hela badplatsomradena
saknas i planbeskrivningen, behéver kommunen i sé fall komplettera med detta
fore planens antagande.

KOMMENTAR: Planforslaget har justerats sa att endast en badplats foreslas.
Denna kommer &gas av kommunen och landomradet planlaggs som allmén plats
natur. Darmed sakerstalls allménhetens tillgang till strandlinjen. Forslaget har
justerats sa att inga gator eller parkeringar foreslas inom strandskyddszonen.
Strandskyddet foreslas alltjamt upphavas inom ett mindre omrade med bryggor.
Tillgangen till allman badplats kan anses vara ett angelaget allmant intresse och
nyttan dvervager den negativa paverkan som anlaggningen kan f& pa naturvarden i
omradet.

Bryggornas paverkan pa strandomradets naturvarden minimeras genom val av
lokalisering i ett mindre kansligt omrade. Bryggans storlek och utformning reglers
ocksa for att minimera paverkan pa naturvardena pa platsen.

| dagslaget ligger narmaste offentliga badplats pa Karleksudden ca 5km fran
planomradet, norr om Kyrkviken. Sodra sidan av Kyrkviken och Norrtéljeviken ar
relativt svartillganglig for bad da den ar antingen brant, har stora vassomraden eller
ar i privat &go. Den valda lokaliseringen ger minimal paverkan pa naturvarden
samtidigt som den mojliggor tillganglig atkomst till en badplats for ett stérre
upptagningsomrade.

Hasthallning Efter samradsskedet har Lansstyrelsen fatt information om att det
forekommer hasthallning pa Bjorné Gard som ligger i nara anslutning till
planomradets vastra del och i planomradets vastra del far det dessutom
forekomma odling eller hasthallning. Detta &r i nara anslutning till planerade
bostader. Enligt SMHI &ar den férharskande vindriktningen i Stockholms I&n
sydvastlig. Bebyggelse som befinner sig i vindriktningen fran djurhallning riskerar i
storre utstrackning att drabbas av olagenhet beskriver Boverket i sin vagledning
(Rapport 2011:6) gallande hasthallning. Sarskilt i en 6ppen terrang kan vinden fora
med sig lukt, damm och allergen en langre strackning. Infér antagandet ska
kommunen kunna gora en bedémning och visa pa att det inte foreligger risk for att
planforslaget blir olampligt med hénsyn till manniskors hélsa avseende narheten till
djurhalining.

KOMMENTAR: Planférslaget och MKB har kompletterats med ett resonemang om
hastverksamhetens paverkan pa den planerade bostadsbebyggelsen.
Planférslaget har justerats sa att bostadsbyggnader placeras som narmast 50m
frdn hagar och 200m fran stall. Kompletterande vaxtlighet kommer dven anlaggas
for att minska risken for vindspridning av allergener. Det & kommunens bedémning
att med ovan atgarder blir féreslagen bebyggelse lamplig utifrdn manniskor halsa
avseende narheten till djurhallningen.

Geoteknik Lansstyrelsen framfoérde inga synpunkter kring geoteknik i
samradsskedet, men kan i granskningsskedet konstatera att det saknas underlag
som visar att marken blir lamplig med hansyn till risken for ras, skred och erosion.
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Om det kravs forstarkningsatgarder for att risk for ras, skred eller erosion inte ska
forekomma for bebyggelse och gator ska detta vara tydligt redovisat i
planhandlingarna. Det framgar i planbeskrivningen att marknivan kan behoéva
gravas ur och hojas i delar av planomradet med postglacial lera, men d& med
hansyn till risk for hoga vattenstand, inte utifrdn de geotekniska egenskaperna. |
omradet finns hojdskillnader och skredkansliga jordarter som kan behdéva beaktas.
Marknivadn kommer ocksa att hojas pa vissa platser i omradet. Vidare bedémer
Lansstyrelsen att marken intill dagvattendammen som planeras i dster kan vara
skredkanslig. Lansstyrelsen ser darfor att det kan finnas risk for saval ras, skred
och erosion i planomradet. Den geotekniska utredningen (Structor 2017-01-23) ar
oversiktlig och syftar till att utreda om planen &r genomférbar och om det kommer
att behovas forstarkningsatgarder. | den geotekniska utredningen anges att det
kravs forstarkningsatgarder for delar av den planerade bebyggelsen och vissa
gator som planeras pé lera. Dock anges det inte exakt vilka delar eller vilka gator
som kréver atgarder. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver studera, bedoma
och beskriva risken for ras, skred och erosion i planomradet mera utforligt innan
planen antas. Lansstyrelsen saknar i foreliggande planbeskrivningen en tydlig
redovisning och bedémning utifran de geotekniska egenskaperna i planomradet
samt var det kan kravas atgarder med hansyn till de geotekniska egenskaperna.
Atgarderna bor vara preciserade, genomforbara och effektbeskrivna. Kommunen
behover sékerstélla att plankartan inte medger en olamplig markanvandning med
hansyn till dessa risker och att plankartan mojliggor de atgarder som kravs. Dar det
ar erforderligt, behover detta ocksa sakerstallas med planbestammelser. | en
beddémning av de geotekniska egenskaperna behdver kommunen beakta att dessa
kan férandras med hoga vattenstand i Ostersjon och 6versvamning och
vattenmattad mark vid skyfall. Lansstyrelsen saknar &ven en bedémning av risken
for erosion vid paverkan fran Ostersjon samt en bedémning om den planerade
utgravningen med en eventuell férandring av grundvattnet kan paverka de
geotekniska egenskaperna. Detta behdver ocksa beaktas och beskrivas i
planforslaget.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har kompletterats med en karta av de
skredkansliga omraden som SGU tagit fram. Har kan utldsas att inga av de
foreslagna bebyggelseomradena &r att betrakta som skredkansliga.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en karta av vilka omréaden som kan
komma att behova forstarkningsatgarder. For de omréaden som ligger inom leriga
jordar och dar marknivan behéver hojas i forhallande till risken for hoga
vattenstand kommer jordmassorna skiftas ur och ersattas med andra massor enligt
rekommendationerna i den geotekniska utredningen. Inom andra delar kan
forkonsolidering eller forstarkning med kalkcement-pelare vara aktuella atgarder.
De exakta atgarderna preciseras vid projektering av gator och kvartersmark. Den
geotekniska utredningen har ocksd kompletterats med en beskrivning effekterna av
forandrade grundvattennivaer. Kommunen infor inga bestammelser om
grundlaggningsmetod pa plankartan, da val av teknisk I6sning bér anpassas efter
en mer detaljerad projektering i genomfdrandeskedet. En upplysning om att delar
av omradet troligen kommer krava markforstarkningsatgarder och att mer
information om detta finns i planbeskrivningen har lagts till pa plankartan.

Jordbruksmark Lansstyrelsen vidhaller sedan samradet att det saknas en tydlig
motivering och konsekvensbeskrivning i planférslaget till kommunens val av
planforslag med hansyn till storleken pé jordbruksmark som tas i ansprak, utifrén
de alternativa forslag som finns i miljokonsekvensbeskrivhingen. Som
Lansstyrelsen ocksa anger i samradsyttrandet ar bebyggande av jordbruksmark en
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irreversibel atgard och den svenska jordbruksmarken beréknas bli an mer vardefull
i framtiden. De senaste aren har det ocksd kommit flera domar fran Mark- och
miljoéverdomstolen rorande frdgan om exploatering pa brukningsvard
jordbruksmark. Domstolen har i flera fall upphéavt beslut om bygglov och beslut att
anta detaljplaner med hanvisning till att kommunen inte har visat att det inte finns
annan mark att ta i ansprak for den planerade bebyggelsen (se till exempel Mark-
och miljooverdomstolens dom den 9 april 2018 i mal nr P 5481-17).

KOMMENTAR: Planhandlingen har kompletterats med utokade resonemang kring
alternativ lokalisering inom planomradet och om planen kan motiveras som ett
vasentligt samhallsintresse utifran kommunens bostadsforsorjningsstrategi.
Planens lokalisering (d.v.s. om annan mark kan tas i ansprak) har testats i tidigare
Oversiktsplanering, planprogram samt strukturplan. Vidare testas en alternativ
lokalisering i och med det alternativa forslaget inom miljobedémningsprocessen.
Inom planomradet har bevarandet av den obrutna kuststrackan och ekologisk
infrastruktur kopplat till kustnara skogar prioriterats.

Kulturmiljélagen, fornlamningar | MKB:n framhalls att stérre hansyn har tagits till
fornlamningarna och deras fornlamningsomraden efter samradet. Lansstyrelsen
delar till stor del denna beddmning. Fornlamningar som berérs av planen har
placerats i naturmark. Daremot behover skyddsavstandet mellan planerad
bebyggelse och Bjorn Rivares hog L2017:8419 (Frotuna 54:1) utdkas, da var
beddmning ar att tillracklig hansyn inte har tagits i planférslaget. For att hégen ska
kunna skyddas och bevaras samt upplevas och forstas behover skyddsavstandet
vara storre. | plankartan finns en markering for centrum (ca 30 meter fran
fornlamningen) samt en lokalvag direkt norr om hogen (ca 10 meter fran
fornlamningen) vilket Lansstyrelsen beddmer ar for nara. En arkeologisk
forundersokning utférdes 2018. Vid férundersdkningen kunde boplatserna
L2013:8786 och L2013.8787 (Frotuna 225 och 225) avgransas (deras utbredning
finns redovisad pa plankartan). Aven stenmuren karterades. For boplatsen
L2013:8787 (Frétuna 226) avser kommunen ansdka om tillstand till borttagande av
fornlamning. Ett sadant tillstind kommer att vara férenat med krav pa arkeologiska
atgarder (utgravning), som ska bekostas av den som utfor arbetsforetaget. Ett
tillstand ska sokas i god tid innan den planerade exploateringen. Tillstand till
eventuellt borttagande av fornlamning lamnas forst nar detaljplanen har vunnit laga
kraft.

KOMMENTAR: Avstandet mellan planerad bebyggelse och Bjorn Rivares hog har
utokats och vagen norr om hogen tagits bort. Information finns p& plankartan om
att tillstdnd fran lansstyrelsen kravs for paverkan pa fornminnen.

Artskydd Det framgar i milickonsekvensbeskrivningen och i planbeskrivningen att
avverkning och ianspraktagande av mark, som detaljplanen delvis innebér,
kommer att paverka ett flertal skyddade arter negativt. Vidare framgar att under
forutsattning att de skyddséatgarder vidtas som redovisas i rapporten "Paverkan pa
skyddade arter (Ekologigruppen 2018-12-14)” bedéms inte arternas lokala
population att paverkas pa ett sddant séatt att bevarandestatus for berérda arter
forsamras. Det innebar med andra ord att om skyddsatgarder inte vidtas &r
atgarden forbjuden enligt artskyddsférordningen. Av denna anledning anser
Lansstyrelsen att en separat anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken ar
aktuell i detta fall. Samradet syftar till att sakerstalla att skyddsatgéarder vidtas sa
forbuden enligt artskyddsférordningen inte utldses.
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KOMMENTAR: Beskrivningen av paverkan pa rodlistade arter har reviderats i
samband med att ridlistan har uppdaterats 2020. Aven den férnyade
bedomningen &r att de fagelarter som utretts inte kommer att paverkas mer an
andra arter av planen och att de skyddsatgarder som kommer att vidtas ar
tillrackliga for att lokala populationer inte ska paverkas.

Vissa skyddsatgarder sakerstélls i plankartan som en bestammelse och en del i
exploateringsavtalet for detaljplanen. Atgarder som kréaver kontinuerlig skétsel
ligger inom allmén plats och kommer att skétas av kommunen.

Kommunen planerar att genomfora artskyddssamrad med Lansstyrelsen under
varen 2022.

. Lantmateriet

X-omréden | plankartan finns tva x-omraden utlagda, men det finns inget
omnamnt i planbeskrivningen om x-omradena eller hur det ar tankt att genomforas.

KOMMENTAR: x-omradena har tagits bort fran plankartan i samband med att
badplatsen har andrats fran kvartersmark till allman plats.

U-omrade. | avsnittet fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen star det
beskrivet att ratten till allménna va-ledningar och elledningar inom kvartersmark
ska sékras genom ledningsratt alt. servitut. Om det ar maojligt bor markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade laggas ut, kommunen ser da
dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningarna.

KOMMENTAR: Ett u-omréde har lagts in inom ett omrade som illustrerats som
kvartersgata. Utdver denna gata finns inom planomradet mojlighet att avstycka
skafttomter och mindre kvartersgator pa ett par platser. Dessa kortare strackor
regleras inte med u-omrade da planen inte forutséatter att
gemensamhetsanlaggning/kvartersgata anlaggs for at ordna angoéring.

. Trafikverket

Overgripande. Trafikverket vidhéller sina synpunkter frdn samrédet om att ny
bebyggelse med fordel bor ske genom fortatning och till platser med god tillgang till
kollektivtrafik och mojligheter att via trafiksakra gang- och cykelvagar na viktiga
malpunkter for att bidra till ett langsiktigt hallbart transportsystem. Det ar positivt att
gang- och cykelvag mot Norrtiljes centrala byggs och det ar viktigt att skapa en
attraktiv kollektivtrafik som alternativ till biltransporter, aktuell lokalisering riskerar
annars leda till en hog andel biltransporter. Det finns &ven malpunkter for
oskyddade trafikanter lAngre dsterut utmed vag 1149 som sannolikt forstarks med
foreslagen plan, det hade varit positivt om detta analyserats i planen. Trafikverket
vill framféra att det idag inte finns nagra planer eller medel for en utbyggnad av
gang- och cykelvag Gsterut.

KOMMENTAR: Planomradet justeras for att mojliggora framtida utbyggnad av g/c-
vag till Frétuna skola séder om planomradet. En skola med sakra skolvagar
planeras inom planomradet.

| samradsskedet efterfrdgade Trafikverket en trafikanalys for planomradet och
omkringliggande vagnat. Trafikverket har tagit del av en anslutningsutredning men
nagon Gvergripande trafikanalys for omkringliggande vagnat finns inte med.
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Trafikverket gér beddmningen att den trafik som planen alstrar inte vésentligt
kommer paverka framkomlighet pa E18 och vag 76 men vill anda framfora att en
mer overgripande trafikanalys borde ha ingatt i planunderlaget.

KOMMENTAR: Noteras

Véaghallargrans. Trafikverket har en pagaende dialog med kommunen angaende
forslag pa ny anslutning och andrad gréns for vaghallining. Vaghallargrans:
Trafikverket anser att ny gréns for kommunal vaghallning ska omfatta delar av
nuvarande statlig vag som omfattas av atgarder kopplat till detaljplanen.
Trafikverket anser att forandrad vaghallargrans ska vara genomférd innan
detaljplanen antas. Ny anslutning: om hastigheten sanks till 50 km/h bedéms
siktkraven uppnas. Vid hastighet 70 km/h bor anslutnings lage ses 6ver,
exempelvis 15 meter ¢sterut. Trafikverket har inte mandat att besluta om sankning
av hastighet.

KOMMENTAR: Avtal om &ndrad vaghallargrans enligt ovan kommer genomféras.
Beslut om avtalet fattas senast i samband med antagandet av detaljplanen.
Hastigheten pa den del av Bjornovagen som far kommunalt huvudmannaskap
kommer séankas till 50km/h.

Plangréans. Trafikverket anser att detaljplanegrénser ska justeras. Statlig del av
vag 1149 som inte omfattas av ny vaghallargrans anser Trafikverket ska utga fran
planomradet. Det ar dven viktigt att justera gransen norr om vagen sa att hela
vagomradet lamnas utanfor planomradet.

Det totala rekommenderade byggnadsfria avstandet pa minst 11 meter uppfylls i
planen men Trafikverket anser att kommunen borde se 6ver avstandet till
kvartersgrans norr om vagen. Kvartersgrans for nara vagen skulle kunna férsvara
en utveckling av vag 1149, exempelvis i form av eventuellt anlaggande av gang-
och cykelvag.

KOMMENTAR: Plangransen andrad enligt Trafikverkets 6nskemal.

Buller. Utifran bullerutredningen bedoms riktvardena for buller klaras. Trafikverket
anser att planbestammelser boér inféras med inneborden att bostader ska utformas
sa att de riktvarden som galler for detaljplanen inte dverskrids.

KOMMENTAR: Detaljplanen reglerar byggnaders placering och storlek i
forhallande till gator sa att riktvardena utomhus uppnas.

Region Stockholm Trafikforvaltningen

Planomradet ligger i ett sekundart bebyggelseldge enligt rufs 2050 och planen
riskerar att inte bidra till RUFS 2050s mal om ett mer transporteffektivt samhalle
om inte kommunen arbetar aktivt med mobilitetslésningar i omradet.
Trafikforvaltningen papekar att de inte garanterar nagon utokad turtathet eller ny
trafik.

Trafikforvaltningen saknar beskrivning av var bussen &ar tankt att dka inom omradet
och har foljdfragor kring gatusektioner och bussvandplanens matt.
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Trafikforvaltningen onskar att planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning
av lagfrekvent buller samt hanvisning till Folkhdlsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus.

KOMMENTAR: Detaljplanen har fortydligats kring vilka gator som férbereds for
buss. Kommunen ar medvetna om att en tidig dialog behéver inledas med
Trafikforvaltningen om utékad busstrafik i samband med att omradet byggs ut.
Detta ar en sjalvklar del av kommunens arbete med hallbart resande.

Kraven pa trafikbuller anges i dB(A) och omfattar alla frekvenser, laga som hoga.
Folkhalsomyndighetens riktvarden géaller endast for bullerkéllor som inte har egna
riktvarden.

. Bygg- och miljéndmnden

| samband med detaljprojektering av omradet maste en plan tas fram fér hur man
ska hantera den sulfidhaltiga leran och sa langt méjligt undvika schaktning eller
grundvattensankning i dessa omraden.

KOMMENTAR: Planhandlingen och dagvattenutredningen har kompletterats med
resonemang kring hur férekomsten av sulfidhaltiga leror hanteras vid utbyggnaden
av dagvattendammar sd att recipienten inte paverkas vare sig under utbyggnad
eller vid drift av anlaggningen.

D& bestammelserna n1 och ns (reglerar utfarter) ar sa styrande ar det beroende av
i vilken ordning som byggloven soks, for det kan innebéra att vissa fastigheter inte
kan fa en planenlig in- och utfart.

KOMMENTAR: Syftet med bestammelserna &ar att skapa god trafikmiljo och
gestaltning, 2kap 86 god trafikmiljo, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.
Bestammelserna innebar i praktiken att man inte kan bilda mycket smala
fastigheter (smalare an 7m) med parkering pa den egna tomten.

Bestammelserna om placering av byggnader (pz, p2, ps och ps) som reglerar exakt
avstand innebar att byggnader behover utformas i enlighet med
anvandningsgranser som ar rundade och darmed blir det bananformade hus (se
urklipp fran kartan nedan). | planbeskrivningen framgar det att avsteg far géras
med upp till cirka en meter. Bygg- och miljondmnden anser att det ar oklart nér det
star cirka hur mycket det ar samt att avsteget garna far skrivas in p& plankartan
och inte bara i planbeskrivningen. Detta for att underlatta hanteringen av
bygglovsansokan. Att mindre delar som exempelvis farstukvist far placeras
innanfor bor sta i plankartan. Dock méste det framga av planbeskrivningen hur stor
en farstukvist eller motsvarande far vara.

KOMMENTAR: Placeringsbestammelserna ar andrade i samrad med
bygglovavdelningen s& att byggnadernas majliga placering framgar tydligt av
bestammelsen. Text om forstukvist har inforts pa plankartan.

Bestammelse om att vénda entrén mot allmén gata kan bli otydlig i de fall dar
kvartersmarken har allman gata mot tva hall i korsningar. | vissa kvarter kommer
man behova valja hus med entré pa kortsidan for att kunna efterleva
bestammelserna ifall man vill maximera antalet tomter.
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KOMMENTAR: Planbeskrivningen har fortydligats for att klargdra att det racker
med en entré per bostad.

| planbestammelse ps framgar att byggnad ska placeras i egenskapsgrans mot
prickmark och det ser ut som att det férefaller bli en valdigt snav placering for vissa
omraden. Se urklipp nedan. Det blir sarskilt svart att placera radhus utmed
egenskapsgrans prickmark dar man valt att i detta skede placera prickmark i
hdrnen mot allman gata, fér kvarter med denna bestammelse.

KOMMENTAR: Bestammelse ps har utgatt fran plankartan. Dessa tomter regleras
i stéllet med prickmark och korsmark.

| bestammelse v1 framgar att byggnad ska uppféras med suterrangvaning.
Nockhdjden inom samma egenskap ar 7 meter vilket ar lagt for tva vaningar. Det
underlattar om det finns en beskrivning i planbeskrivningen av hur héjden ska
matas da det inte finns ndgon definition p& nockhojd i lagstiftningen.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har fortydligats med en beskrivning av hur
nockhdojd respektive byggnadshojd mats.

| planbestammelse p4 star det att murar och fyllningar ska minimeras, sedan i
samma mening star det att stddmurar far vara hogst 0,8 meter héga vilket blir
forvirrande.

KOMMENTAR: 0,8m &r en relativt lAg mur och bestammelsen ar tankt att
konkretisera vad som anses vara en acceptabel omfattning pa stodmur.

Vissa planbestammelser reglerar flera olika fragor, vilket blir rorigt och svart att
arbeta efter.

KOMMENTAR: | en avvagning mellan att ha valdigt manga olika
placeringsbestammelser och att géra sammanslagna beskrivningar for varje
kvarter har foreslagen indelning valts.

Andrad anvandning fran forrad till garage/carport &r inte bygglovspliktig. Som
bestammelserna ser ut idag sa far komplementbyggnader placeras 2,5 meter fran
anvandningsgrans mot gata, men carport/garage 6 meter fran anvandningsgrans
mot gata.

KOMMENTAR: Det ar onskvart att garage och carports placeras en bit in pa
tomten s& att en extra bil kan placeras framfor denna, men det &r inte en trafikfarlig
I6sning om ett forrdd som ligger narmare gatan skulle omvandlas till ett garage.
Bygg- och miljonamnden ifragasatter om det ar viktigt att all bebyggelse i hela
planomradet fargsatts enligt beskrivningen i planbeskrivningen eller om racker det
med bebyggelsen narmast Bjérnd Gard. Notera att det inte har stallts krav pa
fargsattning i 6vriga planer i Bjérno.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen anger en generell beskrivning av fargpaletten
med exempel pa farger. Det ar tankt som ett stod till de som bygger nytt utan att
veta vad grannarna valt for kulorer. Bebyggelsen mot Bjorno gard och faltet (dar
husen syns pa langt hall) ar viktigare att styra an ovriga delar da de paverkar
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upplevelsen av det stora landskapsrummet. For dessa delar regleras kulérerna pa
plankartan.

Bygg- och miljonamnden staller sig fragande till vad avsikten &r med att marklov
krévs. Det kan vara battre att markera ut vilka trdd som ska bevaras och skriva
bestammelse om tradfallningsforbud. | annat fall maste det finnas ett tydligt
underlag for var bedémning infor en tradfallning.

KOMMENTAR: Syftet med den utokade lovplikten for tradfallning ar att bibehalla
landskapsbilden med en skogbevuxen hojd samt att bevara de naturvarden som
finns pa platsen. Detta har fortydligats i planbeskrivningen. Skyddsbestammelsen
pa plankartan har fortydligats.

For planbestammelsen CB4 &r det oklart om det ar tankt att det ska kunna vara
centrum eller bostadsandamal. Detta bor framgé pa plankartan vid redovisningen
av anvandning CBa. | nulaget star det bara centrum pa bade CB4 och C.

KOMMENTAR: Planbestammelsen har rattats p& plankartan. Det aktuella omradet
kan bebyggas med centrum och/eller bostadsandamal.

Vissa minde vagar ar placerade i stark sluttning. Har finns det stor risk att
vagomradet (utfylinad for vagslant) kommer inkrékta pa NATUR-omradet.
Vagomradet bor darfor utdkas pa plankartan sa att aven vagslant och diken ingar i
vagomradet.

KOMMENTAR: Plankartan har justerats sa att storre vagslanter ryms inom
vagomradet.

Kartor pa sidorna 11,16, 22, 25 och 29 &r vridna 90 grader, vilket medfor att
vaderstrecken inte stammer med verkligheten. Kartorna bor ha norr upp for att inte
forvirra.

KOMMENTAR: En norrpil har lagts in pa kartorna.

Bygg- och miljondmnden anser att exploatéren bor upplysas om féljande: Det ar
enligt miljébalken (1998:808) anmaélningspliktigt att anordna en
dagvattenanlaggning for ett planlagt omrade av aktuell typ. Anmalan ska darfor
lamnas till bygg- och miljondmnden senast 6 veckor innan anléaggningsarbetena
paborjas.

KOMMENTAR: Noteras.

. Roslagens Naturskyddsforening (RNF), Roslagens Ornitologiska férening
(ROF) och Friluftsframjandet i Roslagen har [amnat ett gemensam yttrande

Bevara natur. Féreningarna énskar att Bjornoberget, ster om Bjorné gard, skall
undantas exploatering och aven fortsattningsvis goras tillgangligt for det rorliga
friluftslivet och stadens invanare genom att kronet av berget gors till vandringsled
parallellt med Norrtéljevikens strand. De 6nskar vidare att strandskyddet ska
utokas till 200m + ett skyddsavstand pa 30m inom denna del. Med hanvisning till
Ornarnas fédosok och majligheten till en langre sammanhallen vandringsled.
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De ar kritiska till hur omradet mellan Bjérno bjérkhage och Kvisthamra
slalombacke (Bjorné etapp 1) har exploaterats under senaste aren. "Fran att ha
varit fullt tillgangligt och populart utflyktsomréde med utsikt 6ver Norrtaljeviken sa
hanvisas numera eventuella bestkare till en smal passage nere vid stranden eller i
en brant sluttning. Mojligheten att vandra p& kronet av bergen med utsikten 6ver
viken ar numera tyvarr bortexploaterad.”

Foreningarna 6nskar att Tegeludden undantas fran exploatering och restaureras
som artrik hagmark. "Vidare anser vi att hela omradet vid Tegeludden ar en
jattefin, men under igenvaxning, hagmark med hackande térnskata och ibland
overvintrande varfagel. Aven har skulle den nu féreslagna exploateringen &nda
fram till strandskyddet géra att omradet blir otillgangligt for allmanheten. Vi forordar
i stallet att man gor omradet tillgangligt for det rorliga friluftslivet och stadens
invanare genom att har anlagga en rastplats, som mal for vandrare utefter
Norrtaljeviken.”

Vi ar vidare mycket kritiska till hur Norrtalje kommun valjer att dra ut byggplanerna
anda ut till strandskyddsgransen och sen ha ett generellt skyddsavstand pa minst
30 meter mellan hus och trad. Detta resulterar i att trad inom strandskyddsomrade,
pa grund av radsla for skadegorelse av fallande trad, huggs bort. D.v.s. den
verkliga strandskyddslinjen flyttas ut och majligheterna for manniskor och djur att
vistas inom dessa omraden begransas ytterligare.

KOMMENTAR: Paverkan péa skyddade faglar (daribland 6rnar) behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen och artskydds- PM. Beskrivningen av paverkan pa
rodlistade arter har reviderats i samband med att rédlistan har uppdaterats 2020.
Aven den férnyade bedémningen &r att de fagelarter som utretts inte kommer att
paverkas mer 4n andra arter av planen och att de skyddsatgarder som kommer att
vidtas ar tillrackliga for att lokala populationer inte ska paverkas.

Vissa skyddsatgarder sakerstalls i plankartan som en bestammelse och en del i
exploateringsavtalet fér detaljplanen. Atgéarder som kréaver kontinuerlig skotsel
ligger inom allmén plats och kommer att skétas av kommunen.

Hagmarken vid tegeludden &r under igenvaxning. Delar av denna bevaras som en
gron spridningszon mellan skogen och féltet. Den blir allmén plats natur och
skotselatgarder som gynnar faunan finns beskrivna i planhandlingarna.

Atkomsten till naturmarken &r av stor vikt fér boende i det nya omradet saval som
bestkare. Darfor planeras ett system av stigar som tillsammans med vagnatet
bildar ett nat av gangvagar som leder ut till och runt i naturen. En stig langs kronet
pa Bjornoberg planeras i forslaget. Planforslaget utgor inget hinder for att i senare
skede anlagga en rastplats utdver den badplats som planeras.

Trad inom strandskyddsomradet som &r skadade eller av annan anledning riskerar
att skada allmanheten eller bebyggelse kan tas ned, detta galler saval trad nara
som langt fran hus. Det finns ingen generell regel om att man far eller ska ta ned
trad inom 30m fran hus, sddan bedémning gors fran fall till fall.

Batbryggor Onskar att servicebyggnationer pa strandangar och marina i
Harkaviken utgér ur planen samt att batbryggor i sundet mellan Bjorné och
Borgmastarholmen utgér ur planen. Okat antal fritidsbéatar i Norrtaljeviken kommer
att paverka vattenkvaliteten i vikens inre del, vilken redan idag &ar 6verbelastad
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Vi ar vidare kritiska till de omraden dar strandskyddet ianspraktas for batbryggor
och marinor. *Vi anser att de tekniska anlaggningarna langst i oster tycks vara
placerade mitt p& de fina, och delvis havdade havsstrandangarna séder om
Harkaviken. ”

KOMMENTAR: Det ar oklart om féreningarna granskat ratt handlingar da de
hanvisar till den smabatshamn som undantagits fran detaljplanen infor
granskningen. De enda tekniska anléaggningar som planeras pa faltet ar
pumpstationer for spillvatten som &r mindre byggnader om ca 3x3m. Det véstra av
de tvd mindre omradena for bryggor har tagits bort ur planomradet infor
antagandet. Det aterstaende bryggomradet ar specificerat som omrade for
badbryggor. Inga batbryggor planeras inom detaljplanen.

Jordbruksmark. Foreningarna ar, med hanvisning till den ékande befolkningen
och begransade fodoresurserna, kritiska till att vardefulla odlingsmarker tas i
ansprak for bostadsexploatering. De anser att alla exploateringar och planer inom
Norrtélie kommun i betydligt stérre omfattning &n idag méste undvika exploatering
av odlingsjord/jordbruksmark. "Redan idag ar det global brist p& féda och alla
odlingsmarker som finns kommer framdéver att f& en allt viktigare betydelse. Inte
minst i takt med att klimatforandringar kommer att paverka odlingsbarheten i
omraden som blir allt torrare. | ljuset av detta sa anser vi att de delar i planen som
innebar att jordbruksmark tas i ansprak for husbebyggelse ar en mycket dalig
langsiktig 16sning. Det finns gott om skogsmark, olamplig fér matproduktion,
tillgéanglig i stora delar av Norrtdlje kommun.”

KOMMENTAR: Planhandlingen har kompletterats med uttkade resonemang kring
alternativ lokalisering inom planomradet och om planen kan motiveras som ett
vasentligt samhallsintresse utifrin kommunens bostadsforsérjningsstrategi.

Artskydd Foreningarna anser att hansyn maste tas till de arter som ingar i
Artskyddsforordningen eller EU:s Fageldirektiv respektive Art- och habitatdirektiv
och som forekommer i omradet.

Vi ideella natur- och friluftsféreningar anser att Norrtélje kommun, vid framtagandet
av den nu aktuella planen éver Bjorno, kraftigt paverkar hoga naturvarden och av
EU hdgt prioriterade och hotade arter. Vi ser ingenstans i planen hur detta
redovisas eller vilka kompensationer som foreslas. Fakta undanhalles helt enkelt
och relevant planunderlag saknas till stora delar. Vi har med samlad expertis pa
kort tid tagit fram en forteckning 6ver de sarskilt prioriterade arter som vi anser att
Norrtélje kommun missat att redovisa. Av dessa ar det forekomsten av
nedanstdende arter som tillnér de mest skyddsvarda (Ingér i antingen
Artskyddsférordningen, EU:s Fageldirektivet respektive Art- och habitatdirektiv).

KOMMENTAR: Det ar oklart om foreningarna last ratt handlingar da
artskyddsforordningen behandlas och kompensationsatgarder beskrivs och
forankras i planhandlingarna.

Den lista med arter som foreningarna anser att kommunen missat att redovisa har
behandlats infér antagandet av detaljplanen i ett kompletterande artskydds-PM.
Beskrivningen av paverkan pa rodlistade arter har ocksa reviderats i samband
med att rodlistan har uppdaterats 2020.
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Privatperson 1

Av nedanstaende anledningar saval avseende djurhallning som av kulturhistoriska
skal anser personen att ett skyddsavstand absolut ej bér understiga 300 meter
(fran fastighetsgrans pa Bjornd gard till ny planerad bebyggelse) och d& bor anda
vissa sakerhetsatgarder vidtas.

Hasthallning: Onskar stérre avstand fran stall och hagar till angransande
bebyggelse med nedan argument:

e Garden har en sommarhage norr om stallet dar hastar gar ute hela dygnet
under sommaren. Avstandet till denna bor beaktas.

e De lokala forhallandena med ett 6ppet landskapsrum och férharskande
vindriktning bor tas med i resonemanget om sakerhetsavstand.

e Detfinns en befintlig "sovhall" som ligger mycket néara fastighetsgransen.

e Sakerhetsavstandet bor dven beakta att det &r manga bostader som ska
byggas vilket 6kar risken for att boende blir storda av verksamheten.

e Stallets storlek och inte det antal hastar som man har i dag bér beaktas
nar sakerhetsavstandet séatts.

¢ Man kan komma att utka med ytterligare en sovhall i framtiden.

e FOr lantbrukare bor hansyn &ven tas till utvecklingsmdojligheter inom
verksamheten sdsom antal djur och nya sovhallar. Detta kan nu bli &n mer
aktuellt d& kommunen visat intresse av att etablera ridanlaggning soder
om garden for motsvarande ca 40 djur.

e Inom garden kontrollerar vi vad som far géras och vad som inte far géras
till exempel att man ej far anvéanda fyrverkerier eller pa annat séatt vara
osedvanligt hogljudd med respekt for djuren men ocksa sina grannar. Ett
nytt omrade, likt en ny stadsdel, kommer vi inte att rada 6ver, varfor ett val
tiltaget sékerhetsavstand ar en forutsattning till djurhalining i form av
hastar pa Bjorno Gard.

e Med en stor ridanlaggning séder om garden/omradet, som vi valkomnar,
ter det sig markligt att man tranger undan en annan anlaggning i narheten
simultant. Har kommer sannolikt det finnas manga synergieffekter
anlaggningarna emellan.

Uttver ovan bilagger sakagaren ett antal utsnitt ur rekommendationer fran
Folkhalsomyndigheten, och Boverket vad géller avstand till hastverksamhet.
Dessa anger bl.a. att det dppna landskapsrummet och vindriktningen bér beaktas
och att en individuell bedémning behéver goras for varje arende.
Folkhalsomyndigheten anger att hégre koncentrationer av hastallergener uppmatts
inom 100-200m fran ridanlaggningar (saval stall som hagar) samt att annan
storning med lukt fran godselhantering bér beaktas.

KOMMENTAR: Planforslaget och MKB har kompletterats med ett resonemang om
hastverksamhetens paverkan p& den planerade bostadsbebyggelsen.
Planférslaget har justerats sa att bostadsbyggnader placeras som narmast 50m
fran hagar (fastighetsgrans) och 200m fran stall. Kompletterande vaxtlighet
kommer aven anlaggas for att minska risken for vindspridning av allergener.

Eventuella framtida ridanlaggningar utanfér planomradet kommer planeras med
bostadsomradet som en forutsattning. Kommunen ser naturligtvis positivt pa
synergier mellan dessa tva ridanlaggningar.
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Det finns inga regelverk eller gransvéarden kring de boendes eventuella paverkan
pa hastarna genom hoga ljud. Kommunen bedémer att utokat skyddsavstand
mellan Bjoérno gard och den planerade bebyggelsen med ett par hundra meter inte
skulle ge ndgon markbar skillnad i paverkan fran just fyrverkerier, som &r ett starkt
ljud. Ovriga stérande ljud mellan grannar hanteras p& normalt vis genom anmaélan
till milj6- och héalsoskyddsnamnden.

Kulturmiljo: De har foéljande synpunkter om kulturmiljo.

e Vi ser inte mangardsbyggnaden i sig som den kulturhistoriska miljon vi
efterstravar att bibehalla utan sjélva gardsdelen &r dess vasentlighet
understodd av en parkdel med &ldre byggnader. Aven av denna anledning
bor sdledes ett och samma sakerhetsavstand séttas utmed hela
fastighetsgransen. Foljs vara rekommendationer kommer gransen mellan
det "nya” omradet med stort antal bostader och garden med sin
kulturhistoriska miljo att fa en mer nord-sydlig riktning och darmed en
tydligare avgransning aven visuellt fran vagen.

e Gardsdelen/jordbruket bestar av stora och manga byggnader. Om man
inte kan halla antal djur i relation till dessa tvingas man snart konvertera en
bra bit 6ver 1000 kvadratmeter och i varsta fall hela 3 000 kvm till ndgot
annat an till djurhallning och det ar da den kulturhistoriska miljon séndras.
Gardens bostader loper ej motsvarande risk och vi har for avsikt att s&
l&sa fast strukturen.

KOMMENTAR: Omradets kulturmiljovarden ar inte direkt knutna till gardens
huvudbyggnader. De ar heller inte kopplade till den sentida fastighetsgransen utan
ror ett storre landskapsrum och en lasning av den langa havden pa platsen.
Bebyggelsen &r placerad med ett visst respektavstand till sjalva garden och dess
funktioner och byggnadernas placering ar anpassad till landskapsformen.

Utokad markatkomst for garden. Avslutningsvis i och med att det kommenterats
menar vi bestamt att det gavs garantier for utbkad mark och det ej som arrende.
En Gard av denna omfattning vad galler byggnader kraver sin yta av angsmark
och utan den &r under tiden for kopet och darefter av saval saljaren, kommunen
samt aven avstyckningen inte férenlig med gallande lag och stadgar, vilket
formedlades Lantméateriet som ytterst godkanner en avstyckning.

KOMMENTAR: Narmast Bjorno gard bekraftas nuvarande anvandning for odling
och bete i detaljplanen. Utanfor detaljplanen séder om Bjorndvagen finns altjamnt
stora ytor med akermark som skulle kunna anvandas for gardens funktioner, men
inget avtal finns mellan markagaren och Bjorné gard i fragan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Helena Purmonen Leif S6rensson
Planarkitekt Exploateringsingenjor



