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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

Anta detaljplan for Bjérnd etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet med planen ar att moéjliggéra byggnation av bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Detaljplaneforslaget omfattar 640 bostader
och omradet ar tankt att fa en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorno gard utanfér Norrtalje.

Inom planomradet finns aven planer fér mindre centrumverksamhet, ny badbrygga, lekplats samt
utrymme for ndédvandiga tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar. Narmast Bjérné gard
bekraftas nuvarande anvandning for odling och bete.

Detaljplanen har infér antagandet kompletterats med férdjupade utredningar av olika slag samt
reviderade bebyggelseforslag. Alla forandringar aterfinns i granskningsutlatandet.

Arendet

Beskrivning

Syftet med planen ar att moéjliggéra byggnation av 640 bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Planomradet ar relativt stor och kommer att
byggas ut under en langre tid. Darfor stravar planen efter att vara flexibel men tydlig, sa att man efter
hand kan anpassa bostadernas utformning samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen
helhet.

For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, hojd och placering pa tomten. Pa
vissa stallen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser om hur tomten maéter allmant tillgangliga ytor,
sa att de gemensamma ytorna upplevs som trivsamma och trygga for alla. Planomradet begransas i
vaster av Bjorn6 gard, i soder av Bjornévagen, och i norr av Norrtdljeviken. | dster avgransas ett
tillrackligt stort omrade for att rymma dagvattenanlaggningar. Planomradet ar cirka 114,0 hektar och
ligger cirka 3 kilometrar fran Norrtalje centrum. Fastigheten ags i sin helhet av exploatéren.
Bebyggelsen férlaggs i huvudsak pa de 6ppna ytorna runt skogshéjden och bebyggelsen ar
foretradesvis smahusbebyggelse i en till tre vaningar. Gatorna foljer sa langt som mojligt befintliga



vagstrackningar och element i landskapsrummet. Till exempel anvands akerholmar for att stodja den
nya bebyggelsens placering.

Norrtalje

Oversikt av planomrédets placering

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

| kommunens Oversiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-09, utpekas de strak som
ar bast [ampade for bebyggelseutveckling och Bjornd ingar i ett av dessa strak.

I Utvecklingsplan fér Norrtélje, antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29, ndmns Bjérné som ett
omrade for att utveckla bostader och verksamheter som utgér ett komplement till staden.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunens VA-bolag ska bekosta och utféra den stérre avloppspumpstationen och de ledningar som
blir aktuella darifran till avloppsreningsverk.

Kommunen och dess bolag kommer att fa& framtida driftskostnader fér de markomraden och
anlaggningar som 6verlats till kommunen (gator, VA-anlaggningar, naturomraden, badplats, lekpark).

Utbyggnaden av avloppspumpstationen med tillhérande ledningar enligt ovan férutsatter att ekonomiska
medel beslutas samt att erforderliga tillstdnd kan erhallas tidsmassigt sa att planerad inflyttning av
skolan kan klaras till héstterminen 2025.

Om ett antagandebeslut inte fattas kan planférslaget inte genomféras.

Forvaltningens analys och slutsatser

Planforslaget tillfor bostader i nara anslutning till Norrtélje stad och ar en fortsatt utveckling av en
tidigare planering. Forslaget ar i linje med kommunens dversiktsplan.

Planomradet ar relativt stor och kommer att byggas ut under en langre tid. Darfor stravar planen
efter att vara flexibel men tydlig, sa att man efter hand kan anpassa bostadernas utformning
samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen helhet.



For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, héjd och placering pa

tomten. Pa vissa stallen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser om hur tomten méter

allmant tillgangliga ytor, sa att de gemensamma ytorna upplevs som trivsamma och trygga for

alla.

Under samrad och granskning har synpunkter kring framst paverkan pa vaxt- och djurliv, trafikfragor
och ianspraktagande av jordbruksmark.

Kompletterande utredningar har utforts i den utstrackning som beddmts nédvandigt och planférslaget
har reviderats darefter. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns upprattad for planen som aven
den ar uppdaterad med senaste utredningar, planférslag och bedémningar.

Samtliga férandringar som gjorts infér antagandet aterfinns i granskningsutlatandet. Kontoret anser nu
att planforslaget ar genomforbart och féreslar att planen antas.

Tidplaner

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att
detaljplanen inte dverklagas.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef
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Bilagor

1. Planbeskrivning, 2022-04-19

2. Plankarta, del 1, 2022-04-19

3. Plankarta, del 2, 2022-04-19

4. Granskningsutlatande, 2022-04-19

5. Sarskild sammanstallning for miliobedémning, 2022-04-19
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