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Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullméaktige beslutar:

1. Godkanna Riktlinjer fér markanvisning och med det ocksa ersatta tidigare antagen
Markanvisningspolicy.

2. Godkanna Riktlinjer for exploateringsavtal.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska kommuner som anvisar mark
anta riktlinjer for markanvisningar. Enligt lag (2014:900) om andring i plan- och bygglagen ska en
kommun som avser att inga exploateringsavtal anta riktlinjer som anger utgangspunkter och mal fér
avtalen. Dessa tva lagar tradde i kraft 1 januari 2015.

Syftet med riktlinjerna ar att skapa tydliga spelregler, transparens och férutsagbarhet i vad som galler i
Norrtalje kommun vid ingaende av olika slags avtal i exploateringsprocessen.

Med antagande av nya riktlinjer fér markanvisning ersatts de tidigare riktlinjerna avseende kommunal
markanvisning.

Arendet

Beskrivning

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska kommuner som anvisar mark
anta riktlinjer for markanvisningar. Enligt lag (2014:900) om andring i plan- och bygglagen ska en
kommun som avser att inga exploateringsavtal anta riktlinjer som anger utgangspunkter och mal for
avtalen.

Dessa tva lagar tradde i kraft 1 januari 2015.

Syftet med riktlinjerna ar att skapa tydliga spelregler, transparens och férutsagbarhet i vad som galler i
Norrtalje kommun vid ingaende av olika slags avtal i exploateringsprocessen. Riktlinjer for
markanvisning tar upp utgangspunkter och mal for éverlatelser, olika avtalsvillkor och regleringar.
Principer for markprissattning med forsaljning till marknadsvarde, handlaggningsrutiner samt 6vriga
grundlaggande villkor och kostnadsprinciper. Riktlinjer for exploateringsavtal tar upp grundlaggande
villkor och konsekvenser for att inga exploateringsavtal med kommunen.



Riktlinjernas beskriver kommunens 6vergripande ekonomiska princip; att kostnader for bade
detaljplanelaggning och genomférande ska téckas av ersattningar fran byggaktérer. Vidare beskrivs
grundlaggande principer for arbetsprocessen, férdelning av kostnader och intakter vid genomférandet
av en detaljplan.

Riktlinjerna sékerstaller att genomférandet av detaljplaner sker pa ett ekonomiskt hallbart satt, dar
kommunens principer avseende exploateringsbidrag samt évriga ersattningar tillampas, administrativa
kostnader, viten, projekt- och bebyggelseforslag, fullféljande av mal, riktlinjer, styrdokument och
policys m.m.

Riktlinjerna ar 6vergripande och vagledande och kommunen kan, i det enskilda fallet, besluta att
franga riktlinjerna.

Riktlinjerna kommer att publiceras pa kommunens externa hemsida och finnas tillgangliga for alla som
Onskar ta del av dem.

Med antagande av nya riktlinjer fér markanvisning ersatts de tidigare riktlinjerna avseende kommunal
markanvisning.

Lagkrav

Kommunens hantering av markanvisningar regleras i lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar.

Kommunens hantering av exploateringsavtal regleras i lag (2014:900) om andring i plan- och
bygglagen.

| férlangningen genom markoverlatelseavtal regleras genomférandet av en detaljplan samt kdp av fast
egendom vilket behandlas i plan- och bygglagen (2010:900), 6 kap PBL, samt jordabalken (1970:994),
4 kap JB.

Overgripande géller 2 kap 3§ likstéllighetsprincipen i Kommunallagen.

Koppling till gallande styrdokument

Tidigare antagna riktlinjer for markanvisning — Markanvisningspolicy. Antagen av Kommunfullmaktige
2017-08-28.

Norrtalje kommun saknar antagna riktlinjer fér exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Genom att anta dessa riktlinjer blir processen med markanvisningar och exploateringsavtal mer
transparent och tydlig gentemot de byggaktérer som énskar verka inom Norrtalje kommun.
Kommunen uppnar likabehandling och férmedlar trygghet i detaljplaneprocessen och i dvriga projekt
som avser exploatering inom kommunen.

Att inte anta riktlinjer fér markanvisning och riktlinjer foér exploateringsavtal innebar att Norrtalje
kommun inte skulle félja gallande lagstiftning.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark- och exploateringsavdelningens bedémning ar att dessa riktlinjer ar efterlangtade och att arbetet
med detaljplane- och exploateringsprocess och avtal kommer att bli enklare nar manga av de villkor vi
satter upp i vara avtal redan finns tydligt tillgangliga i riktlinjerna.



Tidplaner

Antagna riktlinjer i KF innebar fardiga dokument att publicera pa Norrtalje kommuns externa hemsida.

| 6vrigt hanvisas till bifogade handlingar.
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