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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§10 Dnr KS 2021-1123

Godkannande av start-PM — Detaljplan for fastigheten Skogen 1 i
Norrtalje stad

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godké&nna start-PM for Detaljplan for
fastigheten Skogen 1 i Norrtdlje stad.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret fick den 29 april 2021 in en ansékan om att &ndra detaljplanen for
fastigheten Skogen 1 i Norrtélje stad. Omradet ar idag planlagt som kriminalvardsanstalt. Med denna
ansokan om planandring vill fastighetsagaren méjliggdra en utdkning av den befintliga
kriminalvardsanstalten, dels med tillkommande nya byggnader, dels med ersattande av befintliga
byggnader.

Utdkningen kriminalvardsanstalten avser mojliggéra for tre nya boendehus och ett
sysselsattningshus innanfér den befintliga muren men pa mark som tidigare inte ar bebyggd.
Innanfér befintlig mur kommer befintliga bostadshus att rivas och ersattas med ytterligare fyra nya
boendehus och ett sysselsattningshus. Sammantaget innebar det att 145 nya fangelseplatser skapas
och totalt kommer det inom anstalten finnas cirka 350 platser. Utanfér muren i anslutning mot
Knutbyvagen kommer en ny omlastningscentral och en tillbyggnad av personalbyggnad att uppféras.

Beslutsunderlag

Tjut, Start-PM Skogen 1
Start-PM, Skogen 1

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen
Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-01-03
Diarienummer: KS 2021-1123

Planavdelningen

Handlaggare: Lotta Lagergren Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planhandlaggare
E-post: lotta.lagergren@norrtalje.se

Godkannande av start-PM — Detaljplan for
fastigheten Skogen 1 i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for Detaljplan for
fastigheten Skogen 1 i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret fick den 29 april 2021 in en ansékan om att &ndra detaljplanen for
fastigheten Skogen 1 i Norrtdlje stad. Omradet ar idag planlagt som kriminalvardsanstalt. Med denna
anstkan om planandring vill fastighetsagaren majliggéra en utékning av den befintliga
kriminalvardsanstalten, dels med tillkommande nya byggnader, dels med ersattande av befintliga
byggnader.

Utdkningen kriminalvardsanstalten avser maojliggora for tre nya boendehus och ett sysselsattningshus
innanfor den befintliga muren men pa mark som tidigare inte ar bebyggd. Innanfér befintlig mur
kommer befintliga bostadshus att rivas och ersattas med ytterligare fyra nya boendehus och ett
sysselsattningshus. Sammantaget innebar det att 145 nya fangelseplatser skapas och totalt kommer
det inom anstalten finnas cirka 350 platser. Utanfér muren i anslutning mot Knutbyvagen kommer en
ny omlastningscentral och en tillbyggnad av personalbyggnad att uppforas.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret fick den 29 april 2021 in en ansdékan om att &ndra detaljplanen for
fastigheten Skogen 1 i Norrtélje stad. Omradet &r idag planlagt som kriminalvardsanstalt. Med denna
ansokan om planandring vill fastighetsagaren méjliggdra en utdkning av den befintliga
kriminalvardsanstalten, dels med tillkommande nya byggnader, dels med ersattande av befintliga
byggnader.

En utveckling av kriminalvardsanstalten kommer att méjliggora for cirka 110 nya arbetstillfallen i
kommunen, varav vissa pa deltid. Eftersom anstalten ar en befintlig verksamhet som ar valetablerad
och prioriterad finns ingen anledning att bedéma andra platser for lokalisering.

Utdkningen kriminalvardsanstalten avser mdojliggéra for tre nya boendehus och ett sysselsattningshus
innanfor den befintliga muren men pa mark som tidigare inte ar bebyggd. Innanfér befintlig mur
kommer befintliga bostadshus att rivas och ersattas med ytterligare fyra nya boendehus och ett
sysselsattningshus. Sammantaget innebar det att 145 nya fangelseplatser skapas och totalt kommer
det inom anstalten finnas cirka 350 platser. Utanfér muren i anslutning mot Knutbyvagen kommer en
ny omlastningscentral och en tillbyggnad av personalbyggnad att uppféras.
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| géllande detaljplan regleras fastigheten Skogen 1 som kriminalvardsanstalt. Byggratten ar
begransad genom prickmark och bestammelser om hogsta byggnadshojd och hégsta antal
vaningar.

MARKANVANDNING
Kvartersmark
Kriminalvardsanstalt

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

UTFORMNING
<6 Hégsta byggnadshajd | meter
I Hégsta antal vaningar

Géllande detaljplan och bestdmmelser.

Samhallsbyggnadskontoret beslutade pa delegation den 1 juli 2021 att sékande pa egen bekostnad
far préva att andra gallande plan.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i PBL 2010:900, i dess lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

Detaljplanen beddéms éverensstamma med Oversiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige 2013-
12-09. Oversiktsplanen anger att kommunen ska verka for att oka antalet arbetstillfallen inom
kommunen. En utbyggnad av kriminalvardsanstalten kommer att ge ett tillskott av arbetstillfallen.

| Utvecklingsplan fér Norrtélje Stad fran 2004 ar omradet fér kriminalvardsanstalt utpekad som en
institution.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Bestallaren av planlaggningen bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar, ett
plankostnadsavtal har tecknats.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6 kap. 11 §. Ingen
miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas for detaljplanen.

Projektet bedéms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.
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Tidplaner

Om beslut om godké&nnande av start-PM fattas kan planarbetet fortsatta enligt tidplan nedan:

Godkannande av Start-PM SBU 2023-01-25
Samrad kvartal 2 och 3 2023
Granskning kvartal 4 2023
Antagande kvartal 1 2024

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras, bland annat om det uppkommer ett behov av
utredningar.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1, Start-PM

Beslut skickas till
Planavdelningen
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2023-01-03

NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplan for
fastigheten Skogen 1 i Norrtalje stad

Ks 21-1123

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT

Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se
www.norrtalje.se
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Detaljplanens syfte ar att mdjliggéra en utbyggnad av Norrtéljeanstalten genom en
utdkning av byggrattsomradet. Utokningen av kriminalvardsanstalten avser mojliggéra for
tre nya boendehus och ett sysselsattningshus innanfor den befintliga muren men pa mark
som tidigare inte ar bebyggd. Innanfor befintlig mur kommer befintliga bostadshus att rivas
och ersattas med ytterligare fyra nya boendehus och ett sysselsattningshus. Sammantaget
innebar det att 145 nya fangelseplatser skapas och totalt kommer det inom anstalten finnas
cirka 350 platser.

Utanfér muren i anslutning mot Knutbyvagen kommer en ny omlastningscentral och en
tillbyggnad av personalbyggnad att uppféras. Ytterligare 56 nya parkeringsplatser planeras
i samband med utbyggnaden.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

Samhallsbyggnadskontoret fick den 29 april 2021 in en ansékan om att andra detaljplanen
for fastigheten Skogen 1. Omradet ar idag planlagt som kriminalvardsanstalt. Med denna
ansO6kan om planandring ville fastighetsdgaren mdjliggéra en utdkning den befintliga
kriminalvardsanstalten, dels med tilkommande nya byggnader dels med ersattande av
befintliga byggnader.

Ett positivt planbesked gavs av samhallsbyggnadskontoret pa delegation den 1 juli 2021
(KS 20211-826).

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Detaljplanen beddms &verensstamma med Oversiktsplan 2040, antagen av
kommunfullmaktige 2013-12-09. Oversiktsplanen anger att kommunen ska verka for att
Oka antalet arbetstillfallen inom kommunen. En utbyggnad av kriminalvardsanstalten
kommer att ge ett tiliskott av arbetstillfallen.

| Utvecklingsplan for Norrtélje Stad fran 2004 ar omradet for kriminalvardsanstalt utpekad
som en institution.

3.2 DETALJPLANER

| géllande detaljplan regleras fastigheten Skogen 1 som kriminalvardsanstalt. Byggratten
ar begransad genom prickmark och bestdmmelser om hdgsta byggnadshdjd och hogsta
antal vaningar.
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NORRTALJE
KOMMUN

MARKANVANDNING
Kvartersmark

[ B imnairsansiat

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

UTFORMNING
<o Hégsta byggnadshaid i meter
I Hé&gsta antal vaningar

Géllande detaljplan.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar 19,1 ha. Fastigheten ligger i Fagelsangsomradet norr
om Véatovagen. | séder gransar planomradet till Knutbyvagen och i éster till Utvagen. | norr
och vaster gransar fastigheten mot icke planlagd skogsmark som utgér strévomraden till
tatorten. Fastigheten ags av Specialfastigheter Sverige AB.

4.1. Dagvatten och bversvamning

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for spill, dricks- och dagvatten.
Anslutningarna for de tre nyttigheterna ligger pa den sddra sidan av fastigheten. Spillvattnet
leds till Lindholmens avloppsreningsverk och dagvattnet leds till recipienten Norrtaljeviken
sdder om fastigheten Linet 1. En dagvattenutredning kommer tas fram da storre hardgjorda
ytor inom fastigheten kommer att bidra till en stérre mangd dagvatten, vilket riskerar att
skapa problem nedstrdms. Inom detaljplanearbetet behdver effekterna av en okad
dagvattenbelastning och lampliga dagvattenatgarder utredas.

Vilka utredningar kan behova goéras?

Undersokning om betydande miljdpaverkan
Dagvattenutredning

Markteknisk undersokningsrapport

PM Geoteknik

Miljéteknisk markundersokning

Riskanalys

Trafik-PM

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan
Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen beddéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Foér att
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NORRTALJE
KOMMUN

avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken). | undersékningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt
i miljobeddmningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medftra betydande miljépaverkan ska miljobedémning utféras,
vilket bland annat innebar att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljdbalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen
inte beddms medféra betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersdkningen gjort en samlad bedémning att planens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Underlag fér denna bedémning bilaggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2022-05-
17 att de delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Specifik och strategisk miljobedémning

Miljdbeddémningar av planer och program kallas i miljébalken for strategisk miljébedémning
och miljobedémningar av verksamheter och atgarder kallas i lagstiftningen for specifik
miljébeddmning. Det ar en strategisk miljdbeddmning som under vissa forutsattningar ska
goras for detaljplaner som upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL. | vissa fall &r dven
reglerna om specifika miljobedémningar aktuella vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande oversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Ett plankostnadsavtal har tecknats.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

6.3 HUVUDMANNASKAP
Det finns ingen allman platsmark inom det aktuella planomradet.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Exploatéren upphandlar samtliga utredningar om ingen annan dverenskommelse gors
under planprocessen.

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN
Exploatoren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

Utdver utredningar finns féljande kostnader:
- Kommunala resurskostnader
- Grundkarta
- Fastighetsférteckning
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NORRTALJE
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7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Norrtalje kommun kommer i detta projekt inte att ha nagra utgifter som rér utbyggnad av
allmanna anlaggningar. Projektet kan komma att medféra behov av ledningsomlaggningar.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2023-01-25

Samrad kvartal 2 och 3 2023
Granskning kvartal 4 2023
Antagande kvartal 1 2024

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas. Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte dar
sdkanden far information om planeringsarbetet.

Planhandlaggare ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av miljdplanerare, exploateringsingenjor, miljé- och
halsoskyddsinspektdr, VA-konsult och trafikkonsult.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)
Planhandlaggare Lotta Lagergren 210
Miljoplanerare Magdalena Nilsson 90
Exploateringsingenjér Tatiana Filatova 60

Milj6- och halsoskyddsinspektor | Malin Olofsson 30
VA-konsult Kajsa Forsberg 90
Trafikkonsult Per Ohgren 20

Summa debiterbara timmar 500
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NORRTALJE
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10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal har
tecknats med fastighetsagaren till Skogen 1 gallande den debiterbara tiden samt kostnader
for grundkarta och utskick.

Uppskattat antal debiterbara timmar fér kommunens arbete uppgar till 500 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige ar timavgiften 1 290 kr. Fér kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 645 000 kr. Om denna tid ar underskattad
och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutévning ar momsbefriad. |
avtalet ingar ocksa kostnader for plankonsult som uppgar till 172 500 kr.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren
Planchef Planhandlaggare
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