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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§40 Dnr KS 2020-1048

Start PM - Detaljplan for del av fastigheten Talje 2:108 med flera i
Norrtalje stad

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:
1. Godkanna start-PM for "Detaljplan for del av fastigheterna Talje 2:108 med flera i Norrtélje stad”.
2. Uppdra at kommunstyrelsekontoret att gora erforderliga redaktionella andringar.

Sammanfattning av arendet

Planens syfte ar att mojliggora en ny lokalgata som ska forbinda Baldersgatan med Estunavagen och
darmed kunna avlasta Baldersgatan fran trafik frAn norra industriomradet, samt trafik fran
bostadsomradet Farsna.

Avsikten ar i forsta hand att erbjuda bussarna till bussdepan en annan infart till norra industriomradet
i stallet for att aka in i omradet via Baldersgatan/Vatévagen som redan ar belastad. For att
genomfdra projektet behdvs att géllande detaljplan &ndras fran parkmark och allman platsmark till
mark for lokalgata/allmant andamal.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Detaljplan for del av fastigheten Télje 2:108 med flera i Norrtalje stad
230524 _StartPM Talje 2_108 mfl_reviderad

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Robert Beronius (L) yrkar bifall till kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag.

Bino Drummond (M) yrkar pa att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att uppdra at
kommunstyrelsekontoret att géra erforderliga redaktionella andringar.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, som bifalls av Robert Beronius (L), och finner att
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Ordféranden fragar sedan om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med Bino Drummonds (M) yrkande, och finner att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-05-02
Diarienummer: KS 2020-1048

Samhadllsbyggnadskontoret, planavdelningen

Handlaggare: Lejla Rizvani Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: Lejla.rizvani@norrtalje.se

Start PM - Detaljplan for del av fastigheten Talje
2:108 med flera i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for "Detaljplan for del av
fastigheterna Talje 2:108 med flera i Norrtalje stad”.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planens syfte ar att mojliggora en ny lokalgata som ska forbinda Baldersgatan med Estunavagen och
darmed kunna avlasta Baldersgatan fran trafik frdn norra industriomradet, samt trafik fran
bostadsomradet Farsna.

Avsikten ar i forsta hand att erbjuda bussarna till bussdepan en annan infart till norra industriomradet i
stallet for att aka in i omradet via Baldersgatan/Vatévagen som redan ar belastad. For att genomféra
projektet behovs att géllande detaljplan &ndras fran parkmark och allman platsmark till mark for
lokalgata/allmant andamal.

Arendet

Beskrivning

Idag forsorjs Norra industriomradets och Farsnas trafik via Baldersgatan/Vatévagen. En forutsattning
for att omradet i framtiden, ska fa en attraktiv-, séker- och en stadsmassig miljo att vistats i, ar att det
tillkommer en ny anslutning till omradet via Estunavagen. Korsningen Baldersgatan/Vatdvagen ar
redan idag hart trafikbelastad och for att i framtiden undvika stérre kdbildning behdver den korsningen
avlastas.

Effekten blir positiv for detta omrade och Baldersgatan kommer avlastas hela vagen ned till centrala
Norrtélje. Avsikten ar att ansluta den nya lokalgatan till en korsningspunkt mellan Estunavagen och
Baldersgatan.

Placering av lokalgatan féreslas mellan fastigheterna Stenbocken 3 och Vattumannen 1.

Fastigheterna Talje 2:108, 1:115 samt 2:48 ags av Norrtalje kommun.
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Den féreslagna stréckningen genom Télje 2:108, 1:115 samt 2:48 mellan fastigheterna Stenbocken 3
och Vattumannen 1.

Lagkrav

Enligt PBL 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan prova ett markomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument

Forslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, OP 2040, samt Utvecklingsplanen fér Norrtélje
stad.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunen kommer bekosta planering- och utbyggnad samt drift och underhall av gatan. En
ledningsratt for Vattenfalls kraftledning belastar omradet. Om den nya gatan innebar att luftledningen
behover flyttas eller gravas ned kan en ny linjekoncession behdvas. Detta ar forknippat med kostnader
som kommunen i sé fall behdver sta fér. Aven tidplanen kan komma att paverkas.

Kostnaderna ar svara att uppskatta, men en preliminar bedémning ar att detaljplanen kommer att
kosta cirka 1 000 tkr.

Forvaltningens analys och slutsatser
Detaljplanen foreslas hanteras med standardférfarande.

Den nya gatan ar en forutsattning fér att kunna avlasta Baldersgatan och korsningen vid
Baldersgatan/Vatévagen.

Tidplaner

Preliminar tidplan som utgar fran att befintlig linjekoncession inte kommer att paverkas.
Godkannande av Start-PM 2023-05-24

Samrad kvartal 1 2024

Granskning kvartal 3 2024

Antagande kvartal 1 2025

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef

Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
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Bilaga 1. Start-PM for Talje 2:108 med flera
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upprattas for del av fastigheterna Talje 2:108, 1:115 och 2:48 i Norrtalje
stad. Syfte med detaljplanen ar att mojliggéra for en ny lokalgata som ska férbinda
Baldersgatan med Estunavagen. Detta for att avlasta Baldersgatan fran trafik fran norra
industriomradet samt trafik fran bostadsomradet Farsna.

For att genomfora projektet behdver markanvandningen for det aktuella omradet i
gallande detaljplan andras fran parkmark och kvartersmark till mark foér
lokalgata/allmant andamal.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), i dess lydelse den 2 januari 2015.

2. BAKGRUND

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2020-09-21 om upprattande av
en ny detaljplan for del av fastigheterna Stenbocken 3 och Talje 2:48. Detta start-PM ar
en revidering av tidigare start-PM for del av fastigheterna Stenbocken 3 och Talje 2:48 i
Norrtalje stad fran 2021-03-11.

Projektgruppen stétte pa svarigheter med att anldgga lokalgatan pa platsen tidigare
utpekad i planuppdraget. Atkins Sverige AB har pa uppdrag av kommunen studerat en ny
strackning sdéder om den tidigare platsen, som nu kommer att strédcka sig genom
fastigheterna Talje 2:108, 1:115 samt 2:48.

BENNLGE Y SANGSer

agabsteckning
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De'-n tidigare féreé/agna étréckningen genom Stenbocken 3 samt Télje 2:48.
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Den n';\}a fc'ires/aéha stféickn/ngen séder om den gamla, genom Télje 2.:1 08, 1:115 samt
2:48.

Arendet avser del av fastigheterna Talje 2:108, 1:115 samt 2:48. Det aktuella
planomradet ligger cirka 1 kilometer norr om Norrtalje stadskarna. Planomradet ar
detaljplanelagt som allman platsmark och park. Forslaget skulle medféra att gallande
detaljplan och gallande markanvandning for det aktuella omradet andras fran
parkmark och kvartersmark till mark for lokalgata/allmant &ndamal.

Idag trafikforsorjs Norra industriomradet och Farsna genom Baldersgatan/Vatévagen.
En forutsattning for att omradet i framtiden ska fa en attraktiv-, saker- och stadsmassig
milj6 att vistats i ar att det tillkommer en ny anslutning till omradet via Estunavagen.
Korsningen Baldersgatan/Vatovagen ar redan idag hart trafikbelastad och for att i
framtiden undvika stérre kobildning behéver denna korsning avlastas.

Baldersgatan kommer att avlastas hela vagen ned till centrala Norrtélje. Avsikten ar
att ansluta den nya lokalgatan mellan Estunavagen och Baldersgatan vid korsningen till
Vintergatan.

Placering av lokalgatan foreslas primart pa Talje 2:108 med delar av Télje 1:115 samt
2:48. En framtida omvandling av Norra industriomradet till en blandad stad med bostader
och verksamheter samt utvecklingen av det nya bostadsomradet i Farsna kan leda till ett
framtida behov av att skydda oskyddade trafikanter genom att anldgga en GC-bana.
Anlaggandet av en GC-bana utreds i planprocessen. Om en GC-bana placeras i
anslutning till lokalgatan behdver ett storre omrade tas i ansprak fér planomradet.
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och Norrtélje stad
Utvecklingsplan (antagen 2004-03-29).

| utvecklingsplanen foreslas bussdepan fa en ny anslutning till Estunavagen for att
avlasta Baldersgatan. Enligt utvecklingsplan &r Norra industriomradet betecknat som
ytterstadsomrade dar det anges att omradet genom fortldpande férnyelse ska ges ett
Okat inslag av personalintensiva verksamheter samt bostader.

Enligt RUFS 2050 ska kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras i gaturummet.
Foreslagen exploatering dverensstdammer med RUFS.
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Markanvéndning redovisat som ytterstad i Norrtélje stad utvecklingsplan.

3.2 DETALJPLANER

For omradet galler detaljplan Stadsplan for Norra industriomradet i Norrtalje stad (laga
kraft 1967-12-08). Detaljplanen medger allméan plats, parkmark och omrade for
industriandamal.
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Gélla};ae dei‘aljplan. Réd markering visar ungeférligt lage av ny gata.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN —
FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 1,2 ha mark och ar beldget i Norra
industriomradet. Talje 2:108, 1:115 och 2:48 &gs av Norrtdlje kommun.
Inom planomradet finns ingen bostadsbebyggelse.

Norr om aktuellt planomrade finns idag pagaende detaljplan fér Farsna 1:2, dar det
planeras for ett nytt bostadsomrade. Vaster om omradet angransar planen till
Estunavégen och Storstens industriomrade, i dster gransar planomradet till Norra
industriomradet. Séder om omradet finns handelsomradet Knutby Torg.

Vagomradet korsas av en kraftledning som ags av Vattenfall. Vid projektering av vag
tas kontakt med Vattenfall for bedémning av sakerhetsatgarder for intilliggande stolpe.
Vagomradet korsas aven av VA-ledningar hansyn tas till vattenledningarna vid
utformning av korsningen.

Vilka utredningar och inventeringar kan behoéva goras?

Understkning om betydande miljépaverkan
Dagvatten och skyfall

Buller

Natur

Geoteknik

Fororenad mark

Forprojektering av gator

Utbyggnad av kommunala anlaggningar
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5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersékning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig andras sa maste kommunen ta stallning
till om genomférandet kan medfdra en betydande miljdpaverkan. Undersdkningen ar
den process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande
miljdpaverkan eller inte. Om resultatet av undersdkningen blir att detaljplanens
genomférande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan ska planen
miljdbeddmas.

Planforslaget innebar att genom ny detaljplan préva méjligheten att utveckla en ny
lokalgata. Planens syfte ar att andra detaljplanen fran parkmark och industrimark till
mark for lokalgata/allmant &ndamal. Omradet anvands inte som strovomrade idag da
det gransar till industriomrade. Vagnatet kan byggas ut och anslutning till
Estunavagen kan skapas och darmed avlasta Baldersgatan fran trafik fran norra
industriomradet, samt trafik fran bostadsomradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer i nulaget att planens genomférande inte innebar
risk for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6
kap. §§ 2-5 att en miljébeddémning behdver goéras. Da detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Specifik och strategisk miljobedémning

Miljdbedémningar av planer och program kallas i miljdbalken fér strategisk
miljébeddmning och miljobeddémningar av verksamheter och atgarder kallas i
lagstiftningen for specifik miljobeddémning. Det ar en strategisk miljébedémning som
under vissa forutsattningar ska goéras for detaljplaner som upprattas enligt plan- och
bygglagen, PBL. | vissa fall ar aven reglerna om specifika miljobedémningar aktuella
vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget beddéms inte strida mot gallande éversiktsplan eller andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL
Inget plankostnadsavtal upprattas.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse den 2 januari 2015.

Motivering enligt nedan:
o Eftersom forslaget ar férenligt med éversiktsplanen.
e Detaljplanen ar inte av betydande intresse for allmanheten.
e Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.
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6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Kommande utredningar, s& som:

Kommunala resurskostnader

Grundkarta

Annonskostnader

Fastighetsférteckning

Kostnader for utredningar

Forprojektering av lokalgata

Forprojektering av eventuell stédmur

Eventuell férprojektering av GC-bana

Forprojektering av VA

o Forprojektering huvudvattenledning omlaggning i skyddsrér

o Eventuell férprojektering omlaggning av VA-ledningar vid
eventuell cirkulationsplats

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Kommunala resurskostnader

Grundkarta

Annonskostnader

Fastighetsférteckning

Kostnader for utredningar

Ansdkan om dispens eller ansdékan om upphavande/omprdvning av
markavattningsforetaget

Fastighetsreglering

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Utbyggnad av lokalgata

Eventuell flytt av ny linjekoncession. | nulaget gor Vattenfall
tillsammans med kommunen bedémningen att atgarder inte behdver
vidtas for flytt eller nedgravning av ledning. Vid projektering behéver
skyddsatgarder vidtas for stolpen som &ar placerad i anslutning till
vagomradet.

Eventuellt nya VA ledningar, flytt av VA ledningar

Nedlaggning av skyddsroér kring huvudvattenledning

Eventuell trumma fér dagvatten

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2023-05-24
Samrad kvartal 1 2024
Granskning kvartal 3 2024

Antagande kvartal 1 2025



NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits p4 kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férédndras beroende pa leverans av
grundkarta samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med ett startméte dar berdrda parter far information om
planeringsarbetet, hur tidplanen ser ut och vilka utredningar som behdvs.

Planarkitekt ansvarar for framtagande av planhandlingar i samrad med en
arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, Miljoplanerare, VA-ingenjor,
Oversiktsplanerare, miljé- och halsoskyddsinspektdr samt representant fran Gatu-och
parkavdelningen.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)
Planarkitekt Lejla Rizvani 500
Ekolog AFRY 5
Miljoplanerare Magdalena Nilsson 90
Samordnare Lotta Lagergren 60
Huvudprojektledare Anna Olsson 170
Milj6- och halsoskyddsinspektor | Malin Olofsson 40
VA-samordnare Felicia Alsén 45
Trafikstrateg Erik L’Estrade 30
Trafikplanerare Per Ohgren 60
Ovriga 10
Summa debiterbara timmar 1010
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10. PLANKOSTNADER

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 1010 timmar.

Uppskattad kostnad for detaljplanen uppgar till 707 000 SEK exklusive
utredningskostnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson

Lejla Rizvani
Planchef

Planarkitekt
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