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Forlangning av markanvisningsavtalet avseende
kvarter 11 i Ovre Bryggardsgardet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

1 att godkanna tillagg nr 1 till markanvisningsavtal i anslutning till detaljplan avseende kvarter 11
med flera i Ovre Bryggardsgérdet enligt bilaga

2  att uppdra férvaltningsdirektéren for samhallsbyggnadskontoret att underteckna tillagg nr 1 till
markanvisningsavtal i anslutning till detaljplan avseende kvarter 11 m.fl. i Ovre
Bryggardsgardet

3 att ge forvaltningsdirektoren for samhallsbyggnadskontoret ratt att godkanna och underteckna
eventuella framtida férlangningar av markanvisningsavtalet i anslutning till detaljplan
avseende kvarter 11 med flera i Ovre Bryggardsgéardet under férutsattning att inga stérre
villkorsandringar gors.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Markanvisningsavtalet i anslutning till detaljplan avseende kvarter 11 med flera i Ovre
Bryggardsgardet godkandes av kommunfullmaktige 2021-04-26, § 60, dnr KS 2021-452.

Alla tider i avtalet styrs av detaljplaneprocessen for Vaktmastaren 8 med flera, KS 2020-1492. Pa
grund av att tidplanen for detaljplaneprocessen har férskjutits krévs en férlangning av
markanvisningsavtalet for att det ska kunna genomféras i enlighet med tidigare fattade beslut.

Tillagget innebar en férlangning av tidigare inganget markanvisningsavtal infor markbyte av blivande
kvartersmark inom kommunagda fastigheter Vaktmastaren 9 och 10 mot del av Vaktmastaren 8,
blivande allman platsmark, park med kommunalt huvudmannaskap, som innehas av Carwald
Foretagskonsult AB.

Arendet

Beskrivning

Detaljplanearbetet for kvarteret Vaktmastaren, etapp 2B (kvarter 9-12) inom
samhaéllsbyggnadsprojektet Ovre Bryggardsgardet, har pagatt sedan 2021-05-26, da beslutade
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att godkanna start -PM fér detaljplanen, KS 2020-1492.
Detaljplanen har berdknats antas Q2 2023. For att kunna félja markanvandningen och den bebyggda
strukturen enligt masterplan samt Kvalitets- och hallbarhetsprogram fér Ovre Bryggardsgardet har ett



markanvisningsavtal tréffats mellan kommunen och Carwald Féretagskonsult AB.
Markanvisningsavtalet reglerar villkor for markbyte av blivande kvartersmark inom kommunagda
fastigheter Vaktmastaren 9 och 10 mot del av Vaktmastaren 8, blivande allman platsmark, park med
kommunalt huvudmannaskap, som innehas av Carwald Féretagskonsult AB. Markanvisningsavtalet
sakerstaller aven att detaljplan genomférs i enlighet med dess syfte, att utveckling av omrade sker i
enlighet med kommunens styrdokument fér stadsomvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgérdet samt
reglerar 6vergripande ansvarsférdelning vid genomférande av detaljplanen.

Markanvisningsavtalets giltighet forutsatter att foljande villkor uppfylls:

e att markdverlatelseavtalet avseende markbytet samt genomférande av planen uppréattas och
undertecknas av exploatdren samt godkanns av behorig politisk instans senast 2023-12-31,
genom beslut som sedan far laga kraft

e att detaljplanen avseende projektet antas av behdrig politisk instans senast 2023-12- 31,
genom beslut som senare far laga kraft

e att behdrig politisk instans godkanner investeringsarende senast 2023-12-31 som motsvarar
utbyggnadskostnaderna i detta avtal.

Pa grund av tidplanen for detaljplaneprocessen har férskjutits har markbyte- och genomférandeavtalet
till fljd av markanvisningsavtalet inte kunnat traffas som férvantat. Under detaljplanearbetet har
projektgruppen identifierat behov av ett helhetsgrepp i projektet Ovre Bryggardsgardet. VA-kapacitet
och utformning av allman platsmark sasom héjdsattning av gator och parker med anseende pa
dagvatten- och skyfallshantering &r nagra exempel pa fragor som kraver utredningar och beslut i
storre perspektiv. Ett helhetsgrepp skulle aven tydliggdra fér exploatérer villkor for deras atagande att
finansiera sin del for atgarder pa allman platsmark som ar nédvandiga for detaljplanens
genomférande. Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till beslut om utékat planuppdrag.
Preliminart berédknas detaljplanen for det utékade planomradet antas Q4 2025. Det ar rimligt att anta
att det kan bli aktuellt med ytterligare férlangning i framtiden beroende vilka synpunkter som inkommer
under samradet till detaljplanen.

Utan en lagakraftvunnen detaljplan ar det inte mgjligt att fastighetsbilda eller genomféra markbyte av
de planerade omraden.

Carwald Foéretagskonsult AB har den 26 december 2023 undertecknat tillagg nr 1 till
markanvisningsavtal avseende forlangning av tidigare godkant markanvisningsavtal, KS 2021-452.
Tilldgget innebar att det tidigare av parterna godkanda markanvisningsavtalet forlangs till den 31 mars
2026 samt att den preliminara tidsplanen anpassas till tidsplan fér detaljplanen for det utdékade
planomradet, KS 2023-1763, i ovrigt ofdrandrade villkor. Syftet &r att kunna genomféra
markanvisningen i enlighet med tidigare fattade beslut.

Lagkrav

Lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar reglerar kommunen hanteringar av
markanvisningar.

6 kap. 40 § plan- och bygglagen reglerar vilka krav kommunen kan stélla pa en exploatér for att
detaljplanen ska kunna genomféras.

Koppling till gallande styrdokument

Kvalitets- och hallbarhetsprogram fér stadsutvecklingsprojekt Ovre Bryggardsgéardet antaget av
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2021-01-20, KS 2020-2122 faststaller
markanvandningen och den bebyggda strukturen i omradet.



Riktlinjer for markanvisning antagna av kommunfullmaktige 2022-12-19, KS 2021-358 anger
utgangspunkter och mal for éverlatelser av kommunagda markomrade for bebyggande samt
fortydligar grundlaggande villkor fér markanvisningar.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Oférandrade ekonomiska forutsattningar utifran tidigare godkant markanvisningsavtal, KS 2021-452.

Forvaltningens analys och slutsatser

Del av Vaktmastaren 8 som innehas av Carwald Féretagskonsult AB ar tankt att planlaggas som
allman platsmark, blivande Diamantparken enligt masterplanen och Kvalitets- och
hallbarhetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet. Att genomféra markbyte med Carwald
Foretagskonsult AB vilket regleras i markanvisningsavtalet utgér en férutsattning for verkstallande av
hela projektet Ovre Bryggardsgardet i enlighet med planerad markanvandning och bebyggelsestruktur
inom omradet. Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att férlangning av markanvisningsavtalet ar
nddvandig for projektets genomférande i enlighet med kommunens styrdokument fér
stadsomvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgardet.

Tidplaner

Alla tider styrs av detaljplaneprocessen for kvarteret Vaktmastaren.

Tidplanen for detaljplanen har forskjutits framat i tiden vilket innebar att markanvisningen maste
forlangas och ett framtida markbyte och exploatering forskjutas framat pa motsvarande satt.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Forvaltningsdirektor Enhetschef
Samhallsbyggnadskontoret mark- och exploateringsenheten
Bilagor
1. Tilldgg nr 1 till markanvisningsavtal i anslutning till detaljplan avseende kvarter 11 m.fl. i Ovre
Bryggardsgardet

Beslut skickas till

Mark-och exploateringsenhet
Planenhet
Carwald Foretagskonsult AB



	Förlängning av markanvisningsavtalet avseende kvarter 11 i Övre Bryggårdsgärdet
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av tjänsteutlåtandet
	Ärendet
	Beskrivning
	Lagkrav
	Koppling till gällande styrdokument
	Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

	Förvaltningens analys och slutsatser
	Tidplaner
	Bilagor
	Beslut skickas till


