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Antagande av detaljplan for Lindholmens
avloppsreningsverk, del av fastigheten Talje 3:289
med flera, i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

Att anta detaljplanen fér Lindholmens avloppsreningsverk, del av fastigheten Talje 3:289 med flera, i
Norrtélje stad

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Forslaget mojliggor for utbyggnad av det befintliga avloppsreningsverket Lindholmen. Detaljplanen
syftar aven till att reglera byggratter, dagvatten- och skyfallshantering samt hantering av
havsnivahdéjningar och upphavande av strandskydd.

Lansstyrelsen hade synpunkter pa geotekniska risker och éversvamningsrisk i granskningsskedet
vilket foranlett att planhandlingar och féreslagna atgarder reviderats till antagandet.

Arendet

Beskrivning

Planens syfte ar att mojliggdra utbyggnad av det befintliga avloppsreningsverket Lindholmen. Planen
syftar &ven till att reglera byggratter, dagvatten- och skyfallshantering samt hantering av
havsnivahdojningar och upphavande av strandskydd. For att sakerstalla Norrtalje stads framtida behov
av spillvattenrening utdkas kapaciteten fran 34 000 till cirka 50 000 personekvivalenter (pe).

Planarbetet genomférs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015.
Detta eftersom detaljplanens genomférande kan antas medféra saddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kapitlet 34 § eller miljébalken 6 kapitlet §§ 2—5 att en miljobedémning behdver goras.
For detaljplaner som kan anses medféra betydande miljopaverkan ska en miljobedémning utforas,
vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet miljobalken ska
utarbetas och redovisas tillsammans med detaljplanen. Avgransningssamrad om miljdbedémningens
innehall, omfattning och detaljeringsgrad holls med Lansstyrelsen i Stockholms I&n under oktober
2021. De betydande miljdaspekter som identifierades i avgransningssamradet och behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen &r:

* Naturmiljé

» Dagvatten

* Hushallning med naturresurser (jordbruksmark).

Planomradet ar belaget i Norrtélje stad, invid Langgarnsviken, cirka 2,5 kilometer 6ster om
stadskarnan och omfattar cirka 4,7 hektar mark. Avloppsreningsverkets verksamhet har funnits pa
platsen sedan 1960-talet.

Planomradet omfattar delar av de kommunalédgda fastigheterna Talje 2:48, 2:115 samt 3:289.



Detaljplanen har varit ute pa samrad fran den 3 maj till den 10 juni 2022. Planférslaget var ute pa
granskning under perioden 27 april - 30 maj 2023.

Lansstyrelsen hade synpunkter pa geotekniska risker och dversvamningsrisk i granskningsskedet
vilket foranlett att planhandlingar och féreslagna atgarder reviderats till antagandet.

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 2 januari
2015.

Koppling till gallande styrdokument

| géllande Oversiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-09, redovisas att Lindholmens
avloppsreningsverk ska flyttas. Kommunfullméaktige beslutade 2016-06-20 § 148 att géra avsteg fran
Oversiktsplan 2040. | stallet for en flytt férordades en utbyggnad av Lindholmens avioppsreningsverk.
2023-06-26 beslutade kommunfullmaktige i Norrtélje kommun om att gora en investering fér en om-
och tillbyggnad av Lindholmens avloppsreningsverk, ddrmed avbrdts aven recipient- och
lokaliseringsutredning samt finansieringsutredning for ett nytt reningsverk pa annan plats.

Vid en utbyggnad av avloppsreningsverket féreslas att jordoruksmark tas i ansprak. | Oversiktsplan
2040 hanvisas det till miljdbalkens 3 kapitel 4 §, "Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggning om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak (en prévning av alternativ ska ske). En framtida befolkningstillvaxt forutsatter att
akermarken skyddas till forman for en 6kad livsmedelsproduktion.”

| den foérdjupade 6versiktsplanen, Utvecklingsplan for Norrtalje stad fran 2004, har ingen
markanvandning angetts for berdrt omrade. Dock ar skyddsavstandet till avloppsreningsverket
redovisat. | Utvecklingsplanen framgéar det att "utvecklingen av det nya bostadsomradets 6stra del
paverkas av att skyddsavstand till Lindholmens avloppsreningsverk maste respekteras sa lange
verksamhetens nuvarande omfattning och processer bestar”. Vidare star att "ny bebyggelse tills vidare
bor férlaggas pa avstand fran avloppsreningsverket — minst 500 meter kan vara lampligt. Avstandet
kan omprovas om verksamhetens processer eller omfattning férandras”.

Detaljplanen for Lindholmens avloppsreningsverk samordnas med Fordjupningen av éversiktsplanen
for Norrtalje stad 2050. | den fordjupade 6versikisplanen har mojligheten att faststalla
skyddsavstandets utbredning fran avloppsreningsverket till en framtida exploatering i ndromradet
studeras. Detta for att fa en bild av utbyggnadsmadjligheterna i naromradet. Kommunstyrelsen
godkande samradsforslaget till Férdjupningen av éversiktsplanen for Norrtalje stad 2023-02-06 och
samrad holls mellan 27 februari och 30 april 2023.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Omradet som utgoras enligt detaljplanen av kvartersmarken for avioppsreningsverksamhet, delar av
Talje 3:289, 2:48 och 2:115, innehas av kommunen och ska 6verlatas till Norrtalje vatten- och avfall
AB i enlighet med avtal om 6verlatelse av VA- och renhallningsverksamheterna.
(huvuddverlatelseavtalet). Kommunen kommer att erhalla betalning for markomradet som motsvarar
kvartersmarken for avloppsreningsverksamhet i detaljplanen. Betalningens storlek kommer att
regleras i separata Overlatelseavtal alternativ dverenskommelse om fastighetsreglering eller annan
fastighetsbildningsatgard i enlighet med huvudprincip for faststallelse av kdpeskillingen for dverlatna
tillgangar inom vatten-, avliopps och avfallsverksamheten i huvudéverlatelseavtalet.

Kommunen star for forrattningskostnader for fastighetsbildningsatgarder som kravs for detaljplanens
genomférande.

Kommunen kommer att medfinansiera utbygganden av Lindholmens avloppsreningsverk i enlighet
med kommunfullmaktiges beslut 2023-06-26.

NVAA kommer att erlagga till kommunen, kopeskilling for 6verlatelse och/eller ersattning éverforing av
delar av Talje 3:289, 2:48 och 2:115.



NVAA svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomférande pa kvartersmarken. Det
innebar att bolaget belastas av kostnader sdsom utbyggnad inom kvartersmark, eventuella kostnader
for avhjalpande av markféroreningar inom blivande kvartersmarken och eventuell flyttning av befintliga
ledningar inom kvartersmark i enlighet med de krav som utformats i planprocessen. Bolaget far vidare
utgifter for bygglov. Bolaget star for kostnader i samband med atagande enligt genomférandeavtal i
anslutning till detaljplanen.

Detaljplanen anses samhallsekonomiskt positiv, dd den mojliggér utbyggnad av avloppsreningsverket,
som pagaende och framtida samhalsbyggnadsprojekt i Norrtélje ar beroende av.

Forvaltningens analys och slutsatser

Bebyggelsen, dagvattenatgarder och tillfartsvagen kommer att behdva anpassas efter dversvamning
fran havet med en lagsta grundlaggningsniva pa +2,7 meter. Ny dagvattendamm utformas med
hansyn till kommande havsnivahojning.

Paverkan pa naturmiljé bedéms bli nagot negativ bland annat till foljd av att vissa trad kan komma att
behdva avverkas. Planen bedoms inte innebara paverkan pa nagon fladdermusarts bevarandestatus.
Exploateringen ar begransad och paverkar endast mindre vardefulla biotoper. Férbuden i
artskyddsférordningen bedéms inte intrdda. En vardefull ek samt andra mindre ekar och trad skyddas
inte i plankartan da konsekvenserna for naturmiljo bedéms bli ringa.

Sma till markbara negativa konsekvenser bedéms uppkomma avseende jordbruksmark da ny
jordbruksmark kommer tas i ansprak. Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av ett vasentligt
samhallsintresse och det finns ett stort behov av 6kad reningskapacitet for framtiden. Det bedéms som
en samre losning att tillfredsstalla behovet av det vasentliga samhallsintresset genom
ianspraktagande av helt ny mark nagon annanstans.

Risk for skred finns i de delar av planomradet dar det ar mer lergyttja. Risken bedéms som acceptabel
med vidtagna markférstarkande atgarder, aven med beaktande av havsnivahojning. Risk for ras och
erosion ar inte aktuellt.

Samtliga férandringar som gjorts infér antagandet aterfinns i granskningsutlatandet.
Samhallsbyggnadskontoret anser att planférslaget ar genomférbart och féreslar att planen antas.

Tidplaner

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att detaljplanen
inte overklagas.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
Bilagor

1. Plankarta med bestammelser, 2024-03-18

2. Planbeskrivning, 2024-03-13

3. Granskningsutlatande, 2024—-03-12

4. Miljokonsekvensbeskrivning, 2024—-03—-08

5. Sarskild sammanstallning fér miljobedémning, 2024-03-08

6. PM Geoteknik, 2023-12-18

7. PM Geoteknisk Stabilitet, 2023-12-18

Beslut skickas till
Planavdelningen
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