TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtidlje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen™)
Box 800
761 28 Norrtilje

Magnolia Projekt 420 AB, org.nr. 559130-5551 (“Bolaget™)
Box 5853
102 40 Stockholm

Kommunen och Bolaget bendimns gemensamt ”Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 ett markoverlatelseavtal
(“Markoverlatelseavtalet”) betréiffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § 1
Markoverltelseavtalet samt bilaga 1 till detsamma). Mark&verlételseavtalet beror fastigheten
Skogsbacken 3 (nedan benimnd “Fastigheten”). Markoverlatelseavtalet dr en del av
exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till foljd av flera omsténdigheter (bl.a. osékerheter p4 marknaden) har Bolaget framstéllt ett
onskemal om att tilltradet till Fastigheten ska senareldggas, samt att betalning av aterstaende
kopeskilling darmed ocksa ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal (" Tilldggsavtalet™)
syftar till att reglera forutsittningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna, i den mén inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markoverlatelseavtalet och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tillaggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att trdffa motsvarande tillaggsavtal med 6vriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilliggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst ndr samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag.
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2 §. TILLTRADE

Det meddelande om tilltridesdatum till Fastigheten som Kommunen skickade till Bolaget den
25 maj 2022 atertas i och med att Tilldggsavtalet undertecknas. Parterna &r dverens om att
tilltrade till Fastigheten inte foreligger.

Parterna &verenskommer hirmed att tilltride till Fastigheten enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
overenskommer om ndgot annat. Kommunen kommer senast sex ménader innan tilltrédet att
meddela Bolaget om beriiknat datum for tilltrédde. Tilltriide kan ske vid olika tidpunkter for
respektive fastighet. Forutsitiningarna for tilltrdde till Fastigheten som anges 1 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet, samt 6vriga bestimmelser i Markoverlatelseavtalet som kan ha
inverkan pa tilltridet, ska i 6vrigt gélla oforéndrat.

Parterna kan komma 6verens om ett tidigare tilltride &n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltride krdver att Parterna skriftligen avtalar hirom, varvid ytterligare villkor kan
dverenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till f5ljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor &r Kommunen i behov av att
erhilla en del av kontraktssumman innan tilitridet. Bolaget ska dérfor innan tilltrédde sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markdverlatelseavtalet, erléigga ytterligare
en del av den kontraktssumma som Overenskommits genom Markoverldtelseavtalet. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erléiggas i delbetalningar en géng om ret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pa
tilltridesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markverlételseavtalet. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ i Markoverlatelseavtalet.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfor en skyldighet for Bolaget att utge
drojsmélsrinta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen pétalar forseningen. Vid héivning ska
den forsenade delbetalningen erliggas omgaende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
aterga.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna ir verens om att Bolaget — utéver kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sté for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareldggningen inte
intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men #r inte begrinsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och &teretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senarelidggningen samt réntekostnader till f6ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de 6vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.



Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f6]jd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersittas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriffande Fastigheten, erligga det belopp som anges i kolumn ”Summa kostnader per
230930 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter undertecknande.

Erséttning for faktiska kostnader till foljd av senareléiggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges l6pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Ersdttning for dessa kostnader ska erlidggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erliggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i nigot av ovanstiende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drdjsmalsrénta, samt en rétt for Kommunen att hiva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen pétalar férseningen. Vid
h#vning ska forsenade betalningar erldggas omgéende och tidigare erlagda betalningar ska inte
atergd.

Om tidigare tilltréide 6verenskoms mellan Parterna medf6r detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet inte &r skyldigt att st for
kostnader till f6ljd av senareldggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjimt vara skyldig att ersitta enligt de
forutsdttningar som giller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrade sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning fér men som &nnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de dvriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omftrdelning av
ersittningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som dnnu inte fatt tilltrdde
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berdknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de 6vriga byggherrar som Sverenskommit med Kommunen om tidigare tilltride
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markéverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nimnda
omfordelningen.




Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.
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Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 2 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Delbetalningar 2024-2028 vid senareliggning av byggstart Kv1-Kv 8 Norrtilje kommun
Betalningsdag arligen den 30 september
Prelimindr® Summa Summa handpenning +
Aot - Ljus BTA | Kr/ljus BTA Andel av tot Delbetalning Delbetalning Delbetalning Delbetaining resterande Handpenning a
Byggherre Kvarter | Fastigt 2020 2020 Képeskilling 2020 Ljus BTA Delbetalning 2024 2025 2026 2027 2028 e febr 2021 Delbetalningar | praliminir” resterande
P 4 2024-2028 kbpeskilling
2029
m2 SEK SEK % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Karnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 4131 17 763 300 13 636980 636 980 636 980 636 980 636980 12 802 068 1776330 3184902 17 763 300
Credentia 2 |Skogsbrynet3 Brynet del 1 1523 4131 6291513 5 225610 225610 225 610 225610 225610 4534314 629 151 1128048 6291513
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 4131 12496 275 9 448 108 448 108 448 108 448 108 448 108 9006 106 1249628 2240542 12496 275
Lommarskogen 3 |Skogsbrynet 4 Brynet 4089 4131 16 891 659 12 605724 605724 605 724 605 724 605724 12173873 1689 166 3028620 16 891 659
{Lommarskogen 4  |Glintan 1 Stdra Skogsvillorna 1377 4131 5 688 387 4 203 982 203 982 203 982 203 982 203 982 4099 639 568 839 1019909 5 688 387
Lommarskogen 5 |Skogsbacken 1 Norra Skogsviliorna 2860 4131 11814 660 8 423 666 423 666 423 666 423 666 423 666 8514 864 1181466 2118330 11814 660
Magnolla 6 |Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 1997 12581 100 19 '933 250 933 250 933 250 933 250 933 250 6 656 738 1258110 4 666 252 12 581 100
Credentia 7 |Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 4131 9 282 357 7 332859 332859 332859 332 859 332859 6689 825 928 236 1664 297 9282 357
Credentia 7  |Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 4131 9592 182 7 343 969 343 969 343 969 343 969 343 969 6913 117 959 218 1719847 9592 182
|Magnolia 8 |Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 1997 11402 870 17 '845 851 845 851 845 851 845 851 845 851 6033 329 1140 287 4229 254 11402 870
Summa 33753 113 804 303 100 5 000 000 5000 000 5 000 000 5000000 5000 000 77423 873 11380430 25 000 000 113 804 303

a) Ska faststéllas utifran slutlig ljus BTA och KPI i enlighet med MGA




Lommarstranden etapp 1, Norrtilje Bilaga 3 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till féljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8 Norrtilje kommun
Betalningsdag rligen den 30 september
Andel av Provisorisk splll- Okade Okade Summa
I d d r
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus vﬂmﬁwmu_ﬂum\ Aterstart* | och dagvatten- | driftskostnader driftskostnader _A%_"_“,_MMMHH A ZMMMM“W”“HWH* m_”.m.. H__snmﬂ kostnader per
eta | P g anslutning* G/P* NVAA® & 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kdrnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229 313 165 615 76438 127 396 945 987 1045 603 2743 227
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 58 658, 27073 45122 335055 370338 971 613
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161319 116 508! 53773 89622 665 491 735570 1929 828)
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218061 157 488 72 687 121145 899 567 994 296 2608617
Lommarskogen 4 |Glintan1 Stdra Skogsvillorna | 1377 7 48956 73433 53035 24478 40796 302936 e 878471
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna | 2860 8 101 680 152 520 110153 50 840 84733 629 191 K 1 824 565
Magnolla 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223980 335970 242 645 111990 186G 650 1385 980 43811930 4019 146
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 86 543 39943 66572 494 333 (L0 1433 496
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82553 123 829 89432 41276 68794 510833 BN 1481 343
Magnolia 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 .203004] 304 506 219 921 101,502 169 170 1256 182 1388 464 3 642 750
Summa 33753 100 1200000 1800000 1300 000 600 000 1000 000 7425555 8207 500 21533055 X XXX XXX
*) Uppskattad kostnad till féljd av senarelidggning, Faktisk kostnad faktureras. Baserat pd

delbetalning om
Smkr/ar




Bilaga 1 — Lista 6ver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilldggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5

Skogsbrynet 1
Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



