TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtédlje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen’)
Box 800
761 28 Norrtélje

Kérnhem Markprojekt 8 AB, org.nr. 559239-2103 (“Bolaget™)
c/o Servando Bolag AB

Box 217

351 05 Vaxjo

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 ett markoverlatelseavtal
(“Markdoverlatelseavtalet”) betrdffande del av fastigheten Tilje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalet samt bilaga 1 till detsamma). Markoverlatelseavtalet beror fastigheten
Skogsbrynet 1 (bendmnd “Fastigheten”). Markoverlatelseavtalet 4r en del av
exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till foljd av flera omstdndigheter (bl.a. osékerheter p4 marknaden) har Bolaget framstéllt ett
onskemal om att tilltrddet till Fastigheten ska senareldggas, samt att betalning av aterstaende
kopeskilling ddrmed ocksé ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal ("Tilldggsavtalet’)
syftar till att reglera forutsdttningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden 1 detta avseende.

Markdoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna, i den man inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i nagot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markdoverlatelseavtalet och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tilldggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att traffa motsvarande tillaggsavtal med dvriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilldggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst nér samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag. .



2 §. TILLTRADE

Parterna Overenskommer hédrmed att tilltrdide till Fastigheten enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om nagot annat. Kommunen kommer senast sex méanader innan tilltridet att
meddela Bolaget om beréknat datum for tilltrdde. Forutsittningarna for tilltrdde till Fastigheten
som anges i 4.7 § i Marko6verlatelseavtalet, samt dvriga bestimmelser i Markdverlatelseavtalet
som kan ha inverkan pa tilltrddet, ska i 6vrigt gélla oforéndrat.

Parterna kan komma 6verens om ett tidigare tilltrdde &n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltrdde kréver att Parterna skriftligen avtalar hdrom, varvid ytterligare villkor kan
overenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till 6]jd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor & Kommunen i behov av att
erhélla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska ddrfor innan tilltride sker,
utover den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som 6verenskommits genom Markoverlatelseavtalet. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erlédggas i delbetalningar en géng om aret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pa
tilltrddesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Marko6verlatelseavtalet. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ 1 Markoverlételseavtalet.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfér en skyldighet fér Bolaget att utge
drojsmélsrénta, samt en rétt for Kommunen att hdva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen patalar férseningen. Vid hdvning ska
den forsenade delbetalningen erldggas omgéende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
aterga.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna &r 6verens om att Bolaget — utover kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sté for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilldggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senarelédggningen inte
intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begridnsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareldggningen samt réntekostnader till foljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f61jd av
att en eller flera av de ovriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.

Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f61jd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersdttas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betrdffande Fastigheten, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa kostnader per
2309307 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter undertecknande.



Ersittning for faktiska kostnader till foljd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.0.m. den 1 oktober 2023 ska utges l6pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tilldimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Ersittning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erliggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstdende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drdjsmalsrénta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen patalar férseningen. Vid
hévning ska forsenade betalningar erldiggas omgaende och tidigare erlagda betalningar ska inte
aterga.

Om tidigare tilltride 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen inte &r skyldigt att st for
kostnader till foljd av senareliggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjimt vara skyldig att ersétta enligt de
forutsittningar som géller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrdde sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &ér skyldigt att utge
ersittning fér men som &nnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de 6vriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gor Kommunen en omférdelning av
ersittningen for dterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som &nnu inte fétt tilltrade
till sin/sina respektive fastigheter. Denna férdelning ska beréknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pa BTA. Bolaget é&r, fr.o.m.
det att den/de 6vriga byggherrar som 6verenskommit med Kommunen om tidigare tilltrdde
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markoverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersdttning for faktiska kostnader i enlighet med den nu ndmnda
omfordelningen.

Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter
Norrtélje den ... november 2023 Norrtélje den-L-november 2023
NORRTALJE KOMMUN KARNHEM MARKPROJEKT 8 AB

.................................

Malin Svensson

Ye



.................................

Peder Edman

Bilagor

1. Lista pa tilldggsavtal

2. Betalningsplan ytterligare handpenning

3. Fordelning av kostnader till f61jd av senareldggningen
4.  Moderbolagsgaranti



Bilaga 1 — Lista dver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilléggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5
Skogsbrynet 1

Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1

Y4
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Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 3 2023-10-31
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till f6ljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8 Norrtélje kommun
Betalningsdag arligen den 30 september
SEY Projektstopp/ FRRVoneeD Ses elcEs Kapitalkostnader Kapitalkostnader Summa per UM
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus m_wmnml:vm Aterstart* | och dagvatten- driftskostnader driftskostnader P z<M> & & Zozﬂm_.m PR fasti :mﬂ i kostnader per
BTA B e anslutning* G/P* NVAA* ) B 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Karnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229313 127 396 76 438 127 396 945 987 1045 603 2705008 95 547
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 45122 27073 45122 335 055 370 338| 958 076 33 841
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161 319 89 622 53773 89 622 665 491 735 570 1902 942 67 216
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218 061 121145 72 687, 121145 899 567 994 296 2572274 90 859
Lommarskogen 4 Glantan 1 Sédra Skogsvillorna 1377 4 48 956 73433 40 796 24478 40 796 302 936 334 836 866 232 30597
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna 2860 8 101 680 152 520 84733 50 840 84733 629 191 695 448 1799 145 63 550
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223 980 335970 186 650 111990 186 650 1385980 1531930 3963 151 139 988)
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 66 572 39943 66572 494 333 546 389 1413 524 49 929
Credentia T Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82 553 123 829 68 794 41276 68 794/ 510833 564 626 1460 704 51 595
8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 203 004 304 506 169 170 101502 169 170 1256 182 1388 464 3591999 126 878{
Summa 33753 100 1200 000 1800 000 1000 000 600 000 1000 000 7425555 8207500 21233 055 750 000
*) Uppskattad kostnad till foljd av senareldggning. Faktisk kostnad faktureras. Baserat pa

delbetalning om
Smkr/ar



