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Tillaggsavtal Lommarstranden Etapp 1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkidnna och signera tilldggsavtalet inklusive dess
bilagor

2. Kommunfullmiktige beslutar att uppdra forvaltningsdirektoren for
samhéillsbyggnadskontoret att signera tilliggsavtalet

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Den 26 januari 2021 ingick kommunenen ett markdverlatelseavtal med exploatdrerna till
exploateringsprojektet Lommarstranden etapp 1. Preliminért enligt det avtalet skulle
exploatorerna tilltrdda kvarteren 3,4,6,7,8,9 2022-10-01 och resterande kvarter 2023-05-01.
Till £6]jd av flera omstandigheter bland annat kriget i Ukraina, 6kad inflation och osédkerheter
pa marknaden har Exploatorerna framstillt ett onskemal om att tilltradena till Fastigheterna
ska senareldggas, samt att betalning av aterstiende kopeskilling diarmed ocksd ska
senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar om hur detta ska kunna
astadkommas under 2022-2023. Tillaggsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
senareldggandet samt att reglera Parternas dtaganden i detta avseende.

Arendet

Beskrivning

Kommunen och Exploatdrerna ingick den 26 januari 2021 markoverlatelseavtal betraffande
delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. Markoverlatelseavtalen berdr fastigheterna Skogsbrynet 1
(kvarter 1), Skogsbrynet 2 (kvarter 2), Skogsbrynet 3 (kvarter 2), Skogsbrynet 4 (kvarter 3),
Skogsbacken 1 (kvarter 5), Skogsbacken 3 (kvarter 6), Skogsbacken 4 (kvarter 7),
Skogsbacken 5 (kvarter 7), Skogsbacken 6 (kvarter 8) och glintan 1 (kvarter 4).
Markdoverlatelseavtalet dr en del av exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till £6]jd av flera omstandigheter bland annat kriget i Ukraina, dkad inflation och osédkerheter
pa marknaden har Exploatorerna framstillt ett 6nskemal om att tilltradena till Fastigheterna
ska senareldggas, samt att betalning av aterstdende kopeskilling darmed ocksd ska
senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar om hur detta ska kunna
astadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal syftar till att reglera forutsittningarna for
detta senareldggande samt att reglera Parternas ataganden i detta avseende.



Markdoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna.Detta Tilldggsavtal
vinner giltighet forst ndr samtliga de tilliggsavtal som upprittats for exploatorerna for
Lommarstranden etapp 1 har undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin
undertecknats av behorig foretradare for Bolagets moderbolag.

Parterna har 6verenskommit att tilltrdde till Fastigheten enligt 4.7 § 1 Markoverlatelseavtalet
kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen 6verenskommer om
ndgot annat

Till foljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor 4r Kommunen i1 behov av att
erhdlla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska dérfor innan tilltrdde sker,
utdver den handpenning som redan betalats, erldgga ytterligare en del av den kontraktssumma
som Overenskommits genom Markoverlatelseavtalet. Denna  ytterligare del av
kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en gang om dret enligt betalningsplan som
bildggs avtalet

Parterna dr Overens om att Exploatorerna, utover kopeskilling, tillsammans med ovriga
byggherrar dven ska sta for de faktiska kostnader som uppkommer fér Kommunen och
Kommunens bolag till foljd av Tillaiggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga
kostnader 1 exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om
senareldggningen inte intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begrdnsade till,
kostnader for byggentreprendrens stopp, avetablering och &teretablering, kostnader f{or
provisorier, driftkostnader under senareliggningen samt rantekostnader till foljd av senarelagd
betalning av kopeskilling.

Lagkrav

Lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar reglerar kommunen
hanteringar av markanvisningar.

Koppling till gallande styrdokument

Riktlinjer f6r markanvisning antagna av kommunfullméktige 2022-12-19, KS 2021-358 anger
utgéngspunkter och mél for overlatelser av kommunigda markomrade for bebyggande samt
fortydligar grundldggande villkor for markanvisningar.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Oforindrade ekonomiska forutsittningar utifran tidigare godkint markoverlatelseavtal da
exploatorerna betalar for merkostnader kopplade till senareldggningen i enlighet med
bilagorna till avtalet.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samhéllsbyggnadskontorets bedomning &r att tilliggsavtalet d&r nodvandigt for projektets
genomforande da alternativet skulle vara att tvinga exploatdrerna till att tilltrdda fastigheterna.
Genom avtalets utformning star inte kommunen risk for nagra kostnader kopplade till
senareldggningen av projektet dd exploatorerna aldggs sta for merkostnader kopplade till
senareldggningen samt att delbetala pa kopeskillingen arsvis till dess att exploatdrerna
tilltrader sina fastigheter antingen i januari 2029 eller vid en 6verenskommen tidigare
tilltradesdag.

Tidplaner

Parterna dverenskommer om att tilltrade sker tidigast 1 jan 2029 om inte annat avtalas
skriftligen.



Forsta fakturan skickas efter tilliggsavtalets signering for kostnader kopplade till
senareldggningen tom 2023-09-30. Under perioden frén avtalstecknande till tidigaste
tilltradesdatum faktureras exploatdrerna arsvis for kostnader kopplade till senareldggningen
samt delbetalning pa kopeskillingen.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1 - Tillaggsavtal Magnolia ink bilagor_sign

Bilaga 2 -Moderbolags garanti Magnolia signerat

Bilaga 3 - Tillaggsavtal Projekt 420 Magnolia ink bilagor signerat

Bilaga 4 - Moderbolagsgaranti Projekt 420 Magnolia

Bilaga 5 - Tillaggsavtal signerat OBOS

Bilaga 6 - Moderbolagsborgen OBOS

Bilaga 7 - Tillaggsavtal Credentia_sign inkl. bilagor

Bilaga 8 - Tillaggsavtal Lommarskogen_sign inkl. bilagor_ej moderb.garanti
Bilaga 9 - Moderbolagsgaranti Lommarskogen

Beslut skickas till
Mark- och Exploateringsenheten
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